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tereny, w ktdrych dopuszcza sie realizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (formalnie

okreslanych jako , obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw”),

szrafem fioletowym wskazano tereny, na ktérych dopuszcza sie rozwoj instalacji z zakresu energetyki
odnawialnej (wytgcznie fotowoltaiki)
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Burmistrz Radziejowa

Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr

Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Radziejow

Czesc¢ I. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego



Przedmiotem opracowania jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ra-
dziejéw, zwane dalej ,Studium”.
Studium obejmuje obszar gminy miejskiej Radziejéw w jej granicach administracyjnych.

Jesli w studium jest mowa o miescie Radziejéw, nalezy przez to w zaleznosci od kontekstu rozumieé zaréwno miasto
Radziejéw jako jedno z 52 miast wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, jednostke osadniczg posiadajgcy prawa miej-
skie, jak i — w ujeciu administracyjnym - gmine miejskg Radziejow. Jesli w Studium jest mowa o ,,gminie”, to w kon-
tekscie miasta Radziejéw nalezy przez to rozumiec ,,gmine miejskg Radziejow”.

Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng sporzgdzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla art. 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016r. poz. 778, poz.904,
po0z.961., poz.1250., poz.1579).

Rada Miasta Radziejéw w dniu 28 grudnia 2016 r. podjeta uchwale (nr XVI/139/2016) w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Radziejow. Wykonanie
uchwaty powierzono Burmistrzowi Miasta Radziejow.

Dotychczas posiadane Studium zostato uchwalone Uchwatg Nr XXIV/156/2009 Rady Miasta Radziejow z dnia 29
wrzesnia 2009 roku i zostato zmienione uchwatg Nr XXX/244/2014 Rady Miasta Radziejow z dnia 10 wrze$nia 2014
roku.

Cel i zadania sporzadzania studium

Podstawowym celem sporzgdzania Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
jest — zgodnie z ww. ustawa - okreslenie , polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego”.
Studium jest podstawowym dokumentem planistycznym ktéry ksztattuje polityke gospodarowania przestrzenig na
obszarze gminy (w _tym przypadku — gminy miejskiej) i jest komplementarne wobec innych branzowych i ogdlnych
strategii, planéw i programdéw rozwoju.
Zadaniami Studium sa:

e rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej dotych-

Czasowym rozwojem,

« sformutowanie optymalnych kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy,

e stworzenie podstawy prawnej do sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

e promocja rozwoju gminy.

Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i

uzbrojenia terenu

Gmina miejska Radziejow potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Stanowi jedng
z 17 gmin miejskich wojewddztwa, jest tez siedziba jednego z 19 powiatéw ziemskich wojewddztwa kujawsko-po-
morskiego, a takze jest siedzibg (na terenie miasta znajdujg sie urzedy administracji) gminy wiejskiej Radziejow, ktora
w catoSci otacza miasto (gmina miejska Radziejow graniczy wytgcznie z gming wiejskg Radziejow).

Podkresli¢ nalezy specyfike gmin miejskich — w przypadku mniejszych miast (do ktérych zalicza sie Radziejow) - ce-
chuja sie one relatywnie nieduzg powierzchnia i stanowia tylko jedng miejscowos¢ (w przeciwienstwie do gmin wiej-
skich lub miejsko-wiejskich, w ktérych funkcjonuje od kilku do kilkudziesieciu miejscowosci), w ramach ktérej zloka-
lizowano ogdt dziatalnosci zwigzanych z administracyjnym funkcjonowaniem miasta jako samodzielnej jednostki. W
kontekscie ksztattowania jakosci zycia, mieszkancy niewielkiej gminy miejskiej zyskujg wiec komfort obecnosci wszyst-
kich istotnych instytucji w miejscowosci ich zamieszkania.

Radziejéw nalezy do grupy niewielkich miast — zaréwno pod wzgledem liczby mieszkancow (5,6 tys. z tendencjg ma-
lejaca w ostatnich latach), jak i zajmowanej powierzchni (569 ha). W wojewddztwie kujawsko-pomorskim pod wzgle-
dem liczby mieszkannicéw lokuje sie na 89. pozycji wsrdd ogétem 144 gmin wojewddztwa i na 32. pozycji wsréd 52
miast wojewddztwa. Radziejow jest najmniejszym miastem powiatowym w wojewddztwie (kolejne najmniejsze liczy
ponad 9 tys. mieszkancow) oraz czwartym najmniejszym miastem bedgcym siedziba powiatu w kraju (najmniejszym
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w pdtnocnej i zachodniej czesci kraju). Prognoza demograficzna wskazuje, ze kolejnych latach nie nalezy spodziewac
sie wzrostu potencjatu demograficznego miasta, poza tym podobnie jak w innych miastach, ujawniac sie bedzie na
coraz wiekszg skale kwestia starzenia spoteczenstwa.

Powiat radziejowski, ktérego gmina miejska Radziejow jest siedzibg, nalezy do mniejszych pod wzgledem liczby lud-
nosci, zajmowane] powierzchni oraz do grupy powiatdw o niezbyt duzym potencjale gospodarczym. Cechuje sie
przede wszystkim rolniczym charakterem. Jedna z cech charakterystycznych Radziejowa jako miasta powiatowego,
jest niewielki udziat w liczbie ludnosci powiatu (niespetna 14% - zazwyczaj udziat miasta powiatowego jest znaczgco
wyzszy).
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Kleszesfio

Strzelce

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina miejska Radziejow lezy w strefie wysoczyznowej, w podprowincji Po-
jezierza Potudniowobattyckie. Ta cze$¢ wojewddztwa, w ktérej lezy Radziejow, to obszar dobrej lub bardzo dobrej
przydatnosci dla rolnictwa (ograniczanej jedynie czynnikami klimatycznymi — deficytem wody w okresie wegetacyj-
nym), co skutkuje prawie catkowitym wylesieniem terenu. Rejon Radziejowa cechuje sie generalnie rowninng lub
lekko-falistg rzezbg, ale cechg miasta jest obecnos¢ wyniesienia, majgcego duzy wptyw na ksztattowanie zabudowy
na przestrzeni dziejow i prawdopodobnie wptyneto na ulokowanie osadnictwa wtasnie w tej lokalizacji. Miasto w
przesztosci petnito wazne funkcje administracyjne i polityczne oraz stanowito lokalny osrodek gospodarczy — funkcje
te majg przetozenia na obecng strukture starej czesci miasta o uporzagdkowanym ukfadzie ulic i zabudowy. Przej-
Sciowo przez okoto 5 dekad (po Powstaniu Styczniowym az do odzyskania niepodlegtosci) Radziejow pozbawiony byt
praw miejskich. W okresie miedzywojennym i powojennym miasto nie odzyskato juz tak eksponowanego znaczenia
w sieci osadniczej, cho¢ brak istotnej konkurencji (dosy¢ duze oddalenie do wiekszych osrodkéw) powoduje, ze petni
role lokalnego i subregionalnego osrodka rozwoju, a znaczenie miasta jest wieksze, niz wskazywataby na to obiek-
tywnie nieduza liczba mieszkancéow.

Odlegtos¢ z miasta do gtownych osrodkow miejskich wojewddztwa wynosi: do Bydgoszczy — ok. 75 km, do Torunia —
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ok. 60 km, do Wtoctawka — ok. 40 km, do Inowroctawia — ok. 35 km. Znaczna odlegtos¢ od duzych miast powoduje,
ze Radziejow lezy poza strefg urbanizacji podmiejskiej. Miasto petni zréznicowane funkcje spoteczno-gospodarcze.
S3 to przede wszystkim: funkcja administracyjna i ustugowa zwigzana z petnienie roli siedziby powiatu oraz siedziby
gminy miejskiej i siedziby sgsiedniej gminy wiejskiej, funkcja ustugowa (ustugi komercyjne) i funkcje gospodarcze
typowe dla osrodka miejskiego w terenach wiejskich o charakterze rolniczym (obstuga zaplecza), funkcja lokalnego
wezta komunikacji drogowej. Jako osrodek ustugowy znaczenia ponadlokalnego miasto petni wazne funkcje w zakre-
sie szkolnictwa $redniego, lecznictwa szpitalnego, bezpieczenstwa publicznego, kultury, sportu i rekreacji — w zakresie
kazdej z tych dziatalnosci ich odbiorcami jest nawet okoto 40 tys. mieszkaricéw catego powiatu. Powiat radziejowski
nie nalezy wprawdzie do obszaréw o najwyzszym poziomie bezrobocia, niemniej jednak od poczatku transformacji
systemowej sytuacja tego obszaru jest gorsza od przecietnej, stad jednym z najwazniejszych zadan gminy miejskiej
Radziejow, ktére powinno by¢ stymulowane takze w przysztosci, jest stwarzanie warunkéw rozwoju gospodarczego i
powstawania miejsc pracy dla okolicznych mieszkarncéw (typowa odpowiedzialnos$¢ osrodka powiatowego za rozwdj
gospodarczy i tworzenie miejsc pracy dla mieszkarncéw powiatu).

Tabela. Gmina miejska Radziejow na tle powiatu radziejowskiego

powierzchnia ogétem
uzytki rolne razem
grunty lesne oraz zadrze-
wione i zakrzewione razem
grunty zabudowane i zurba-
nizowane razem
powierzchnia ogétem
uzytki rolne razem
grunty lesne oraz zadrze-
wione i zakrzewione razem
grunty zabudowane i zurba-
nizowane razem

E] Jako % sumy powi

Powiat radziejowski 60 720 52976 | 3096 | 1840| 40898 | 100,0| 100,0| 100,0| 100,0| 100,0
gm. miejska Radziejow 569 329 43 183 5638 0,9 0,6 1,4 9,9 13,8
Byton 7337 6 404 253 171 3485 12,1 12,1 8,2 9,3 8,5
Dobre 7082 6441 224 271 5429 11,7 12,2 7,2 14,7 13,3
Osieciny 12 312 11 160 648 291 7710 20,3 21,1 20,9 15,8 18,9
Piotrkow Kujawski 13867 11705 856 423 9334 22,8 22,1 27,6 23,0 22,8
Piotrkow Kujawski - miasto 976 813 7 127 4490 1,6 1,5 0,2 6,9 11,0

Piotrkéw Kujawski - obszar wiejski | 12 891 10892 849 296 4844 21,2 20,6 27,4 16,1 11,8

gm. wiejska Radziejow 9 265 8941 19 255 4422 15,3 16,9 0,6 13,9 10,8
Topodlka 10 288 799 | 1053 246 43880 16,9 15,1 34,0 13,4 11,9

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych GUS.

Tabela. Miasto Radziejow na tle miast powiatowych wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

gestosc zaludnienia

Miasto — siedziba powiatu PoiCiechnialihg) el (0s/km?)
wartosé lokata wartoé¢ | lokata wartos¢ lokata
Aleksandrow Kujawski 723 17 12270 16 1697 7
Brodnica 2315 6 28717 6 1240 17
Bydgoszcz 17598 1 352313 1 2002 3
Chetmno 1356 8 19911 8 1468 12
Golub-Dobrzyn 750 16 12828 15 1710 6
Grudzigdz 5776 4 95629 4 1656 9
Inowroctaw 3042 5 73577 5 2419 1
Lipno 1099 10 14592 11 1328 15
Mogilno 832 15 11995 17 1442 13
Nakto nad Notecig 1082 12 18531 9 1713 5
Radziejow 569 19 5638 19 991 18
Rypin 1096 11 16482 10 1504 11
Sepdlno Krajenskie 655 18 9243 18 1411 14
Swiecie 1187 9 25924 7 2184 2
Torun 11572 2 202562 2 1750 4
Tuchola 1769 7 13793 13 780 19
Wabrzeino 853 13 13749 14 1612 10
Witoctawek 8432 3 111752 3 1325 16
Znin 835 14 14041 12 1682 8

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych GUS.
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Na ogdlng powierzchnie 569 ha sktadajg sie: uzytki rolne - zajmujace 329 ha (a wiec prawie 58% powierzchni gminy
miejskiej Radziejow), grunty zabudowane i zurbanizowane — zajmujgce 183 ha (czyli ponad 32% powierzchni gminy
miejskiej Radziejow), grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione zajmujace 43 ha (a wiec 7,6%) oraz pozostate tereny i
nieuzytki (ponad 2%).

Cecha obserwowang w Radziejowie, ale typowa dla wielu matych miast, jest znaczacy udziat uzytkéw rolnych w gra-
nicach administracyjnych miasta. W przypadku Radziejowa sg to przede wszystkim grunty orne, niewielki jest udziat
tak, a tym bardziej pozostatych form rolniczego uzytkowania gruntow — ta struktura jest zalezna najczesciej od cech
przyrodniczych, zwtaszcza obecnosci wod i wilgotnych terendw obnizonych, powszechnie uzytkowanych jako faki i
pastwiska — a tych form w miescie jest relatywnie bardzo mato. Wyrdznikiem Radziejowa na tle innych miast jest
natomiast na pewno bardzo niewielki udziat laséw — zazwyczaj lasy stanowig co najmniej kilkanascie procent ogdlnej
powierzchni. W stosunku do wiekszos$ci miast dosy¢ duzy jest natomiast udziat terenéw zurbanizowanych — wynika
on z faktu matej powierzchni miasta (w przeciwieristwie do wiekszosci miast, granice administracyjne zostaty tu wy-
znaczone racjonalnie w stosunku do rozmieszczenia i wielkosci zagospodarowania miasta).

Struktura uzytkowania gruntow w miesScie nie stanowi wiec ani szczegdlnie sprzyjajgcego ani tez ograniczajgcego
rozwoj uwarunkowania. Jest w duzym stopniu zalezna od warunkéw przyrodniczych majgcych miejsce nie tylko w
miescie, ale szerzej— w catym rejonie miasta. W przypadku miast trudno moéwié¢ o typowych lub optymalnych warto-
Sciach, ktore swiadczytyby o korzystnych lub niekorzystnych warunkach rozwoju — mozna jedynie w sposéb poréw-
nawczy odnosic sie do innych przypadkéw lub usrednionych wartosci dla catej grupy miast wojewddztwa.

Tabela. Szczegotowa struktura uzytkowania gruntow

e mia.sta e mia.sta
miasto woédztwo Yvo;e- powiat miasto | wodztwo Yvole- powiat
Rodzaj uzytkowania Radzie- kujawsko- w?dztwa radzie- Radzie- | kujawsko- w?dztwa radzie-
pomor- e jowski jow pomor- e jowski
pomor- pomor-
powierzchnia ogétem 569 1797134 82892 60720 100,0 100,0 100,0 100,0
powierzchnia lgdowa 566 1749046 76971 59545 99,5 97,3 92,9 98,1
uzytki rolne razem 329 1171551 27702 52976 57,8 65,2 33,4 87,2
uzytki rolne - grunty orne 288 993370 21068 48208 50,6 55,3 25,4 79,4
uzytki rolne - sady 2 13257 537 682 0,4 0,7 0,6 1,1
uzytki rolne - tgki trwate 25 84228 3034 1411 4,4 4,7 3,7 2,3
uzytki rolne - pastwiska trwate 4 47501 2006 1130 0,7 2,6 2,4 1,9
uzytki rolne - grunty rolne zabudowane 8 23178 777 1226 1,4 1,3 0,9 2,0
uzytki rolne - grunty pod stawami 0 2010 25 7 0,0 0,1 0,0 0,0
uzytki rolne - grunty pod rowami 2 8007 255 312 0,4 0,4 0,3 0,5
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione razem 43 438794 15729 3096 7,6 24,4 19,0 5,1
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione - lasy 40 428491 14556 3020 7,0 23,8 17,6 5,0
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione - grunty zadrze-
wione i zakrzewione 3 10303 1173 76 0,5 0,6 1,4 0,1
grunty pod wodami razem 3 48088 5921 1175 0,5 2,7 7,1 1,9
grunty pod wodami morskimi wewnetrznymi 0 0 0 0 0,0 0,0 0,0 0,0
grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 1 43162 5597 844 0,2 2,4 6,8 1,4
grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi 2 4926 324 331 0,4 0,3 0,4 0,5
grunty zabudowane i zurbanizowane razem 183 86955 30111 1840 32,2 4,8 36,3 3,0
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe 75 17775 8771 213 13,2 1,0 10,6 0,4
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny przemystowe 6 6273 4468 60 1,1 0,3 5,4 0,1
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny inne zabudowane 48 7011 4603 187 8,4 0,4 5,6 0,3
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny zurbanizowane nie-
zabudowane 4 2625 1990 37 0,7 0,1 2,4 0,1
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacji i wypo-
czynku 10 3327 2051 40 1,8 0,2 2,5 0,1
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne -
drogi 40 42612 6335 1172 7,0 2,4 7,6 1,9
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne -
kolejowe 0 6156 1424 128 0,0 0,3 1,7 0,2
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne -
inne 0 702 428 2 0,0 0,0 0,5 0,0
grunty zabudowane i zurbanizowane - uzytki kopalne 0 474 41 1 0,0 0,0 0,0 0,0
uzytki ekologiczne 0 5022 4 4 0,0 0,3 0,0 0,0
nieuzytki 11 41995 1574 1618 1,9 2,3 1,9 2,7
tereny rézne 0 4729 1851 11 0,0 0,3 2,2 0,0

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych GUS.
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Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

W generalnym ujeciu podstawowymi czynnikami ksztattujgcym strukture obszardow sg rozlegte formy przyrodnicze i
wynikajacy z nich charakter uzytkowania (zagospodarowania) terenu. Uktad przyrodniczy modyfikowany jest przez
korytarze infrastrukturalne (w tym komunikacyjne) — ktére, w zaleznosci od charakteru, moga stanowic¢ bariery w
przestrzeni lub osie rozwoju. Elementami struktury sg wiec jednostki sgsiadujgce ze sobg, ale odrdzniajace sie pod
wzgledem stanu rozwoju i predyspozycji dalszego rozwoju.
Na terenie gminy miejskiej Radziejow struktura przestrzenna wynika z jednej strony z predyspozycji przyrodniczych,
a z drugiej jest warunkowana dotychczasowym stanem zagospodarowania — tym bardziej, ze w miescie mozna moéwic
o pewnym strefowaniu zagospodarowania (znaczne czesci gminy miejskiej Radziejéw cechujg sie stosunkowo jedno-
rodnym charakterem). W ogdlnym ujeciu w miescie wyrdznia sie nastepujgce elementy struktury funkcjonalno-prze-
strzennej:
e  Czes¢ pdtnocng — lezgcg na potnoc od drogi krajowej 62 — cechujgca sie rolniczym uzytkowaniem,
e Czes¢ pétnocno-zachodnig — z dominacjg funkcji mieszkaniowej realizowanej zaréwno w zabudowie jedno-
rodzinnej, jak i wielorodzinnej,
e  Czesc pdétnocno-wschodnig — z dominacja funkcji gospodarczych,
e Czesc centralng pdtnocng — obejmujgcy historyczne stare miasto, o zréznicowanym charakterze funkcjonal-
nym, w przewadze funkcji mieszkaniowych i ustugowych,
e  Czesc centralng potudniowg — obejmujgcg zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w bezposrednim sasiedztwie
starego miasta,
e Czesc zachodnig — o zréznicowanym charakterze, z wcigz duzym znaczeniem rolnictwa, ale takze obecnoscig
ustug (szpital, szkota) i infrastruktury technicznej,
e  Czesc¢ wschodnig — o przewadze funkcji rekreacyjnych,
e  Czes¢ potudniowo-zachodnig — o przewadze funkcji rolniczych,
e  Czes¢ potudniowo-srodkowg — zalesiong i o funkcjach rekreacyjnych,
e Cze$¢ potudniowo-wschodnig — o przewadze funkcji rolniczych.

Sposréd wymienionych, najwiekszg intensywnoscig zagospodarowania cechujg sie:
e  Czesc pétnocno-zachodnia,
o Cze$c potnocno-wschodnia,
e Czesc centralna potnocna,
e Czesc centralna potudniowa.

Granice pomiedzy jednostkami sg w wiekszosci stosunkowo czytelne w przestrzeni gminy miejskiej Radziejow.
Zaprezentowana powyzej struktura ma charakter ogdlny. Przedstawione powyzej jednostki nie moga by¢ traktowane
bezposrednio jako jednostki polityki przestrzennej, ale sg na tyle jednoznacznie uksztattowane i na tyle charaktery-
styczne, ze bedg stanowic punkt wyjscia do identyfikacji takich jednostek — istotnych dla planowania rozwoju gminy
miejskiej Radziejow w dalszej (kierunkowej) czesci Studium.

Wykaz uchwat przyjmujacych obowigzujgce w gminie miejskiej Radziejow miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego:

e Uchwata Nr XX/159/2013 Rady Miasta Radziejow z dnia 7 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Radziejéw w rejonie ulic Szpitalna, Kruszwicka, Objezdna, Ko-
Sciuszki, Szybka

e Uchwata Nr XVII/146/2017 Rady Miasta Radziejow z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Radziejow w rejonie ulic Szpitalna, Krusz-
wicka, Objezdna, Kosciuszki, Szybka

e Uchwata Nr XV/120/2016 Rady Miasta Radziejow z dnia 28 paZdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Radziejéw w rejonie ulicy Kujawskiej i Armii Kra-
jowej.

Pierwsza z wymienionych uchwat dotyczy rozlegtego terenu (okoto 95 ha) potozonego w zachodniej czesci gminy
miejskiej Radziejow. Plan adaptuje istniejgce zagospodarowanie (w tym szpitala i szkoty Sredniej) oraz wyznacza bar-
dzo rozlegte tereny realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a takze tereny rozwoju gospodarczego.

=490



Druga z wymienionych uchwat dotyczy zmiany przeznaczenia niewielkiego terenu (o powierzchni nieco ponad 1 ha)
znajdujacego sie w pétnocnej czesci terenu objetego wczesniej wspomnianym planem. O ile pierwotny plan z roku
2013 wyznaczat tu tereny zieleni, to zmiana planu okreslita tu przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe.

Trzecia z wymienionych uchwat dotyczy terenu o powierzchnio okoto 9,5 ha, obecnie w wiekszosci rolnego (w nie-
wielkiej czesci — zadrzewionego), ktory przeznacza sie na cel realizacji nowego cmentarza i terenu jego obstugi.

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw nie wystepujg tereny zamkniete

Na rysunku Studium przedstawiono granice ,,obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-prze-
strzennej”. Pojecie to nie jest prawnie zdefiniowane, stad na potrzeby Studium przyjeto autorska klasyfikacje prze-
strzeni uwzgledniajaca kryteria urbanistyczne, geograficzne i funkcjonalne i pod pojeciem tym rozumie sie tereny
zabudowy o zrdéznicowanych funkcjach dostepng w sieci drogowej, gdzie obserwuje sie przewage gruntéw zabudo-
wanych lub zurbanizowanych nad terenami rolnymi, lesnymi, zadrzewionymi lub terenami zajetymi przez wody. Do
terendw zabudowanych lub zurbanizowanych zalicza sie oprécz zabudowy stuzgcej celom mieszkaniowym, takze te-
reny zajete przez budynki stuzgce gospodarce rolnej, tereny zajete przez dziatalnosci ustugowe, produkcyjne, maga-
zynowo-sktadowe, rekreacyjne, sportowe, zagospodarowanie turystyczne, tereny urzadzonych parkéw (jesli sg ogél-
nodostepne i w wiekszosci otoczone przez tereny zabudowane), tereny cmentarzy (jesli s3 w wiekszosci otoczone
przez tereny zabudowane), tereny komunikacji bezposrednio powigzane z zabudowa (np. place, parkingi) i inne urzg-
dzone przestrzenie publiczne - pod warunkiem zachowania integralnosci przestrzenne;j - czyli potozenia w bezposred-
nim lub bardzo bliskim sgsiedztwie pozostatego zagospodarowania. Przyjeto zatozenie nie uznawania przestrzeni za
W petni wyksztatcong” jesli dotyczytaby terendw izolowanych od innych uznanych za przestrzen ,w petni wyksztat-
cong” a skupiataby mniej niz 10 budynkéw mieszkalnych lub nie bytoby mozliwos¢ obstugi tych budynkéw w zakresie
funkcji ustugowych na jej terenie lub w jej bliskim sgsiedztwie.

Gmina miejskia Radziejéw cechuje sie sSrodowiskiem przeksztatconym w réznicowany sposéb i w zréznicowanej for-
mie — obok terendw bardzo intensywnie zagospodarowanych, o duzej gestosci zabudowy i matych udziatach po-
wierzchni biologicznie czynnych, znajduja sie terenu otwarte, stuzgce gospodarce rolnej, nie odrdzniajace sie od tego
typu terendw lezgcych w sgsiednich miejscowosciach wiejskich. Pozytywne jest stosunkowo silne skupienie osadnic-
twa oraz brak bardzo duzych powierzchniowo zaktadéw przemystowych, stanowigcych dominanty w zakresie kuba-
tury lub bedacych istotnymi przeszkodami terenowymi. W przestrzeni pétnocnej czesci gminy miejskiej Radziejow
(gdzie skupia sie zdecydowana wiekszo$¢ zagospodarowania), nie stanowig tez wiekszego problemu dominanty wy-
sokos$ciowe lub przestrzenne. W ocenie tadu i estetyki przestrzeni najwyzej nalezy oceni¢ tereny mieszkaniowe oraz
stare centrum miasta. Tereny o funkcjach gospodarczych cechuja sie typowymi dla tej funkcji zaburzeniami tadu i
estetyki (konflikty powodowane przez wykazujgce rézny stan technicznym, wielkos¢, kubature - hale, tereny skta-
dowe, ogrodzenia, mury oporowe, maszyny i instalacje itp.), aczkolwiek na terenie gminy miejskiej Radziejéw nie
wskazuje sie terendw szczegdlnie problemowych pod tym wzgledem. Funkcja rolnicza nie jest przyczyng istotnych
zaburzen tadu i estetyki — potudniowo-zachodnia i potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy miejskiej Radziejow prezen-
tuje charakter typowy dla obszaréw wiejskich o funkcjach rolniczo-ustugowych. W potudniowej czesci gminy miejskiej
Radziejow (na dziatce o numerze ewidencyjnym 754/4) funkcjonuje elektrownia wiatrowa, zaliczana do obiektow
stosunkowo matych, niemniej jednak notuje wysokos¢ 41 m i zgodnie z obowigzujgcym prawem, powoduje ograni-
czenia w zagospodarowaniu sgsiednich terendéw (w promieniu 10-krotnosci wysokosci obiektu) na cele mieszka-
niowe. Elektrownie wiatrowe sg powszechnie uwazane za urzgdzenia powodujgce konflikty w zakresie jakosci zycia i
oddziatywan krajobrazowych. W potudniowe] czesci gminy miejskiej Radziejow na dziatce 1195/22 od strony ulicy
Armii Krajowej znajduje sie wyrobisko piasku/zwiru. Wyrobisko jest zasypywane gruzem, materiatem rozbiérkowym
i innym odpadami. Ponadto prawdopodobnie doraznie nadal prowadzone jest wybierania piasku/zwiru. Jest to ob-
szar stanowigcy zaburzenie fadu przestrzennego w miescie. We wschodniej czesci gminy miejskiej Radziejéw na
dziatce 1332 znajduje sie teren nieczynnego, zrekultywowanego sktadowiska odpadéw. Wymaga ono dalszych dzia-
tan na rzecz przywrécenia tadu oraz zagospodarowania na inny cel — wskazuje sie dobre predyspozycje dla realizacji
rekreacyjnego terenu publicznego, ogroddw dziatkowych, wzglednie zalesienie lub zakrzewienie terenu w sposéb
planowy/urzgdzony.
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Rysunek. Zasieg obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Uwarunkowania rozwoju zagospodarowania wynikajgce z funkcjonowania na terenie gminy elek-

trowni wiatrowych

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych wprowadza istotne ograniczenia w
zakresie wzajemnej lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji miesza-
nej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Zgodnie z ustawg, odlegtos¢ dzielgca elektrownie wiatrowe i bu-
dynki mieszkalne musi by¢ réwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z topa-
tami (tzw. ,,catkowita wysokos$¢ elektrowni wiatrowej”). Powyzsze ograniczenia dotyczg zaréwno lokalizacji nowych
sitowni wiatrowych w relacjach do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, jak tez lokalizacji nowej zabudowy mieszka-
niowej wzgledem juz istniejgcych elektrowni wiatrowych. Wg aktualnego stanu, w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia
w zycie ustawy (a wiec do roku 2022) dopuszcza sie uchwalanie planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje bu-
dynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie
przepisdw dotychczasowych — czyli w mniejszej odlegtosci od istniejgcej elektrowni wiatrowej, niz wyznaczona strefa
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10-krotnosci jej wysokosci.

Gmina miejska Radziejéw znajduje sie w zasiegu stref wyznaczonych w promieniu 10-krotnosci , catkowitej wysokosci
elektrowni wiatrowych”. Na terenie gminy miejskiej Radziejow (w jego potudniowej czesci) funkcjonuje elektrownia
o wysokosci catkowitej wynoszgcej 41 m, ponadto na terenie gminy wiejskiej Radziejow funkcjonuje kilkadziesiagt
elektrowni wiatrowych, w wiekszosci o wysokosci catkowitej wynoszacej 140 m. Niektére tereny w granicach gminy
miejskiej Radziejéw znalazty sie w promieniu 10-krotnosci ,, catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowych” — zaréwno
tej funkcjonujgcej w jej granicach, jak i kilku w jej sasiedztwie. Obszary znajdujgce sie w tych strefach pokazano na
schematycznym zataczniku ponizej oraz uwzgledniono na rysunku Studium.

D ; ‘, ; Fie
Rysunek. Tereny w miescie Radziejow lezqgce w strefach wyznaczonych jako 10-krotnos¢ catkowitej wysokosci elektrowni wia-
trowych (Zrodto ortofotomapy: ustuga wms udostepniona przez geoportal.gov.pl).

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Potozenie na tle jednostek fizyczno-geograficznych

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina miejska Radziejow lezy w podprowincji Pojezierzy Potudniowobattyc-
kich, makroregionie Pojezierza Wielkopolskiego, na pograniczu mezoregiondw — Rowniny Inowroctawskiej (czes¢
skrajnie pdtnocna) i Pojezierza Kujawskiego (zdecydowana wiekszo$¢ gminy miejskiej Radziejéw).
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Rysunek. Mapa hipsometryczna gminy miejskiej Radziejow

Geologia i uksztattowanie terenu

Utwory powierzchniowe sg wynikiem dziatalnosci akumulacyjnej i erozyjnej lagdolodu fazy poznanskiej i pomorskiej.

W rejonie Radziejowa, wiekszo$¢ powierzchni pokrywaja gliny zwatowe moreny dennej. W podtozu réwniny more-

nowej dominuja gliny (zwtaszcza lekkie) oraz piaski gliniaste i stabo gliniaste. Podtoze to stwarza bardzo dobre wa-

runki dla wyksztatcenia urodzajnych i zasobnych w sktadniki odzywcze gleb, zwtaszcza czarnych ziem (zwanych ku-

jawskimi), ktére w wiekszosci zaliczane sg do 1 lub 2 kompleksu rolniczej przydatnosci gleb, czynigc ten rejon czesciag
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duzego obszaru Kujaw - o najlepszych w wojewddztwie warunkach glebowych.
Cecha rowniny morenowej jest wystepowanie réznego rodzaju i réznej genezy form wklestych i wypuktych. Formy
wkleste to (poza rozlegtymi rynnami, ktére nie wystepujg w bezposredniej bliskosci miasta) gtdéwnie niewielkie zagte-
bienia, wypetniane przez torfy lub namuty — s3 to najczesciej dolinki wytopiskowe. Wyniesienia pochodzace albo z
depozycji utwordw sprzed czota lgdolodu albo depozycji utwordw fluwioglacjalnych, sg budowane przez gliny, piaski,
zwiry i gtazy lodowcowe.
Cecha charakterystyczng gminy miejskiej Radziejéw jest potozenie na rozlegtym pagoérze kemowym, rozciggajacym
sie w osi potnoc-potudnie na dtugosci prawie 3 km (cho¢ w czesci potudniowej jest juz silnie wyptaszczony) i szerokosci
kilkuset metrow. Pagor jest zbudowany z utwordw piaszczystych — mutkdw, piaskow i zwirdw. W czesci pétnocnej
wyksztatcita sie na nim zabudowa starszej czesci Radziejowa, w czesci potudniowej (tagodnie opadajgcej) porosniety
jest lasem. Na wschod od pagéra kemowego znajdowato sie dosyc¢ rozlegte obnizenie — zajete pierwotnie przez je-
zioro. Jego pozostatoscig jest rGwnina zajmowana w czesci brzeznej przez muftki, piaski i krede jeziorna, a w czesci
centralnej przez namuty. Znacznie mniejsze dwie rowniny wytopiskowe (obecnie juz niemal niedostrzegalne w tere-
nie) wystepowaty tez na zachéd od kemu (w rejonie ulicy Tuwima i na zachéd od ulicy Szybkiej — na potudnie od
zabudowan Zespotu Szkét Mechanicznych). Rzezba pozostatej czesci gminy miejskiej Radziejow jest réwninna lub
lekko-falista i wigze sie z moreng denng. Nieco na zachdd od miasta znajdujg sie tez niewielkie pagdry moreny czoto-
wej (obszar miasta lezy w rownoleznikowej strefie akumulacji o charakterze moreny czotowej), zwiekszajace wrazenie
falistosci rzezby.
Réwniny wytopiskowe mogg cechowac sie mniejszg przydatnoscia dla zabudowy ze wzgledu na podwyzszony poziom
wad gruntowych oraz mniejszg nosnosc gruntow.
Wysokosci bezwzgledne na terenie gminy miejskiej Radziejow ksztattujq sie nastepujaco:
e dla réowniny morenowej typowa rzedna to okoto 95 m npm — na takiej wysokosci lezg: pétnocno-zachodnia
(na pétnoc od ulicy Kruszwickiej), pdtnocna (w rejonie drogi krajowej) oraz pétnocno-wschodnia (rejon ulic
Przemystowej i Rolniczej) czesci gminy miejskiej Radziejow,
« maksymalne wyniesienie pagdra kemowego w centrum gminy miejskiej Radziejéw przekracza 120 m npm,
e czesc zachodnia lezy na wysokosci okoto 100 m npm, przy czym w rejonie szpitala jest to nawet okoto 105
m npm,
e czesc najnizej potozona — obnizenie na wschod od ogrodow dziatkowych w czesci wschodniej, lezy na wyso-
kosci ok. 92 m npm,
e czes¢ potudniowa — zwigzana z kemem, lezy na wysokosci 105-110 m npm.
Pagor kremowy jest szczegdlnie wyrazisty w czesci pétnocnej, gdzie wynosi sie nawet na ponad 20 m w stosunku do
tamtejszej rzezby. Notuje sie tu dosy¢ duze rdznice wzgledne, a wiec znaczgce nachylenia terenu (nie stanowity one
jednak przeszkody w realizacji zabudowy — cata ta czes¢ jest w praktyce zabudowana). Utrzymuje wysokos¢ ok. 120
m npm az do stadionu, po czym zaczyna tagodnie opadac, by w rejonie potudniowej granicy gminy miejskiej Radzie-
jéw juz tylko nieznacznie odrézniac sie od terendw sasiednich (ostatecznie ptynnie przechodzi w réwnine morenow3).
Najwieksze rdznice wysokosci majg miejsce w czesci zachodniej kemu, nieco na potudnie od istniejgcej zabudowy,
gdzie od ulicy Sportowej w kem wecina sie dolinka (by¢ moze pozostatos¢ po eksploatacji piasku). Zbocza s3 tu poro-
Sniete lasem.
Panstwowy Instytut Geologiczny nie wskazuje na terenie gminy miejskiej Radziejow zadnego obszaru, ktory byty pre-
dysponowany do wystepowania ruchéw masowych.

Wedtug klasyfikacji regionéw klimatycznych Polski przeprowadzonej przez W. Okotowicza, gmina miejska Radziejéw
lezy w centralnej czesci klimatycznego ,,subregionu kujawskiego”. Dla obszaru tego identyfikuje sie nastepujace, pod-
stawowe wyznaczniki klimatu: duza liczba dni pochmurnych, bardzo maty opad - najnizszy w kraju (stanowigcy prze-
szkode dla w petni efektywnego wykorzystania potencjatu rolniczego). Szczegétowe parametry charakteryzujace kli-
mat, sg nastepujace:
e opady atmosferyczne wynoszg 500-550 mm, z czego ponad potowa (ok. 300-350 mm) przypada na pétrocze
letnie,
e srednie temperatury roczne wynoszg ok. 8C przy czym w lipcu przekraczajg 18,5C a w styczniu wynoszg ok.
-3C,
e okres wegetacyjny trwa 210-215 dni,
e termiczne lato trwa przecietnie ok. 90-100 dni,
e termiczna zima trwa przecietnie ok. 85 dni,
e srednia liczba dni mroznych wynosi ok. 35-40, natomiast bardzo mroznych (gdy temperatura maksymalna
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nie przekracza —10C wynosi 2-3),
e $rednia liczba dni gorgcych wynosi 35, a dni upalnych (z temperaturg ponad 30C) 5 do 6,
e liczba dni pogodnych wynosi 35-40,
e liczba dni chmurnych wynosi 120-130,
o pokrywa $niezna wystepuje w okresie trwajacym ok. 70 dni,
e przecietne roczne ustonecznienie wynosi 1500-1600 godzin,
e notuje sie zdecydowang przewage wiatrow zachodnich, w nastepnej kolejnosci potudniowo-zachodnich i
poétnocno-zachodnich.
Pewne lokalne modyfikacje klimatu mogg by¢ powodowane zréznicowaniem rzezby terenu, a przede wszystkim wy-
stepowaniem obnizen terenu o wyzszej wilgotnosci (przede wszystkim znacznie czestsze bytyby w takich warunkach
mgty). Taki charakter moze mie¢ czes$¢ srodkowo-wschodnia miasta. Miasto jest zbyt mate by powodowaé typowe
efekty miejskiej wyspy ciepta — ale w czesci centralnej i pétnocnej, gdzie zainwestowanie miejskie ma najsilniejszy
charakter, mogg wystepowac pewne jej symptomy, przede wszystkim nieco wyzsza temperatura.

gminy miejskiej Radziejow charakteryzuje sie zréznicowang pokrywa glebowg, zwigzang scisle z typem podtoza, a
posrednio z morfologig obszaru. Otoczone jest glebami o bardzo wysokiej produktywnosci, ktére jednak potozone sg
juz poza granicami gminy miejskiej Radziejow — w jej granicach ich kontynuacja miata miejsce w czesci srodkowo-
potnocnej (Nowe Osiedle), ktéra jest w catosci zagospodarowana i nie bedzie juz wykorzystywana do celdw produkgji
rolne;j.

Pod wzgledem genetycznym w miescie dominujg czarne ziemie witasciwe, wystepujgce na wiekszosci terenu gminy
miejskiej Radziejow poza piaszczystym pagérem w czesci centralnej, zbudowanym z gleb rdzawych i bielicowych. W
klasyfikacji komplekséw rolniczej przydatnosci gleb, wiekszos¢ czarnych ziem jest zaliczana do kompleksu 2 — pszen-
nego dobrego, a tylko niewielkie powierzchnie w czesci potudniowo-zachodniej do kompleksow 8 i 9 (odpowiednio:
zbozowo-pastewny mocny i zbozowo-pastewny staby). Bardzo niewielkie fragmenty w czesci potnocnej sg nawet za-
liczane do kompleksu 1 (pszennego bardzo dobrego). Gleby na utworach piaszczystych w czesci centralnej zaliczane
sg do kompleksu 7 — zytnio-tubinowego.

W ujeci klas bonitacyjnych w granicach gminy miejskiej Radziejow najwyzszg przydatnoscig gruntow cechuje sie rejon
pomiedzy ulicami Sportowg i Szybka oraz na zachéd od ulicy Szybkiej. Wystepujg tu grunty zaliczane do klas Il, llla i
b.

Bardzo dobre warunki wykazuje tez cze$¢ potnocna — pomiedzy drogg krajowga a granicami gminy miejskiej Radziejow.
Dosy¢ duze powierzchnie zajmujg tu grunty klas bonitacyjnych II, Illa i lllb ale ma tu miejsce mozaika gruntéw i w
sgsiedztwie klas relatywnie wysokich wystepuje tez klasa IV. Podobny charakter (cho¢ z wiekszym udziatem klas IV-
tych) ma czes¢ srodkowo-zachodnia — przy ulicy Szpitalnej. Tu najlepsze gleby wystepujg bezposrednio na pétnoc od
szpitala i na potudnie — tuz przy granicy gminy miejskiej Radziejow. S3 to niewielkie powierzchnie gruntéw klas Il i
IMa.

Wyraznie mniej korzystne warunki glebowe dla prowadzenia gospodarki rolnej majg miejsce w czesci wschodniej —
wystepuja tu wprawdzie takze tereny zajete przez klasy lll-ie, ale przy mozaice gruntéw stosunkowo duze powierzch-
nie zajmuja grunty klas IV-tych, a nawet praktycznie niespotykane w czesci zachodniej i pétnocnej, grunty klas Vi VL.

Gleby na terenie gminy miejskiej Radziejow sg w niewielkim stopniu narazone na procesy erozyjne. Czynnikiem chro-
nigcym przed erozjg wodng jest generalnie rowninna rzezba terenu w tych jej czesciach, ktdére sg wykorzystywane
rolniczo — cho¢ jednoczes$nie sprzyja ona erozji wietrznej (eolicznej).

Podkresli¢ nalezy, ze znaczna czes¢ powierzchni gminy miejskiej Radziejow w ogdle nie podlega klasyfikacji glebowej,
bo zajeta jest przez zagospodarowanie o charakterze pozarolniczym, typowe dla zwartej struktury przestrzeni miasta,
w czesSci potudniowej sg to takze tereny lesne i rekreacyjne. Cechg charakterystyczng matych miast w Polsce jest
znaczacy udziat terendw rolnych, bowiem granice miast najczesciej sy wyznaczane bez wyraznego zwigzku z faktyczna
koncentracjg funkcji typowych dla miast. W przypadku Radziejowa, tereny typowo rolnicze stanowig relatywnie nie-
duzg czes$¢ powierzchni gminy miejskiej Radziejéw (co Swiadczy o racjonalnym wytyczeniu granic miasta). Nalezy pa-
mietac, ze pomimo niewielkiej powierzchni i matej liczby mieszkarncéw, Radziejow jest miastem powiatowym, a wiec
w hierarchii sieci osadniczej petni istotne zadania zwigzane ze stymulowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego
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kilku gmin powiatu. Dlatego tez obecne tereny rolne powinny by¢ traktowane przede wszystkim jako rezerwa dla
rozwoju gminy miejskiej Radziejow w przysztosci, w tym jako rezerwa dla rozwoju funkcji egzogenicznych, a nie jako
tereny produkgji rolniczej, w ktorych funkcja ta dominuje i powinna by¢ chroniona.

Gmina miejska Radziejow lezy w czesci wojewddztwa cechujgcej sie wyjatkowo niskim poziomem lesistosci. O ile
przecietny udziat laséw w powierzchnio ogdétem wojewddztwa wynosi prawie 24%, to w powiecie radziejowskim jest
to zaledwie 5%, a w miescie Radziejéw — 7%. Lasy w miescie zajmujq niewielkg powierzchnie. Tworzg jeden zwarty
kompleks rozciggajacy sie w czesci potudniowej — tworzac wielobok o dtugosci okoto 1,3 a szerokosci okoto 0,3 km
(jest to strefa potudniowego zbocza wzgdrza kemowego). tacznie zajmujg powierzchnie 40 ha, a dodatkowo grunty
zadrzewione i zakrzewione w miesScie zajmujg okoto 3 ha.

W strukturze gatunkowej zdecydowanie przewaza sosna (ponad 80% ogdtu powierzchni) — sg to drzewostany w po-
tudniowej czesci ok. 70-85-letnie (skrajnie potudniowa — nawet ponad 100-letnie), a w czesci pdtnocnej okoto 60-
letnie (najmtodsze majg ponad 50 lat). W sktadzie gatunkowym zaznacza sie dodatkowo dab (w czesci potudniowo-
zachodniej — czes¢ drzewostanu ma 20 lat, a cze$¢ — prawie 80 lat), jesion i jawor (od strony ul. Sportowej —w obydwu
przypadkach to drzewostan okoto 45 letni). W czesci potudniowej w gtebi kompleksu lesnego (niewidoczny z ulic
okalajgcych teren lesny) znajduje sie tez stanowisko Swierka — ponad 70-letniego). Bardzo mate sg powierzchnie za-
jete przez klon.

Kompleks lesny w miescie nie wykazuje obiektywnie szczegdlnej wartosci pod wzgledem stanu gatunkowego, czy
wieku drzewostanu, nie tworzy tez siedlisk dla cennych gatunkéw zwierzat. Jego gtdwna wartos¢ wynika z faktu, ze
w pozbawionej laséw okolicy (najblizszy kompleks o poréwnywalnej powierzchni lezy w odlegtosci ponad 7 km) sta-
nowi zwarty kompleks, majgcy wptyw na ksztattowanie mikroklimatu w miescie i majgcy znaczenie rekreacyjne dla
mieszkancow. Wtasnie z tego powodu powinien by¢ chroniony przed degradacja, a jakiekolwiek zmiany przeznaczenia
powinny by¢ poprzedzone szczegdlnie wnikliwg analizg i silnie umotywowane wzgledami ekologicznymi, spotecznymi
lub ekonomicznymi.

Lasy na terenie gminy miejskiej Radziejéow w zdecydowanej wiekszosci stanowig wtasnosc publiczng (tylko 1 ha sta-
nowi wtasnos¢ prywatng).

Pod wzgledem administracyjnym lasy w miescie nalezg do Nadlesnictwa Wtoctawek, w strukturze Regionalnej Dyrek-
cji Lasow Panstwowych w Toruniu.

Wg ,,Bilansu zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 X1l 2017 r.” na terenie gminy miejskiej Radziejow znajdo-
waty sie dwa ztoza kopalin:

e  Ztoze piaskow kwarcowych do produkcji cegty wapienno-piaskowej — o nazwie ,Opatowice-Radziejow”. Jest
to ztoze, ktérego eksploatacji zaniechano (oznaczenie ,Z”). Zasoby geologiczne bilansowe wynoszg 1327,00
tys. m3. Nie wskazuje sie obecnosci zasobdéw przemystowych. Nie wskazuje sie wydobycia w roku 2017.

e  Ztoze wegla brunatnego , Radziejow”. Jest to ztoze o zasobach rozpoznanych wstepnie (oznaczenie ,P”). Za-
soby geologiczne bilansowe okresla sie na 43042 tys. ton i sg to w catosci zasoby kategorii D (oznacza to taki
etap badania ztoza, ktory okreslany jest jako poszukiwania wstepne, w jego wyniku okresla sie ztoza i zasoby
prognostyczne oraz perspektywiczne; ocena jest tu wykonywana na podstawie ogdlnej znajomosci budowy
geologicznej i analogii, mozliwy btgd oszacowania zasobéw moze wynosi¢ ponad 40%) . Nie wskazuje sie
obecnosci zasobow przemystowych. Nie wskazuje sie wydobycia w roku 2017.

Wg bazy (geoportalu) MIDAS (prowadzonej przez Panstwowy Instytut Geologiczny):

e  Ztoze piaskdw kwarcowych do produkcji cegty wapienno-piaskowej (ztoze piaskow silikatowych) — o nazwie
»Opatowice-Radziejow” ma kod PC2775. Powierzchnia ztoza wynosi 34,29 ha. Ztoze ma forme pokfadowa,
zidentyfikowano 1 pokfad o migzszosci od 2,6 do 14,7 m. Grubos$¢é naktadu wynosi od 0 do 2,7 m. Eksploatacji
ztoza zaniechano, eksploatowano je metodg odkrywkowag, systemem Scianowym. Jest to ztoze suche, rekul-
tywacji dokonano w kierunku lesnym.

e  Ztoze wegla brunatnego ,,Radziejow” ma kod WB15371. Powierzchnia ztoza wynosi 2 710,63 ha (ma tu jed-
nak miejsce niekonsekwencja w danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — ztoze Radziejow jest po-
dzielone na 3 czesci, zajmujgce wg danych PIG powierzchnie odpowiednio: 85,9 ha, 509 ha i 43 ha — a wiec
znacznie mniej od podawanej facznej; na terenie gminy miejskiej Radziejow znajduje sie czes¢ pierwszego z
wymienionych zt6z — w granicach gminy miejskiej Radziejéw zajmuje ona powierzchnie okoto 72,5 ha). Ztoze
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ma forme poktadowa, zidentyfikowano 1 poktad o migzszosci od 4,0 do 11,8 m (Srednia 7 m). Grubos$¢ na-
ktadu wynosi od 32,8 do 59,0 m (Srednia ponad 49 m).

Obszerne informacje (przytoczone ponizej) na temat obydwu zt6z zawiera opracowanie pt. ,,Objasnienia do Mapy
Geosrodowiskowej Polski 1:50 000. Arkusz Radziejéw (440)” (Warszawa, 2007 rok).

Prace rozpoznawcze ztoza ,,Opatowice-Radziejéw” prowadzono w 3 polach: ,A”, ,B” i, C". Pole ,B” okazato sie nega-
tywne dla wystepowania piaskdw kwarcowych, w zwigzku z czym ztoze udokumentowano w polach ,,A” i ,C”. Pierw-
sze z pol potozone jest w rejonie miejscowosci Opatowice, natomiast drugie w granicach administracyjnych gminy
miejskiej Radziejow. Powierzchnia ztoza wynosi 34,3 ha, w tym pola ,,A” — 19,8 ha oraz pola,,C” — 14,5 ha. Migzszos¢
ztoza waha sie od 2,6 do 14,7 m, $r. 9,5 m i w obydwu polach osigga podobng wartos¢ (pole ,,A”: 2,6—-14,4 m, $r. 9,8
m; pole ,,C": 3,0-14,7 m, $r. 9,1 m). Nadktad stanowi warstwa gleby i zailonego piasku o grubosci od 0,0 do 2,7 m, $r.
0,5 m (w polu ,,A” zmienia sie ona od 0,0 do 2,7 m, ér. 0,4 m, natomiast w polu ,,C” wynosi 0,5-1,6, $r. 0,6 m). Seria
ztozowa jest niezawodniona, natomiast parametry jakosciowe kopaliny (usrednione dla catego obszaru ztoza) przed-
stawiajg sie nastepujgco: zawartosc ziarn o Srednicy do 2 mm (punkt piaskowy) waha sie od 82,9 do 100,0% (Srednio
98,4%), zawartos$¢ pytéw mineralnych — od 1,0 do 38,0% (Srednio 5,7%), zawarto$¢ SiO2 — od 80,1 do 93,5% (Srednio
89,9%), zawartos¢ Na20 + K20 — od 1,12 do 1,91% (Srednio 1,40%). Kopaline udokumentowano z przeznaczeniem
do produkcji cegty wapienno-piaskowej, ktora charakteryzuje sie sSrednig nasigkliwoscig 11,0% oraz srednig wytrzy-
matoscig na zgniatanie 15,7 MPa. Pole C w Opatowicach byto eksploatowane na przetomie lat 70/80-tych az do po-
towy lat 80-tych, po czym eksploatacja zostata zaniechana. Po zatwierdzeniu zasobow ztoza w 1970 roku rozpoczeto
budowe zakfadu silikatowego, ktdrej jednak nie ukoriczono - ztoze eksploatowane byto przez Rejon Drog Publicznych
w Radziejowie oraz przez miejscowg ludnosé, a kopaline wykorzystywano do celéw budowlanych i drogowych (nie-
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w dokumentacji). Rekultywacje przeprowadzono w kierunku lesnym.

Z punktu widzenia ochrony zt6z, ztoze piaskéw kwarcowych , Opatowice-Radziejow” zaliczone zostato do powszech-
nych, licznie wystepujacych na terenie catego kraju (klasa 4). Ze wzgledu na ochrone $rodowiska ztoze uznano za
konfliktowe, z uwagi na ochrone gleb wysokich klas bonitacyjnych (pole A) oraz laséw (pole C na terenie gminy miej-
skiej Radziejow).

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw znajduje sie takze pdtnocna czes¢ ztoza wegla brunatnego o nazwie ,Radzie-
jow”. Jest to ztoze sktadajgce sie z dwodch czesci (wg przytoczonego opracowania — dane MIDAS wskazujg na trzy
czesci) — wspomniana pétnocna (o pow. niespetna 86 ha) jest znacznie mniejsza od potudniowej (509 ha) — rozcigga-
jacej sie na potudniowy-wschéd od Radziejowa. Przytaczane powyzej opracowanie ,,Objasnienia do Mapy Geosrodo-
wiskowej Polski 1:50 000. Arkusz Radziejéw (440)” odnosi sie wytgcznie do czesci potudniowej: ,Obszar progno-
styczny nr Il wystepowania wegla brunatnego potozony jest na potudniowy-wschdd od Radziejowa. Grubos¢ nad-
ktadu waha sie tutaj od 40 do 60 m (Srednio 50,3 m), przy migzszosci serii ztozowej — 4,3-10,2 m ($rednio 6,1 m).
Obszar zajmuje powierzchnie 275 ha, natomiast ilos¢ zasobdw oszacowana w kat. D1 wynosi okoto 20 min ton (Ko-
zydra, 1989). Przeprowadzone badania parametréw wegla wskazujg, iz jest to surowiec $redniej jakosci”.

Wg opracowania ,,Uwarunkowania wydobycia wegla brunatnego i produkcji energii elektrycznej w Polsce i Europie”
(dr hab. inz., prof. AGH Zbigniew Kasztelewicz, 2008) w roku 2006, autorzy: Jacek R. Kasinski, Stawomir Mazurek i
Marcin Piwocki w monografii pt. ,Waloryzacja i ranking zt6z wegla brunatnego w Polsce” dokonali charakterystyki i
oceny polskich zt6z wegla brunatnego. Przebadano ponad 150 zt6z, ale tabelaryczna klasyfikacje przeprowadzong za
pomocy 2 metod, objeto 41 ztdz. Ztoze ,Radziejow”, ktdre pod wzgledem zasobdéw bilansowych lokowato sie w tej
grupie na 25 pozycji, zostato sklasyfikowane w zaleznosci od metody na pozycjach 38 oraz 33-35, a wiec jego poten-
cjalng przydatnos¢ oceniono jako niska.

Na terenie gminy miejskiej Radziejow nie wyznaczono terendw goérniczych i obszaréw goérniczych.

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw bardzo stabo rozwineta sie sie¢ hydrologiczna. Radziejéw lezy w bezposrednim
sgsiedztwie dziatu wodnego I-rzedu, oddzielajgcego dorzecza Wisty i Odry (dziat biegnie na wschéd od miasta — mi-
nimalna odlegtos¢ od granic miasta wynosi tu ponizej 300 m), a strefy w sgsiedztwie dziatéw zazwyczaj sg pozbawione
rozbudowanych systemow hydrologicznych. Przez teren gminy miejskiej Radziejéw przebiega tylko jeden ciek
uwzgledniany pod indywidualng nazwg w szczegétowej mapie hydrologicznej Polski — jest to Doptyw z Bronikowa,
ktdry biegnie w poblizu pdtnocnej granicy gminy miejskiej Radziejow. Zlewnia tego cieku obejmuje tez wiekszos¢
powierzchni gminy miejskiej Radziejow (czes¢ srodkowaq i potnocng, w wiec wiekszos¢ terendw intensywnego zago-
spodarowania). Pozostata czes¢ gminy miejskiej Radziejoéw lezy w bezodptywowej zlewni rozciggajgcej sie na potudnie

-20-



od gminy miejskiej Radziejow, a minimalna czes$¢ zachodnia wchodzi w sktad zlewni cieku o nazwie Doptyw z Kol.
Czotowo (sam ciek rozpoczyna swdj bieg na zachdd od Radziejowa, w jego granice wchodzi jedynie fragment jego
zlewni). Zaréwno Doptyw z Bronikowa, jak i Doptyw z Koloni Czotowo uchodzg do Jeziora Gopto, a wiec ewentualne
zanieczyszczenia generowane na terenie gminy miejskiej Radziejow i wprowadzane do tych ciekdw, bedg miaty wptyw
na czysto$¢ Gopta, a dalej systemu Noteci.

Nalezy pamietaé, ze w warunkach litologicznych i przy rzezbie terenu jakie spotyka sie na terenie gminy miejskiej
Radziejéw, na pewno znaczna cze$¢ wod opadowych i roztopowych bedzie infiltrowata do gruntu, a nie podlegata
sptywowi powierzchniowemu do wspomnianych odbiornikéw lub tez bedzie sptywac do bezodptywowych zbiorni-
kéw. Najwiekszy znajduje sie we wschodniej czesci gminy miejskiej Radziejow, na wschod od ogrodow dziatkowych —
pomimo, iz formalnie lezy w zlewni doptywu z Bronikowa, w rzeczywistosci nie jest do niego odwadniany. Podobne,
lokalne znaczenie, moga mie¢ niewielkie zbiorniki w poblizu Zespotu Szkét Mechanicznych, w rejonie ulicy Tuwima i
zagospodarowany staw na osiedlu przy ulicy Chopina.

Poza wspomnianymi powyzej, gminy miejskiej Radziejow pozbawione jest zbiornikdw wodnych. Najwiekszy, przy
ogrodach dziatkowych, o lokalnej nazwie Btota, zajmuje powierzchnie geodezyjng 1,6 ha.

Warunki wystepowania pierwszego poziomu wod gruntowych sg zréznicowane. Zazwyczaj w podobnych uwarunko-
waniach na wysoczyznach zwierciadto nie tworzy ciggtego poziomu i wystepuje na ogdt na gtebokosci ponizej 1 m
ppt. a czesto ponizej 4,5 m ppt. W zaleznosci od lokalnych warunkéw moga wystepowa¢ wody ,wierzchdwkowe” (w
przewarstwieniach piaszczysto-zwirowych). W zagtebieniach bezodptywowych wahania tego poziomu bywaja
znaczne i zalezg np. od wielkosci opaddw, roztopdw, itp. — wystepujg czesto na gtebokosci do 2 m ppt. Wody te s3
podatne na zanieczyszczenia i w pewnych okolicznosciach mogg stanowié problem w gospodarce rolnej ze wzgledu
na zbyt duze zawilgocenie gleby.

1Wody podziemne wystepujgce na obszarze gminy miejskiej Radziejoéw zwigzane sg z trzema pietrami wodonosnymi:
czwartorzedowym, trzeciorzedowym, kredowym. W obrebie pietra czwartorzedowego wyrdzni¢ mozna trzy poziomy.
Pierwszy zwigzany jest z piaskami fluwioglacjalnymi, zalegajgcymi pod warstwa glin zwatowych zlodowacenia pétnoc-
nopolskiego. Lustro wody wystepuje na gtebokosci od 1 do 12 mp.p.t. a jego przebieg ksztattowany jest warunkami
geologicznymi oraz rzezbg terenu. Jest to poziom mato wydajny i okresowo zanikajacy. Drugi poziom wodonosny
wystepuje na gtebokosci 10-25 mp.p.t i zwigzany jest z utworami piaszczystymi, zalegajgcymi pod gling zwatowa zlo-
dowacenia srodkowopolskiego. Jest on stosunkowo zasobny, a wydajnos¢ zrédet czerpigcych z niego wode waha sie
w granicach od 3 do 120 m3. Trzeci poziom pietra czwartorzedowego wystepuje na gtebokosci ponizej 25 m. Wodo-
noscem sg tutaj piaski interglacjatu mazowieckiego zalegajgce na itach pliocenu. Wody najczesciej sg pod cisnieniem
i charakteryzujg sie zmienng wydajnoscig. Wody trzeciorzedowe zwigzane sg z piaskami miocenskimi. Ich zwierciadto
charakteryzuje sie duzg dynamika i wystepuje na gtebokosci 30-150 m. Wydajnos¢ okreslana jest jako srednia. Wo-
donos$ny poziom miocenski faczy sie czesto z poziomem oligocenskim oraz wodami kredowymi. Pietro kredowe wy-
znaczajg wody szczelinowe wystepujace w wapieniach. Ich poziom stwierdza sie srednio na gtebokosci 90 - 130 m.
Charakteryzujg sie duzg zasobnoscig lecz zréznicowang wydajnoscig. Najpowszechniej wystepujgcym typem waod na
obszarze gminy miejskiej Radziejow sg wody gruntowe. Sg one charakterystyczne przede wszystkim dla obszaru mo-
reny dennej, gdzie zalegaja ptytko pod powierzchnig terenu bo na gtebokosci 1-3 m p.p.t. Majg charakter wéd wierz-
chowkowych, wystepujgcych w ptytkich piaskach podscielonych gling lub w stropowej czesci spiaszczonych glin. Sa
one mato zasobne i catkowicie zalezne o opaddw atmosferycznych. Najptycej wody gruntowe wystepujg w zagtebie-
niach morenowych o charakterze wytopiskowym. Zwierciadto ich jest swobodne i zalega na gtebokosci 0-1m. W okre-
sach wilgotnych ujawnia sie na powierzchni podtapiajgc teren. Przyktady takie mozna obserwowac na obszarze po-
miedzy zwartg zabudowg miasta a szpitalem powiatowym (teren objety uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu) oraz na terenach rolnych w czesci wschodniej. W Radziejowie woda czerpana jest z poziomu
trzeciorzedowego (ujecie MPGK) oraz gérnokredowego. Wody kredowe sg wodami wysokiej jakosci. Sg to jednak
wody trudno odnawialne. Na terenie gminy miejskiej Radziejéw znajdujg sie dwa ujecia wody; przy ul. Brzeskiej i ul.
Szpitalnej. Dla istniejgcych studni gtebinowych nie zostaty wyznaczone strefy ochrony posredniej, poniewaz brak kon-
fliktdow zagrazajgcych czystosci wod w sgsiedztwie tych studni. Ponadto studnie te czerpig wody podziemne z dobrze
izolowanych pozioméw wodonosnych.

Nieodlegte sasiedztwo kopalni odkrywkowej wegla brunatnego w Tomistawicach powoduje, ze gmina miejska Ra-
dziejéw znajduje sie w potencjalnym zasiegu oddziatywania jej leja depresyjnego. W ujeciach pobierajacych wode z

! Akapit opracowany na podstawie ,,Opracowania ekofizjograficznego na potrzeby projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta Radziejéw w rejonie ulic Szpitalna, Kruszwicka, Objezdna, Kosciuszki, Szybka”
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warstw neogenskich i kredowych moze czasowo opadaé poziom wad.

Pétnocna czes¢ gminy miejskiej Radziejow lezy w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, klasyfikowanego
jako Obszar Wysokiej Ochrony i oznaczonego nr 144 - o nazwie ,Dolina kopalna Wielkopolska”. Jest to najrozleglejszy
zbiornik wdd podziemnych w Polsce o powierzchni okoto 4 tys. km kw. Migzszos¢ warstwy izolujgcej (stabo przepusz-
czalnej), wynosi od 10 do 50 m, a wiec zbiornik cechuje sie $rednig wrazliwoscig na zanieczyszczenia (wéd podziem-
nych zbiornika do tej pory nie zanieczyszczono). Migzszos$¢ utworéw wodonosnych wynosi od kilku do 60 m, najcze-
$ciej 10-25 m. Przewazajg w nim wody bardzo nieznacznie zanieczyszczone lub zanieczyszczone, lecz tatwe do uzdat-
niania. Podatnos¢ zbiornika na antropopresje ocenia sie jako bardzo mata.

Analiza stanu i zagrozen Srodowiska na terenie pojedynczej gminy, tym bardziej tak niewielkiej powierzchniowo gminy
miejskiej, jest zadaniem utrudnionym ze wzgledu na mata dostepnos¢ danych i informacji, co z kolei wynika z faktu,
ze gmina jest jednostka zbyt mata dla rzetelnego badania stanu srodowiska. Nalezy takze podkresli¢ fakt, ze szereg
danych dotyczacych wielkosci emisji zanieczyszczen jest publikowanych w ujeciu powiatowym, co jest niemiarodajne
jesli uwzgledni sie zréznicowania wewnetrzne powiatow, nawet w przypadku powiatu tak niewielkiego jak powiat
radziejowski. Na tle innych powiatéw, stabo uprzemystowiony powiat radziejowski cechuje sie niskimi poziomami
emisji —emisje SO2, NO2, CO oraz pytu sg wg danych WIOS niskie lub bardzo niskie. Gtéwnie z tego powodu na terenie
powiatu dziatalno$¢ WIOS w zakresie prowadzenia pomiaréw réznych aspektéw oddziatywar: na $rodowisko jest
znacznie mniejsza, niz w rejonach silniej zagrozonych.

Podkresli¢ nalezy, ze na terenie Radziejowa nie dziatajg podmioty kwalifikowane jako zaktady o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Dostepne dane pozwalajg zaliczy¢ gmine miejska Radziejéw do obszaréw o stosunkowo typowym charakterze gene-
rowanych oddziatywan na srodowisko oraz potencjalnych jego zagrozen, w ktérym nie notuje sie szczegdlnych zagro-
zen, a wiele z zagrozen w ogdle nie jest tu reprezentowanych. Brak konkretnych danych, ale dostepne przestanki
pozwalajg przyjac, ze jakosc¢ zycia w Radziejowie wynikajgca ze stanu Srodowiska na pewno nie jest nizsza, niz w
wiekszosci miast podobnej klasy, a w zakresie niektorych aspektéw moze byé wyzsza.

WS$rdd najwazniejszych problemdéw ekologicznych gminy miejskiej Radziejow oraz podstawowych uwarunkowan
wptywajacych na stan i zagrozenia srodowiska, wskazuje sie:

¢ Niska emisje z indywidualnych systeméw grzewczych. Znaczna czes¢ gospodarstw domowych korzysta z
tradycyjnych Zzrédet energii i ogrzewana jest nadal paliwami statymi, gtéwnie weglem kamiennym i drew-
nem. Instalacje domowe sg czesto stare i matowydajne, a presja materialna sktania do wykorzystywania
roznych paliw, w tym takze o niezbyt wysokiej jakosci. Ta ucigzliwos¢ charakteryzuje sie wahaniami sezono-
wymi i szczegdlnei duze znaczenie ma w sezonie grzewczym przy niekorzystnych stanach pogody, gdy stabe
przewietrzanie skutkuje utrzymywaniem sie zanieczyszczen.

¢  Ruch drogowy. Przez teren Radziejowa biegng drogi krajowe i wojewddzkie, na ktérych odbywa sie dosyc
intensywny transport, w tym takze tranzyt materiatéw, ktére mogg stanowic zagrozenie dla Srodowiska. Ra-
port o stanie srodowiska WIOS za rok 2016 zaliczat droge nr 62 do gféwnych tras przewozéw materiatéw
niebezpiecznych (do takiej kategorii zaliczono takze linie kolejowa nr 131 biegnaca kilka kilometréw na za-
chod od Radziejowa). Ruch pojazdéw samochodowych wigze sie z emisjg hatasu, zanieczyszczen powietrza,
generowaniem wibracji oraz stwarzaniem zagrozen dla bezpieczenstwa mieszkancow.

¢ Rolniczy charakter. Na istotnej czesci terytorium gminy miejskiej Radziejéw notuje sie sprzyjajace warunki
rozwoju rolnictwa i jest prowadzona dziatalnos¢ rolnicza (uprawy polowe). Wigze sie to ze stosowaniem
mechanizacji, chemizacjg, dazeniem do maksymalnie intensywnego wykorzystania terenu. Ze wzgledu na
scharakteryzowane wczesniej specyficzne warunki zwigzane z uksztattowaniem powierzchni terenu oraz sto-
sunkami wodnymi (zaréwno w aspekcie wod powierzchniowych, jak i gruntowych) istnieje podwyziszone
ryzyko zanieczyszczenia wod wskutek dziatalnosci rolniczych. W przypadku intensywnej gospodarki waznym
zagadnieniem jest takze komasacja gruntéw, ktéra najczesciej wigze sie z ograniczaniem biordznorodnosci,
poprzez likwidacje naturalnych granic, typowych dla krajobrazu rolniczego o bardziej rozdrobnionej struktu-
rze (zadrzewienia, zakrzewienia, oczka wodne, cieki, itp.).

o Energetyka wiatrowa. W s3siedztwie Radziejowa na duzg skale rozwineta sie energetyka wiatrowa — w gmi-
nie wiejskiej Radziejéw funkcjonuje kilkadziesigt sitowni, najczesciej zaliczajgcych sie do obiektéw duzych, o
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wysokosci maksymalnej (maszt plus topata wirnika) siegajgcej 140 m. Powoduje to bardzo silne negatywne
oddziatywania na krajobraz — sitownie te sg bardzo dobrze dostrzegalne z wiekszosci terenu gminy miejskiej
Radziejow.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze na terenie gminy miejskiej Radziejéw identyfikuje sie nastepujgce — istniejgce i
potencjalne zagrozenia srodowiska:
e zwigzane z osadnictwem - o umiarkowanym natezeniu, ale prognozowanym spadku wraz z modernizacja
systemow grzewczych,
e zwigzane z rolnictwem - o umiarkowanym natezeniu,
e zwigzane z funkcjg komunikacyjng - w rejonie przebiegu gtéwnych linii komunikacyjnych o duzym natezeniu,
w pozostatej czesci gminy miejskiej Radziejow — o niewielkim natezeniu.

W kontekscie potencjalnych lub rzeczywistych istotnych problemoéw ekologicznych, wskaza¢ nalezy zwtaszcza:

e  zagrozenie niskg emisjg z mato wydajnych urzgdzen grzewczych zainstalowanych w domostwach (zwtaszcza
instalacje wykorzystujace wegiel kamienny) — problem moze by¢ zauwazalny przy niesprzyjajacych uwarun-
kowaniach klimatycznych (zwtaszcza w okresie jesiennym),

e  zagrozenia zwigzane z ruchem drogowym,

e  ryzyko zanieczyszczenia wéd otwartych - rzek oraz jezior,

e ryzyko zanieczyszczenia wéd gruntowych — dotyczy to gtdwnie terendw obnizen,

e  zagrozenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej (rozne aspekty oddziatywan rolnictwa) - zwigzane z
uprawami polowymi (pojawia sie tu zagrozenie zwiekszonej erozji w obszarach o znacznym nachyleniu te-
renu, jak tez zanieczyszczerh nawozami wdd wskutek sptywu powierzchniowego) oraz hodowlg, zwtaszcza w
duzych gospodarstwach (w zakresie hodowli - mate ryzyko na terenie gminy miejskiej Radziejow, ale wieksze
zagrozenie w sgsiedniej gminie wiejskiej),

e  zagrozenia zwigzane z prowadzeniem pozostatych dziatalnosci gospodarczych,

e niska jakos¢ zdegradowanego przez sitownie wiatrowe krajobrazu,

e ryzyko skazenia srodowiska w zwigzku z katastrofg komunikacyjng na biegnacych przez teren Radziejowa
drogach.

W latach 2004-2005 Zaktad Badania Ssakdw Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy zrealizowat na zlecenie Minister-
stwa Srodowiska projekt pod nazwa ,,Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Pol-
sce”.

Efektem finalnym opracowania byta delimitacja korytarzy ekologicznych na terenie catego kraju. W polskim prawie
pojecie korytarza ekologicznego definiuje ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, wg ktorej korytarz
ekologiczny to obszar umozliwiajgcy migracje zwierzat, roslin lub grzybdéw. Definicja ta oddaje w petni funkcjonalny
sens wyznaczania korytarzy ekologicznych jako systemu faczgcych sie siedlisk stuzgcych bytowaniu i przemieszczaniu
sie gatunkdw. Dla korytarzy ekologicznych w polskim prawodawstwie nie ustala sie szczegélnych zasad ochrony (na-
rzuconych prawnie obostrzen dla zagospodarowania), ale znaczna czes¢ korytarzy biegnie przez tereny prawnie chro-

nione, a wiec sg réznymi formami ochrony objete.

Teren wojewddztwa kujawsko-pomorskiego znalazt sie w zasiegu:
e  Korytarza Pétnocnego (KPn) taczgcego Puszcze Augustowska na potnocnym wschodzie Polski (granica z Li-
twg) z Cedynskim Parkiem Krajobrazowym na pétnocnym zachodzie (granica z Niemcami),
e Korytarza Pétnocno-Centralnego (KPnC) t3czgcego Puszcze Biatowieskg na wschodzie (granica z Biatorusig)
z Parkiem Narodowym Ujscie Warty na zachodzie (granica z Niemcami).

Gmina miejska Radziejow znalazta sie poza przebiegiem wyznaczonych korytarzy i w dosy¢ duzej odlegtosci od naj-
blizszych z nich.

Nawet w skali lokalnej, dotyczacej powigzan ekologicznych tylko w miescie i jego sasiedztwie, nie wystepujg typowe
korytarze ekologiczne, taczace obiekty/obszary cenne $rodowiskowo i stuzgce/sprzyjajace migracji gatunkdw. Za-
rowno gmina miejska Radziejow, jak i jej sgsiedztwo stanowig rejon z jednej strony bardzo ubogo wyposazony w
naturalne (wynikajgce z rzezby, uktadu hydrologicznego, charakteru roslinnosci naturalnej) elementy sprzyjajgce wy-
ksztatceniu korytarzy, ale z drugiej — jako rejon bardzo przydatny dla rolnictwa od dawna sg obszarem intensywne;j
gospodarki rolnej, ktdra jest kolizyjna dla lokalnych, niewielkich form przyrodniczych. Na rysunku Studium wskazano
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obszary, ktére w skali lokalnej majg znaczenie srodowiskowe — jako obszary o lokalnie ponadprzecietnym potencjale
i stwarzajace w realiach miasta korzystniejsze siedliska, sprzyjajgce roznorodnosci biologicznej. Nie majg one charak-
teru korytarzy (ciggdw) ekologicznych, gdyz nie uktadajg sie w sie¢. Podkresli¢ nalezy, ze ich obiektywna wartos$¢ sro-
dowiskowa jest niewielka — sg wyrdzniane wytgcznie ze wzgledu na wyzszy potencjat od terendw otaczajgcych. Nalezy
takze podkresli¢, ze taki sposdb sklasyfikowania w Studium nie powinien stanowié¢ przeszkody dla rozwoju/realizacji
w tych lokalizacjach innych rodzajéw dziatalnosci i funkcji spoteczno-gospodarczych (np. rekreacyjnej, rolniczej, a
nawet pewnych form dziatalnosci gospodarczych lub zabudowy mieszkaniowej) nalezy jedynie przy realizacji tych
dziatalnosci potozy¢ nacisk na mozliwe zachowanie waloréw, podobnie - realizacja nowego zagospodarowania po-
winna uwzglednia¢ rozwigzania sprzyjajgce zachowaniu i/lub wzmacnianiu potencjatu Srodowiskowego.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspotczesnej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz. 1568) przy sporzgdzaniu i
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie zagadnienia zwigzane z ochrong zabytkow i opiekg nad obiektami
zabytkowymi. W Studium uwzglednia sie problematyke dotyczaca ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkdw, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdw oraz parkéw kulturowych. W Studium ponadto
ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy
majace na celu ochrone znajdujacych sie na tym terenie zasobow kulturowych, szczegétowo okreslone ustaleniami
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjami o warunkach zabudowy i decyzjami o usta-
leniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W mysl przepiséw, ochronie i opiece podlegajg m.in. :

e  zabytki nieruchome takie jak: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne, ruralistyczne, zespoty budow-
lane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki,
ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni, miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne, badz dziatal-
nos¢ wybitnych osobistosci lub instytucji,

o  zabytki ruchome takie jak: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i sztuki uzytkowej,

e zabytki archeologiczne takie jak: pozostatosci terenowe osadnictwa pradziejowego i historycznego, cmen-
tarzyska, kurhany, relikty dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej,

e nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego, placu, ulicy lub jednostki osad-
niczej.

Formami ochrony zabytkéw ustanowionymi prawem sa:

e  Wpis do rejestru zabytkow.

e Uznanie za pomnik historii.

e  Utworzenie parku kulturowego.

e  Ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu loka-
lizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwe-
stycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Dziatalnos¢ stuzb konserwatorskich i stuzb planowania przestrzennego w dziedzinie ochrony i rewaloryzacji obiektéw
i zespotow zabytkowych opiera sie przede wszystkim na rozpoznaniu i okresleniu obiektow i obszaréow, stanowigcych
przedmiot ochrony konserwatorskiej, wprowadzanej w akty prawa miejscowego, jakim sg miejscowe plany zagospo-
darowania przestrzennego. Zapisy te oparte sg na wytycznych konserwatorskich sporzgdzanych przez urzedy ochrony
zabytkéw. Studium uwarunkowan i kierunkdw wskazuje sposoby sprawowania ochrony zabytkéw, jakie realizowane
majg by¢é w miejscowych planach sporzadzanych w oparciu o Studium. Sg one takze wskazéwkami przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy i lokalizowaniu inwestycji celu publicznego w sytuacji braku w danym obszarze aktu-
alnego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym elementem wytycznych konserwatorskich do studium jest ustalenie obszaréw podlegajgcych ochro-
nie, a wiec wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej. Wyznaczenie stref nastepuje w oparciu o analize stanu ist-
niejgcego, analize przekazéw historycznych, kartograficznych i ikonograficznych.
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Tabela. Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow na terenie gminy miejskiej Radziejow

Lp. Obiekt ‘ Czas powstania Rejestr zabytkow
1 uktad urbanistyczny X 'w., XVI w. pot., XIX 1993. 06. 15-
w. pocz. A/1476

2 zespdt klasztorny Franciszkandw:

2.1 kosciot klasztorny Franciszkanéw murowany pw. Podwyiszenia Sw. Krzyza 1331

2.2 klasztor murowany, ul. Franciszkariska 4 1748 1927. 07. 30-
A/465

2.3 dzwonnica drewniana 1 pot. XIX w. 2013.12.13 -
A/1653

2.4 brama z ogrodzeniem XIX w., ok. 1930 2013.12.13 -
A/1653

3. Zespot kosciota parafialnego

31 kosciét parafialny rzymskokatolicki murowany pw. Wniebowziecia NMP 1331 1927. 07. 30-
A/464

Tabela. Zabytki znajdujgce sie na terenie miasta Radziejow (stan na 05.2019r.)

\ Obiekt Adres Czas powstania
X1 w., XVI w. pot.,

Ukfad urbanistyczny Zasieg okreslony na Zatgczniku nr 4 | XIX w. pocz.
kosciét klasztorny Franciszkanéw murowany pw. Podwyiszenia Sw. Krzyza | Franciszkanska 4 1331
klasztor murowany, Franciszkanska 4 1748
dzwonnica drewniana Franciszkariska 4 1 pot. XIX w.
brama z ogrodzeniem Franciszkaniska 4 XIX w., ok. 1930
kosciot parafialny rzymskokatolicki murowany pw. Wniebowziecia NMP Kruszwicka 1 1331
plebania Kruszwicka 1 ok. pot. XIX w.
brama z ogrodzeniem przy kosciele parafialnym p.w. Wniebowziecia NMP | Kruszwicka 1 2 pot. XIX w.
Cmentarz rzymskokatolicki Wyzwolenia k. XVIIl w.
cmentarz zydowski Ogrodowa - Sosnowa
dom Brzeska 2
dom Brzeska 3 2 pot. XIX w.
dom Brzeska 8 pocz. XX w.
dom Brzeska 11 pocz. XX w.
dom Brzeska 13 pocz. XX w.
dom Brzeska 29 1 éw. XX w.
dom Brzeska 39a 1 éw. XX w.
dom Brzeska 49 pocz. XX w.
dom Brzeska 51 pocz. XX w.
dom Brzeska 62 pocz. XX w.
dom Cicha 1 pocz. XX w.
dom Dolna 2 pocz. XX w.
dom Dolna 4 pocz. XX w.
dom Dolna 6 pocz. XX w.
dom Dolna 17 2 pot. XIX w.
dom Dolna 19 2 pot. XIX w.
dom Franciszkarska 2 ok. pot. XIX w.
dom Franciszkariska 3 2 pot. XIX w.
dom Franciszkariska 9 ok. pot. XIX w.
dom Franciszkanska 13 ok. pot. XIX w.
dom Kilinskiego 4 ok. pot. XIX w.
dom Kilinskiego 5 ok. pot. XIX w.
dom Kilinskiego 6 2 pot. XIX w.
dom Kilinskiego 8 2 pot. XIX w.
remiza strazy ogniowej Kosciuszki 3 ok. pot. XIX w.
dom Kosciuszki 3/5 ok. pot. XIX w.
dom Kosciuszki 4 ok. pot. XIX w.
dom Kosciuszki 8/8a 4 éw. XIX w
dom Kosciuszki 10 ok. pot. XIX w.
dom Kosciuszki 11
dom Kosciuszki 28 pocz. XX w.
dom Kosciuszki 30 pocz. XX w.
dom Objezdna 8 2 pot. XIX w
dom Objezdna 12 2 pot. XIX w.
dom Objezdna 18 pocz. XX w.
dom Objezdna 20 pocz. XX w.
dom Podgoérna 2 ok. pot. XIX w.
dom Podgérna 4 ok. pot. XIX w.
dom Podgérna 6 ok. pot. XIX w
dom Podgdrna 9 pocz. XX w.

-25-




dom Przesmyk 4 XIX/XX w.
dom Putaskiego 5

magazyn Rolnicza 5 pocz. XX w.
ratusz, ob. budynek administracyjny Rynek 1 1822-1826
dom Rynek 5 2 pot. XIX w
dom Rynek 6 3 Ew. XIX w.
dom Rynek 8 ok. pot. XIX w.
dom Rynek 9 ok. pot. XIX w.
dom Rynek 10 ok. pot. XIX w.
dom Rynek 11 3 ¢w. XIX w.
dom Rynek 12 ok. pot. XIX w.
dom Rynek 14 pocz. XX w.
dom Rynek 15 ok. pot. XIX w.
dom Rynek 18 ok. pot. XIX w.
dom Rynek 23 2 pot. XIX w.
dom Rynek 24 2 pot. XIX w.
dom Rynek 29 4 éw. XIX w.
dom Rzemieslnicza 1 ok. pot. XIX w.
szkofa, ob. LO Szkolna 6 (d. nr 12) pocz. XX w.
dom Torunska 5 1 éw. XX w.
dom Toruniska 7 ok. pot. XIX w.
dom Toruriska 9 ok. pot. XIX w.
dom Torunska 10 ok. pot. XIX w.
dom Toruniska 13 ok. 1900

dom Toruriska 15 ok. pot. XIX w.
dom Torunska 17 ok. pot. XIX w.
dom Torunska 19 pocz. XX w.
dom Toruriska 23 1 éw. XX w.
dzwonnica przy kosciele parafialnym Kilinskiego 12 pocz. XX w.
figura Chrystusa przy kosciele parafialnym Kilinskiego 12 1908

dom Brzeska 7 pocz. XX w.
dom Brzeska 36 1918

krzyz przydrozny Kujawska 5 1 pot. XX w.
dom Objezdna 50 1 pot. XX w.
dom Objezdna 58 pocz. XX w.
figura przydrozna NMP Objezdna 1948, remont 2014
dom Wyzwolenia 4 1909

dom Wyzwolenia 14 1930

dom Wyzwolenia 15 1 éw. XX w.
dom Wyzwolenia 21 1 pot. XX w.
mur ogrodzeniowy Zamkowa 9/ Ojca Sw. Jana Pawta 114 | pocz. XX w.

Tabela. Wykaz stanowisk archeologicznych - ewidencja zabytkow archeologicznych (wrzesien 2018r.)
blizsza chronologia

nr AZP | nrnaAZP funkcja

1 1 48-43 92 osada k. pucharéw lejkowatych
L . A, SZ
osada k. ceramiki sznurowej
2 2 48-43 93 $lad osadnictwa k. pucharéw lejkowatych
$lad osadnictwa k. ceramiki sznurowej
. . ; A, SZ
$lad osadnictwa k. tuzycka
cmentarzysko k. przeworska
3 3 48-43 94 osada k. pucharéw lejkowatych
osada k. amfor kulistych A, WN
cmentarzysko k. ceramiki sznurowej
4 4 48-43 95 osada k. pucharéw lejkowatych
osada k. amfor kulistych
. . A, WN
cmentarzysko k. ceramiki sznurowej
cmentarzysko k. tuzycka
5 5 48-43 96 osada k. ceramiki wstegowej rytej
osada k. lendzielska
$lad osadnictwa k. amfor kulistych
$lad osadnictwa k. pucharéw lejkowatych
$lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa k. przeworska
osada wczesne Sredniowiecze faza A
$lad osadnictwa nowozytny
6 6 48-43 97 osada k. ceramiki wstegowej rytej
osada k. péznej ceramiki wstegowej | faza II-Ill
. . . A, WN
$lad osadnictwa k. fuzycka
osada k. przeworska faza D
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osada

wczesne Sredniowiecze faza A

osada wczesne Sredniowiecze faza E-F
7 7 48-43 98 osada k. ceramiki wstegowej rytej
osada k. lendzielska
osada k. amfor kulistych
osada k. przeworska pdZny okres latenski
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze faza B-E
8 8 48-43 99 cmentarzysko k. grobow kloszowych srodkowy okres latenski A, BL
9 9 48-43 100 osada k. ceramiki wstegowej rytej A, SZ
10 10 48-43 101 osada k. pucharéw lejkowatych
osada k. amfor kulistych A, SZ
osada k. przeworska OR
11 11 48-43 102 osada k. pucharéw lejkowatych
osada k. trzciniecka A, WN
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze
12 12 48-43 103 osada k. ceramiki wstegowej rytej
osada k. lendzielska
punkt osadniczy k. pucharéw lejkowatych A, SZ
punkt osadniczy k. przeworska
punkt osadniczy pdine Sredniowiecze
13 13 48-43 104 osada k. ceramiki wstegowej rytej
. A, WN
osada k. lendzielska
14 14 48-43 105 $lad osadnictwa k. pdznej ceramiki wstegowej
punkt osadniczy k. amfor kulistych
osada k. tuzycka
osada k. przeworska
punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze
punkt osadniczy pdzne sredniowiecze
15 15 48-43 106 $lad osadnictwa epoka kamienia
$lad osadnictwa k. péznej ceramiki wstegowej
punkt osadniczy k. amfor kulistych
osada k. ceramiki sznurowej
$lad osadnictwa wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa k. iwieriska
osada k. tuzycka
osada k. przeworska faza C-D
16 17 48-43 107 ? k. ceramiki sznurowej A, WN
17 18 48-43 108 osada k. ceramiki wstegowej rytej
osada k. pucharéw lejkowatych
osada k. tuzycka
osada k. przeworska OR
osada Sredniowiecze
osada pdine Sredniowiecze
18 19 48-43 109 ? k. ceramiki sznurowej A, SZ
19 20 48-43 110 osada k. pucharéw lejkowatych
osada k. ceramiki sznurowej A, SZ
osada k. przeworska
20 21 48-43 111 osada k. przeworska OR
A, SZ
osada k. prapolska
21 22 48-43 112 cmentarzysko k. pucharéw lejkowatych A, SZ
22 23 48-43 113 osada k. pucharéw lejkowatych
$lad osadnictwa pdine Sredniowiecze
23 24 48-43 114 osada k. ceramiki wstegowej rytej A, WN
24 25 48-43 115 osada k. pucharéw lejkowatych
osada k. tuzycka A 57
osada k. prapolska
punkt osadniczy osada pozne Sredniowiecze
25 26 48-43 116 osada neolit A S7
osada k. przeworska OR !
26 27 48-43 117 $lad osadnictwa k. tuzycka A, SZ
27 28 48-43 118 $lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze faza E-F
$lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
28 29 48-43 119 $lad osadnictwa k. pucharéw lejkowatych
$lad osadnictwa k. amfor kulistych
cmentarzysko k. tuzycka
osada k.tuzycka
$lad osadnictwa k. przeworska
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze faza D
$lad osadnictwa pdine Sredniowiecze
29 30 48-43 120 osada k. pucharéw lejkowatych A, WN
30 31 48-43 121 miasto lokacyjne
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31 32 48-43 122 $lad osadnictwa k. przeworska OR
cmentarzysko pdine A, WN
Sredniowiecze/nowozytny
XI-XVII w.
32 33 48-43 123 punkt osadniczy k. tuzycka
punkt osadniczy k. przeworska
$lad osadnictwa pdine Sredniowiecze
33 34 48-43 124 punkt osadniczy k. tuzycka A WN
$lad osadnictwa k. przeworska faza C-D !
34 35 48-43 125 $lad osadnictwa k. pucharéw lejkowatych
punkt osadniczy k. przeworska A, WN
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
35 36 48-43 126 punkt osadniczy k. tuzycka
) ; A, WN
$lad osadnictwa k. przeworska
36 37 48-43 127 $lad osadnictwa k. puchardéw lejkowatych
$lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa k. przeworska
37 38 48-43 128 $lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa wczesne sredniowiecze faza D-E
$lad osadnictwa pdine Sredniowiecze
38 39 48-43 129 $lad osadnictwa epoka kamienia
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze faza C-F
$lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
39| 40 48-43 130 punkt osadniczy k. tuzycka
punkt osadniczy k. przeworska
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze faza B-C
40 | 41 48-43 131 punkt osadniczy k. tuzycka wczesne Sredniowiecze faza C-D
$lad osadnictwa
41 42 48-43 132 $lad osadnictwa k. ceramiki wstegowej A, WN
42 | 43 48-43 221 $lad osadnictwa k. tuzycka
punkt osadniczy k. przeworska
43 44 48-43 222 punkt osadniczy k. przeworska
$lad osadnictwa nowozytny
44 45 48-43 223 $lad osadnictwa k. tuzycka
45 46 48-43 224 $lad osadnictwa wczesna epoka brazu
46 | 47 48-43 225 $lad osadnictwa ? ?
47 | 48 48-43 226 $lad osadnictwa k. ceramiki sznurowej schytkowy neolit
48 50 48-43 228 $lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa k. ceramiki wstegowej rytej
punkt osadniczy k. amfor kulistych
osada k. tuzycka
punkt osadniczy k. przeworska
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
49 | 51 48-43 229 $lad osadnictwa ?
$lad osadnictwa k. pdZnej ceramiki wstegowej
$lad osadnictwa k. amfor kulistych
punkt osadniczy k. tuzycka
50| 52 48-43 230 punkt osadniczy k. przeworska
51| 53 48-43 231 $lad osadnictwa k. tuzycka
52| 53 48-43 235 $lad osadnictwa k. pucharéw lejkowatych
$lad osadnictwa k. tuzycka
53 54 48-43 237 punkt osadniczy k. tuzycka

Objasnienia do kolumny ,,uwagi”: A — archiwalne, WN — weryfikacja negatywna, SZ — stanowisko zniszczone, BL — brak
lokalizacji

Uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie

krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

Dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie sporzgdzono dotgd audytu krajobrazowego.
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Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkarnicow, w tym ochrony

ich zdrowia

Sytuacje mieszkaniowg gminy miejskiej Radziejow scharakteryzowano poprzez analize podstawowych wskaznikéow z
zakresu mieszkalnictwa oraz przez ich poréwnanie w miescie i kilku innych miastach wojewddztwa kujawsko-pomor-
skiego, cechujacych sie podobng wielkos$cig do miasta Radziejow.

Zasdb mieszkaniowy w ostatnich latach jest w miescie dosy¢ stabilny i ksztattuje sie na poziomie niespetna 1,9 tys.
mieszkan. Liczba mieszkan w ostatnich latach corocznie sie zwieksza — ale przyrosty dotyczg zaledwie pojedynczych
lokali (najczesciej przybywa 2 lub 5 mieszkan rocznie). Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi okoto 147 tys. m
kwadratowych, a liczba izb w mieszkaniach — ponad 7,5 tys. Jesli uwzgledni sie fakt, ze liczba ludnosci w miescie w
ostatnich latach nieznacznie sie zmniejsza (w stosunku do roku 2010 w roku 2017 zanotowano spadek na poziomie
5%), to niewielki ruch budowlany jest uzasadniony.

W miescie obserwuje sie typowy proces polegajgcy na zwiekszaniu liczby mieszkan w stopniu wiekszym, niz wskazuje
na to dynamika ludnosci, a jednoczes$nie na coraz wyzszym standardzie nowobudowanych mieszkan — w ciggu ostat-
nich lat dynamika liczby izb jest wieksza od dynamiki liczby mieszkan (nowobudowane mieszkania majg wiecej izb),
ale dynamika powierzchni jest wieksza od dynamiki izb (a wiec nowobudowane mieszkania majg tez wiekszg po-
wierzchnie).

Warto zauwazyé, ze stagnujgca a nawet malejaca liczba mieszkaricdw nie oznacza, ze potrzeby mieszkaniowe na te-
renie gminy miejskiej Radziejow nie bedg wystepowac. Zapotrzebowanie na nowe mieszkania wigze sie gtéwnie z
nastepujacymi przyczynami: z usamodzielnianiem mtodych ludzi, z zaktadaniem rodzin, z migracjg na teren miasta, z
wolg zamieszkania w mieszkaniu o wyzszym standardzie nie dotychczas posiadane. Duza cze$s¢ mieszkan na terenie
miasta to mieszkania stosunkowo stare, w ktorych nawet duze dziatania inwestycyjne nie sg w stanie zapewnic osig-
gniecia standardéw typowych dla nowej zabudowy w zakresie np. energochtonnosci, wyposazenia w instalacje, po-
wierzchni pomieszczen, liczby pomieszczen, wysokosci pomieszczen. W miare poprawy sytuacji materialnej, czes¢
dotychczasowych mieszkaricow miasta decyduje sie na budowe nowego domu, pozostajac przy tym mieszkarncami
miasta.

W celu bardziej obiektywnej oceny sytuacji mieszkaniowej gminy miejskiej Radziejow, przeprowadzono poréwnanie
z kilkoma innymi miastami wojewddztwa cechujgcymi sie podobng liczbg mieszkarncédw. Kryterium wielko$ciowej jest
tu zasadne, bo mate miasta (do ktorych zalicza sie Radziejéw) zazwyczaj wykazuja znacznie korzystniejsze wskazniki
od miast duzych (ktére z kolei bardzo wptywajg na Srednig warto$¢ wojewddzka). Ta bardzo dobra sytuacja wynika
przede wszystkim z duzo wiekszego udziatu zabudowy jednorodzinnej.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi w Radziejowie 77,8 m kw. i jest o ponad 17 m kw. wyzsza od
Sredniej dla miast wojewddztwa, a w grupie badanych miast — nalezy do najwyzszych. Wskaznik przecietnej po-
wierzchni mieszkania przypadajacej na 1 osobe zamieszkujgcg mieszkanie, jest z kolei w miescie zdecydowanie naj-
wyzszy w badanej grupie miast — wynosi 26,1 m kw. przy sredniej wojewddzkiej dla miast mniejszej 0 1,5 m kw. O
tym, ze mieszkania w Radziejowie sg wieksze, niz przecietnie w miastach wojewddztwa swiadczy takze wysoki prze-
cietny wskaznik liczby izb w mieszkaniu oraz niski wskaznik liczby oséb na 1 izbe — w zakresie obydwu tych cech,
miasto wypada takze bardzo korzystnie na tle porownywanej grupy miast (mieszkanie w Radziejowie ma przecietnie
o jedng izbe wiecej, niz wynosi liczba zamieszkujacych je domownikéw). Wskaznik liczby mieszkan na 1000 miesz-
kancow (ktérego odwrotnoscia jest wskaznik przecietnej liczby oséb na 1 mieszkanie) jest z kolei znacznie nizszy od
$redniej dla miast wojewddztwa i w badanej grupie miast lokuje Radziejéw w srodku stawki. Potencjalny deficyt w
stosunku do $redniej wojewddzkiej wynosi w miescie ponad 400 mieszkan (o tyle musiataby wzrosnac ich liczba, by
osiggngac srednig warto$¢ dla miast wojewddztwa). Nalezy jednak zauwazy¢, ze nizsza wartos¢ wskaznika nie musi
Swiadczy¢ o ztych warunkach mieszkaniowych (w Radziejowie przecietnie na 1 mieszkanie przypada 3 mieszkancow)
— w duzym stopniu wynika ona z innego modelu rodziny (gospodarstwa domowego). W duzych miastach gospodar-
stwa domowe s3 znacznie mniejsze, poza tym pewna cze$¢ mieszkan nie stuzy w rzeczywistosci mieszkaricom miasta
(np. mieszkania budowane na wynajem, mieszkania traktowane jako lokata kapitatu) — z tego powodu wskaznik liczby
mieszkan w odniesieniu do mieszkancéw, jest w duzych miastach znacznie wyzszy. Podsumowujac nalezy wiec stwier-
dzi¢, ze sytuacja mieszkaniowa gminy miejskiej Radziejow jest stosunkowo korzystna (w zakresie niektorych wskazni-
kéw nawet bardzo korzystna), co nie zmienia jednak faktu, ze wcigz notuje sie zapotrzebowanie na nowe mieszkania
(prawdopodobnie w skali nieco nizszej, niz w innych miastach) i w polityce rozwoju nalezy uwzgledni¢ mozliwosé
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o zréznicowanym charakterze (zaréwno budynki jednorodzinne, jak i nie-
wielkie budynki wielorodzinne), pozwalajgcym na zaspokojenie zréznicowanych potrzeb ludnosci w tym zakresie.
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Tabela. Podstawowa informacja o zasobach mieszkaniowych na terenie gminy miejskiej Radziejow

2010 | 2011 2012 2013 2014 | 2015 2016 2017
liczba ludnosci 59370 5912 5876 5817 5749 5695 5634 5638
|Iiczba mieszkan 1862 1865 1877 1879 1884 1886 1891 1893
lliczba izb 7404 7420 7470 7478 7502 7513 7546 7559

powierzchnia uzytkowa mieszkan (m2)| 143618| 144069 145135 145340 145922 146186 146984 147274

Zmiana w stosunku do poprzedniego roku

liczba ludnosci - -36 -25 -59 -68 -54 -61 4
|Iiczba mieszkan - 12 3] 2 5 2 5 2
||iczba izb - 16 50 8 24 11 33 13
powierzchnia uzytkowa mieszkan (m2) - 1066 451 205 582 264 798 290
Rok 2010 = 100
liczba ludnosci - 99,0 99,6 98,0 96,8 95,9 94,9 95,0
||iczba mieszkan - 100,8 100,2 100,9 101,2 101,3 101,6 101,7
|Iiczba izb - 100,2 100,9 101,0 101,3 101,5 101,9 102,1
|powierzchnia uzytkowa mieszkan (m2) - 101,1 100,3 101,2 101,6 101,8 102,3 102,5

Zrédto: obliczenia wtasne na podstawie danych GUS

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania (m kw)
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=== przecietna wartodc dla miast wojewddztwa —Pakosé
Strzelno Keynia
Mracza R adziejow
Piotrkow Kujawski = \Niecbork
Nowe e Brzesc Kujawski
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Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe (m kw)
27,0
26,0
25,0
24,0
23,0
22,0
21,0
20,0
19,0
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410,0
390,0
370,0
350,0
330,0
310,0
290,0
270,0

250,0

4,4
42
4,0
3,8
3,6
3,4
32

3,0

3,8
3,6
3,4
32
3,0
2,8
2,6

2,4

Liczba mieszkan na 1000 mieszkarcow

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

= == przecietna wartosc dla miast wojewddztwa — Pakosc
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—Mrocza - Radziejow

= Piotrkéw Kujawski —Wiechork
Nowe = Brzes¢ Kujawski
tabiszyn

Przecietna liczba izb w mieszkaniu
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2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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tabiszyn

Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie
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Przecietna liczba osdb na 1 izbe
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= == przecietna wartosc dla miast wojewddztwa Pakosc

Strzelno Keynia

Mrocza R adziejow
= Pjotrkéw Kujawski —\Niechork

Nowe

Brzest Kujawski

tabiszyn
Rysunek. Charakterystyka sytuacji mieszkaniowej na terenie gminy miejskiej Radziejow
Wedtug danych sprzed kilku lat (brak wiarygodnych danych w zasobach GUS po roku 2007), zdecydowana wiekszo$¢
mieszkan w gminie miejskiej Radziejéw to zasdb osdb prywatnych — mieszkania te stanowity wéwczas okoto 65%
ogdtu. Okoto 20% stanowity mieszkania spétdzielni mieszkaniowej. Owczeénie wskazywano na 178 mieszkarn gmin-
nych, okoto 70 mieszkan zaktadowych i okoto 40 w zasobach towarzystwa budownictwa spotecznego. Wg danych z
lat 2015-2016, okoto 100 mieszkan to zasoby mieszkaniowe nalezgce do gminy; zajmujg one powierzchnie okoto 3,1
tys. m kw.

Na terenie gminy miejskiej Radziejow obserwuje sie ponadprzecietnie dobrg dostepnos¢ ustug, co wynika z faktu
petnienia przez gmine miejska Radziejow roli siedziby gminy miejskiej, siedziby gminy wiejskiej oraz siedziby powiatu.
W praktyce dla jakosci zycia mieszkarncéw gminy miejskiej Radziejow, najwieksze znaczenie ma pierwsza i trzecia z
wskazanych powyzej funkcji administracyjnych.
System ustug publicznych i najwazniejszych ustug niepublicznych (o charakterze uzytecznosci publicznej) majacych
kluczowe znaczenie dla obstugi duzej czesci mieszkancéw gminy miejskiej Radziejow - na jej terenie realizujg naste-
pujace instytucje:
e Miejski Zespot Szkét w Radziejowie, przy ul. Szkolnej 28, w ramach ktérego funkcjonujg: Szkota podstawowa
Nrl im. Mikotfaja Kopernika przy ul. Szkolnej 28, Publiczne Gimnazjum Nr 1 im. Franciszka Becinskiego przy
ul. Szkolnej 28, Publiczne Przedszkole Nrl im. Heleny Karpinskiej przy ul. Polnej 1, Oddziat przedszkolny w
budynku B MZS przy ul. Szkolnej 28.
o Zespot Szkdt i Placdwek w Radziejowie przy ul. Szkolnej 12, w ramach ktérego funkcjonuja: Liceum Ogdlno-
ksztatcace im. Wtadystawa tokietka, Publiczne Gimnazjum Powiatowe, Osrodek Szkolno-Wychowawczy.
e Zespot Szkdt Mechanicznych im. Jozefa Pitsudskiego przy ul. Kosciuszki 58 w ramach ktérego funkcjonuja:
Technika zawodowe, branzowe szkoty zawodowe | stopnia, szkoty policealne, liceum dla dorostych.
e Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej (szpital powiatowy wraz z przychodniami specjalistycz-
nymi), ul. Szpitalna 3
¢ Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej "ESKULAP", ul. Dolna 22
o Komenda Powiatowa Policji, ul. KoSciuszki 31
o Komenda Powiatowa Panstwowej Stazy Pozarnej, ul. Szpitalna 17
e Miejska Ochotnicza Straz Pozarna, ul. KoSciuszki 1 (wg informacji Urzedu Miasta - Miejska Ochotnicza Straz
Pozarna funkcjonuje w ramach Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego. Gtdwne dziatania strazy zawo-
dowej jak i ochotniczej skupiajg sie na dziataniach interwencyjnych w przypadku zdarzen drogowych, OSP
dysponowana jest takze do usuwania lokalnych podtopier w przypadku gwattownych opaddéw deszczu, w
okresie letnim do usuwania gniazd owaddw, zabezpieczania imprez. Wyjazdy do pozardéw na terenie gminy
miejskiej Radziejow sg najrzadszg z interwencji i wystepuja bardzo sporadycznie. Mozna stwierdzi¢, ze za-
grozenie pozarowe na terenie miasta nie wystepuje)
¢ Radziejowski Dom Kultury, ul. Objezdna 40
e Miejska i Powiatowa Biblioteka Publiczna im. Franciszka Becinskiego, ul. Objezdna 33
e Izba Regionalna Towarzystwa Mitosnikdw Kujaw, ul. Kruszwicka 1 (dziata w ramach biblioteki)
e Urzad pocztowy, ul Rynek 2
e  Parafia pw. Wniebowziecia NMP, ul. Kosciuszki 1 (fara)
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o Parafia Podwyzszenia Krzyza Swietego z Koéciotem pw. Znalezienia Krzyza Swietego i Klasztorem Ojcéw Fran-
ciszkanéw (Sanktuarium Matki Bozej Nieustajgcej Pomocy), ul. Franciszkanska 4
o Sala Krolestwa Swiadkéw Jehowy, ul. Gérczyriskiego 6
e  Banki:
«  PKO Bank Polski, ul. Ojca Swietego Jana Pawta 12
e PEKAO SA, ul. Brzeska 1
«  Kujawsko-Dobrzynski Bank Spotdzielczy, ul. Brzeska 11
» BGZBNP Paribas S.A., ul. Brzeska 47
e  Bank Spétdzielczy, ul. Kosciuszki 26
e Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Radziejowie, ul. Sportowa 1, stadion klubu pitkarskiego MKS START
Radziejow (liga okregowa, 6 poziom rozgrywkowy)
e Orlik przy ul. Ogrodowej
e Hale sportowe przy szkotach: MZS Szkolna 28, ZSiP Szkolna 12, ZSM Kosciuszki 58, udostepniane mieszkan-
com na zasadach okreslonych przez szkoty
e  Kryta Ptywalnia PLUSK przy ul. Kosciuszki 58A
e Ogdlnodostepne place zabaw: przy ul. Torunskiej, Wyzwolenia, Szkolnej na terenie MZS, przy ul. Szpitalnej,
na terenie ZSiP przy osrodku szkolno-wychowawczym, przy ul. 1 Maja
e Sitownie zewnetrzne przy ul. Chopina, ul. Sportowej, na terenie ZSiP przy osrodku szkolno-wychowawczym
e Tor przeszkdd na ternie lasu miejskiego pomiedzy ulicg Sportowg i Armii Krajowej
e Teren rekreacyjny przy ul. Sportowej na terenie lasu miejskiego z miasteczkiem ruchu ulicznego (dziatka
1309/8)
e Park miejski przy zbiegu ulic Chopina i Torunskiej
e  Park za Radziejowskim Domem Kultury
e Boisko do pitki siatkowe]j plazowej na terenie osiedla przy ul Objezdnej i M. Dgbrowskiej
« Nowopowstaty teren rekreacyjny za ulicg Stoneczng i ogrodami dziatkowymi tzw. ,Btota” ze zbiornikiem
wodnym, plazg, boiskiem do pitki siatkowej plazowej i ogrodem sensorycznym
e Rodzinny Ogrdd Dziatkowy STOKROTKA na dziatkach 856/4 i 856/3
e Las miejski jako przestrzen rekreacyjna (1309/8 i 1308/3).
Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie gminy miejskiej Radziejéw (na terenie gminy wiejskiej Radziejow) znajduje sie
Zespot Szkoét Rolnicze Centrum Ksztatcenia Ustawicznego im. Ziemi Kujawskiej w Przemystce, Przemystka 21, w ra-
mach ktérego funkcjonuja: liceum ogdlnoksztatcace, technika, zasadnicza szkota zawodowa oraz szkoty zaoczne.

Zgodnie z BIP Miasta Radziejow, jednostkami organizacyjnymi Miasta, a wiec placowkami za posrednictwem ktorych
gmina miejska Radziejow realizuje swoje zadania wtasne, s3:

e Miejska i Powiatowa Biblioteka Publiczna w Radziejowie, ul. Objezdna 33

e Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Radziejowie, ul. Rynek 1

e Radziejowski Dom Kultury, ul. Objezdna 38

e Miejski Zespot Szkot w Radziejowie, w tym: Publiczne Gimnazjum nr 1 im. Franciszka Becinskiego, Publiczna

Szkota Podstawowa nr 1 im. Mikotaja Kopernika oraz Przedszkole Publiczne nr 1 w Radziejowie
e Miejska Ochotnicza Straz Pozarna, ul. Kosciuszki 1

Wg informacji szczegdtowych Miejskiego Zespotu Szkét baza lokalowa i jej wykorzystanie w przypadku miejskich pla-
cowek oswiatowych, przedstawia sie nastepujaco:

1. Przedszkole

W roku szkolnym 2017/2018 przy ul. Polnej 1 — funkcjonowaty 4 sale lekcyjne o maksymalnej pojemnosci 100 oséb,
a uczeszczato 98 ucznidw; przy ulicy Szkolnej 28 — funkcjonowato 5 sal lekcyjnych o pojemnosci maksymalnej 125
uczniéw, do ktdérych uczeszczato 85 ucznidw. W kolejnym roku szkolnym stan bazy nie zmienit sie, ale liczba uczniow
przy ulicy Polnej 1 wzrosta do maksymalnej (100), a przy ulicy Szkolnej 28 zmalata do 75.

2. Szkotfa podstawowa
Szkota posiada 17 sal lekcyjnych i normatywnie moze obstugiwac 425 ucznidw. W roku szkolnym 2017/2018 uczesz-
czato do niej 495 ucznidéw, a w kolejnym — 562 ucznidw.

3. Gimnazjum
Placéwka posiada 11 sal lekcyjnych i normatywnie moze obstugiwaé 275 uczniéw. W roku szkolnym 2017/2018
uczeszczato do niej 114 ucznidw, a w kolejnym — 67 ucznidw. Placowka jest wygaszana zgodnie z zatozeniami reformy
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systemu edukacji i przejscia na system 8-klasowej szkoty podstawowej.

Szkota podstawowa wyposazona jest w hale sportowga, sale gimnastyczng, sitownie i pracownie komputerowa. Naj-
wazniejszymi problemami i potrzebami zwigzanymi z realizacjg zadan wtasnych, jest w szkole brak swietlicy, brak
biblioteki (ze wzgledu na problemy lokalowe), pracowni komputerowej dla najmtodszych uczniéw, pracowni specja-
listycznych (fizyczna, chemiczna, biologiczna), a przede wszystkim pracowni jezykowych.

W przedszkolu w miescie nauczany jest jezyk angielski, w szkole podstawowej i gimnazjum jezyk angielski, hiszpanski
i niemiecki.

Powyzsza informacja szczegdétowa wskazuje na potrzeby dziatan inwestycyjnych w sferze edukacji.

Zespot Szkét i Placowek w Radziejowie przy ul. Szkolnej 12 (placéwka powiatu radziejowskiego) w roku szkolnym
2017/18 notowat 37 uczniéw w gimnazjum, 191 uczniéw w liceum i 81 w os$rodku szkolno-wychowawczym. Na ko-
lejny rok szkolny zaktadano odpowiednio nastepujgca liczbe: 19, 200 i 85. Zespot posiada sale gimnastyczng, boisko
asfaltowe i dwie pracownie komputerowe. W szkotach nauczany jest jezyk angielski a dodatkowo w gimnazjum i
liceum do wyboru niemiecki lub francuski.

Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i mienia

Na terenie gminy miejskiej Radziejow nie notuje sie zbyt wieku zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i mienia. Wielu
kategorii zagrozen w ogdle sie w miescie nie identyfikuje, bo brak tu infrastruktury/obiektow, ktére tego typu zagro-
zenia mogtyby generowac.

Do najwazniejszych rodzajow zagrozen zycia i mienia na terenie gminy miejskiej Radziejow zaliczy¢ nalezy:

e zagrozenia w bezpieczenstwie ruchu drogowego — wigze sie to przede wszystkim z przebiegiem przez pot-
nocng czes¢ gminy miejskiej Radziejéw drogi krajowej nr 62, z przebiegiem przez teren gminy miejskiej Ra-
dziejéw drogi wojewddzkiej oraz z petnienia przez Radziejéw funkcji osrodka powiatowego, ktdry skupia
duza liczbe interesantow, a wiec takze generuje duzy ruch pojazdéw samochodowych.

e  Zzagrozenia zwigzane z transportem przez teren gminy miejskiej Radziejéw substancji i materiatéw niebez-
piecznych, w tym mogacych skazi¢ wode, powietrze, glebe, szkodliwych dla zycia i zdrowia ludnosci — trans-
port tego typu odbywa sie gtdwnie drogami wyzszych klas;

e potencjalne zagrozenia (o relatywnie bardzo matym ryzyku zaistnienia) wigzg sie z funkcjonowaniem na te-
renie gminy miejskiej Radziejéw podmiotéw gospodarczych i wykorzystywaniem przez nie w procesach
technologicznych substancji chemicznych, itp. (wg informacji Urzedu Miasta, na terenie gminy miejskiej Ra-
dziejéw nie dziatajg zaktady emitujgce ponadnormatywne wielkosSci zanieczyszczen);

e w ostatnich latach nasila sie czestotliwos¢ wystepowania i skala zagrozen zwigzanych ze zjawiskami meteo-
rologicznymi — huraganami, suszami, podtopieniami w wyniku opaddéw; gmina miejska Radziejow nie wyka-
zuje w tym zakresie ponadprzecietnych zagrozen, na tle gmin sgsiednich;

e dla stanu wdd powierzchniowych zagrozeniem mogg by¢ dziatalnosci rekreacyjne, zwtaszcza zwigzane z
funkcjonowaniem ogroddéw dziatkowych;

e wostatnich latach wzrasta zagrozenie atakami terrorystycznymi. Obiektywnie ryzyko tego rodzaju ataku na-
lezy ocenic jako mate, a gmina miejska Radziejéw nie wykazuje w tym zakresie ponadprzecietnych zagrozen;

e zagrozenia zwigzane z rozwojem przestepczosci — poziom przestepczosci skierowanej przeciwko mieniu i
zdrowiu mieszkancow rosnie wraz z poziomem zurbanizowania danego obszaru (a wiec na terenie miasta
zagrozenia sg potencjalnie wyzsze, niz na obszarach wiejskich). Brak jednak sygnatéw, ze gmina miejska Ra-
dziejéw notuje problemy w zakresie porzadku i bezpieczeristwa publicznego.

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw brak infrastruktury, ktérej awaria mogtaby stanowi¢ powazne zagrozenie dla
bezpieczenstwa mieszkancéw lub stanu srodowiska. Gmina miejska Radziejéw pozbawiona jest takze ryzyka powo-
dziowego, a zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego jest takze pozbawiona ryzyka wystgpienia osu-
wisk.

Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Gmina miejska Radziejéw posiada strategie rozwoju lokalnego, w ktdrej okreslono najwazniejsze potrzeby rozwojowe
na lata 2016-2022. S3 to:
e Cel tematyczny 1. Aktywizacja spoteczno-gospodarcza mieszkancéw
W ramach celu tematycznego 1 wyznaczono kierunki dziatan: 1. Aktywni na rynku pracy, 2. Aktywne prze-
ciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu.
e Cel tematyczny 2. ,0dnowa” centrum miasta
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W ramach celu tematycznego 2 wyznaczono kierunek dziatari: 1. Nowoczesna przestrzen.

e Cel tematyczny 3. Aktywne wsparcie ochrony srodowiska
W ramach celu tematycznego 3 wyznaczono kierunki dziatain: 1. Poprawa efektywnosci energetycznej, 2.
Zréwnowazona mobilnosé miejska.

e  Cel tematyczny 4. Rozwdj infrastruktury podstawa rozwoju gospodarczego
W ramach celu tematycznego 4 wyznaczono kierunek dziatan: 1. Wsparcie przedsiebiorczosci

e Cel tematyczny 5. Rozwdj infrastrukturalny
W ramach celu tematycznego 5 wyznaczono kierunki dziatan: 1. Infrastruktura drogowa, 2. Infrastruktura
zdrowotna, 3. Infrastruktura spoteczna, 4. Infrastruktura edukacyjna, 5. Infrastruktura wodno — Sciekowa, 6.
E — Radziejow, 7. Infrastruktura kulturalna.

Z analizy powyzszych ustalen ,Strategii Rozwoju Miasta Radziejéw na lata 2016 — 2022” wynika, ze tylko ich czes¢
wymaga dziatan o charakterze przestrzennym, w zakresie ktorych Studium powinno zapewni¢ mozliwosci realizacji.
Znaczna czesc to dziatania o charakterze organizacyjnym, nie zwigzane z tworzeniem nowego zagospodarowania.

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Radziejéw nalezy do obiektywnie matych miast w skali kraju i do matych miast w skali wojewddztwa kujawsko-po-
morskiego (w wojewddztwie kujawsko-pomorskim na 52 miasta, 31 liczy wiecej, a 20 mniej mieszkaricow od miasta
Radziejow). W sieci osadniczej wojewddztwa petni niewspdtmiernie wysokg w stosunku do liczby mieszkancéw role
miasta powiatowego - a wiec osrodka ustugowego obstugujgcego obszar kilku gmin, ale pozycja ta wynika nie z po-
tencjatu demograficznego, a ze skupienia réznego rodzaju ustug publicznych powigzanych z funkcjg administracyjna.
Liczba ludnosci miasta w ostatnich latach wykazuje tendencje spadkowa. Szczegdlnie widoczne jest to po roku 2010,
gdy (z wyjatkiem roku 2017) corocznie jest mniejsza od liczby z roku poprzedniego. Zmiany sg niewielkie i nie stano-
wityby problemu, gdyby nie jednoznaczny trend i kumulowanie ubytkéw, w wyniku czego w ciggu zaledwie 7 lat liczba
mieszkarncéw zmalata o 5%.

Liczba ludnosci miasta Radziejow
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Rysunek. Zmiany liczby mieszkaricow gminy miejskiej Radziejow

WSsrdd ogdtem 5638 mieszkancow (2017), jest 2929 kobiet i 2709 mezczyzn. Wskaznik feminizacji, czyli liczba kobiet
przypadajgca na 100 mezczyzn, wynosi 108, ale wskaznik w grupie wiekowej 20-39 lat, w najwiekszym stopniu odpo-
wiedzialnej za reprodukcje ludnosci, wynosi tylko 88, a wiec zagraza dalszemu rozwojowi poprzez ryzyko zawierania
zbyt matej liczby zwigzkdw, a w konsekwencji malejaca liczbe urodzen.

Gestos¢ zaludnienia w miescie wynosi 991 osdb na 1 km kwadratowy, choc trzeba pamietaé, ze w miastach wskaznik
ten nie jest zbyt miarodajny ze wzgledu na czeste wtgczanie w granice miast bardzo duzych powierzchnilesnych i/lub
rolnych. Wsréd 52 miast wojewddztwa Radziejéw lokowat sie pod wzgledem tego wskaznika na 33 pozycji. Znacznie
bardziej miarodajny jest wskaznik gestos¢ zaludnienia powierzchni zabudowanej i zurbanizowane;j (jest pozbawiony
wady wskazanej powyzej). Dane na temat tego wskaznika GUS publikuje dla roku 2014. Wéwczas w Radziejowie
wynosit on 3158 oséb na 1 km kwadratowy. Pod wzgledem tego wskaznika miasto lokowato sie na 36 pozycji (dla
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poréwnania Wtoctawek notowat wskaznik réwny 3734, Inowroctaw 4755, a tylko dwa miasta powiatowe — Tuchola i
Sepdlno Krajenskie, notowaty wskaznik nizszy).

Ruch naturalny w miescie Radziejow
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Rysunek. Ruch naturalny na terenie gminy miejskiej Radziejow

W wyniku ruchu naturalnego, gmina miejska Radziejow traci mieszkancéw — liczba zgondéw przewyzsza liczbe uro-
dzen. W ponad 20-letnim analizowanym okresie, tylko w pojedynczych latach liczba urodzen byta wyzsza od liczby
zgonow — (po roku 2000 miato to miejsce tylko dwukrotnie). Niepokojacy jest fakt, ze od okoto dekady przyrost
ujemny jest wyraznie wyzszy niz wczesniej, wskutek czego skumulowane straty liczby mieszkancéw stajg sie wartoscig
znaczgcy. W okresie ostatnich 10 lat w miescie urodzito sie 485, a zmarto 576 os6b, a wiec w wyniku ruchu natural-
nego gmina miejska Radziejow stracita 91 osdb. W analizie ruchu naturalnego zwracajg uwage dwie prawidtowosci —
skala ruchu jest bezwzglednie bardzo nieduza (zaréwno liczba urodzen jak i liczba zgondw to zaledwie kilkadziesigt
0s6b rocznie), a liczba urodzen wyraznie zmalata (wprawdzie w ostatnich latach powolnie rosnie, ale jest to corocznie
okoto 15-20 mniej, niz przed dekadg).

Przebieg migracji w miescie Radziejow
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Rysunek. Przebieg migracji na terenie gminy miejskiej Radziejow

W ostatnich latach corocznie w migracjach na terenie gminy miejskiej Radziejow uczestniczy od 100 do 180 osdb
(najczesciej 130-170), przy czym wiekszos¢ stanowig osoby wymeldowujgce sie z gminy miejskiej Radziejéw. Poczgw-
szy od roku 2001, corocznie wiecej 0sdb jg opuszcza, niz sie w niej osiedla. Jesli uwzgledni sie tylko ostatnie 10 lat, to
w wyniku migracji gmina miejska Radziejéw stracita 342 osoby (w miescie osiedlito sie 541 osdb, a wyprowadzito sie
883). Niepokojacy jest nie tylko fakt, ze ma trwale ujemne saldo, ale tez, ze w ostatnich latach jest ono generalnie
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wyzsze, niz wczesniej. Wprawdzie coroczne ubytki, wynoszace najczesciej 30-40 oséb nie bytyby grozne dla funkcjo-
nowania gminy miejskiej Radziejéw, gdyby nie ich kumulowanie w okresie wieloletnim. Nalezy pamietac, ze w migra-
cjach uczestniczg zwtaszcza osoby mtode, a wiec ich ubytek jest wazny takze dla ekonomicznych aspektéw funkcjo-
nowania miasta — nie tylko obecnie, ale tez w przysztosci.

Warto zauwazy¢, ze w migracjach gmina miejska Radziejow jest atrakcyjna niemal wytgcznie dla mieszkancow obsza-
réw wiejskich. W ciggu ostatnich 10 lat, az 68% os6b, ktére naptynety do Radziejowa, zamieszkiwato wczesniej ob-
szary wiejskie. Takze wsrod osoéb, ktére wyprowadzajg sie z Radziejowa, przewaza migracja na wies. Generalnie za-
rowno wieloletnie saldo z miastami, jak i z obszarami wiejskimi jest dla Radziejowa niekorzystne —wiecej oséb w tych
relacjach opuszcza miasto, niz sie w nim osiedla.

W ostatnich latach takze na terenie gminy miejskiej Radziejow dostrzega sie problem starzenia sie ludnosci. Polega
on na zwiekszaniu liczby oséb starszych oraz ich udziatu w ogdlnej liczbie ludnosci, przy malejacej liczbie i udziale
0s6b mtodych. W wymiarze grup ekonomicznych, na terenie gminy miejskiej Radziejow notuje sie wzrost grupy po-
produkcyjnej — jej udziat przekracza obecnie 22%, a liczba wynosi (2017) 1248. Zaréwno liczba jak i udziat s3 wiec
okoto dwukrotnie wyzsze, niz w potowie lat 90-tych. W roku 2012 liczba oséb w wieku poprodukcyjnym przewyzszyta
liczbe oséb w wieku przedprodukcyjnym i od tego roku rosnie dysproporcja miedzy tymi grupami. Grupa przedpro-
dukcyjna liczy obecnie niespetna 900 oséb (czyli 15,6% ogdtu ludnosci gminy miejskiej Radziejow). Dla poréwnania —
w roku 2015 jej liczba wynosita 1625, a udziat ponad 28%. Od kilku lat maleje takze liczba oséb w wieku produkcyjnym
(obecnie jest juz o ponad 300 oséb nizsza od maksymalnej, ktora miata miejsce w roku 2008).

W kolejnych latach nalezy spodziewac sie kontynuacji tych procesow. Niezbedne sg dziatania na rzecz dostosowania
infrastruktury spotecznej oraz przestrzeni gminy miejskiej Radziejow do zmieniajgcego sie zapotrzebowania wynika-
jacego ze zmian liczebnosci poszczegdlnych grup pokoleniowych.

Zmiany udziatéw grup wiekowych
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Rysunek. Struktury wieku ludnosci gminy miejskiej Radziejow
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Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy miejskiej Radziejow nalezy oceni¢ na podstawie wystepujgcych uwa-
runkowan, mozliwosci i ograniczen rozwojowych poszczegdlnych jednostek osadniczych.

Gmina miejska Radziejow nie wykazuje istotnych ograniczen rozwoju przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej —
do najwazniejszych nalezy zaliczy¢:

Potozenie czesci terendw gminy miejskiej Radziejéw w strefie wyznaczanej przez 10-krotng wysokos¢ funk-
cjonujgcych elektrowni wiatrowych (zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych) — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w strefie tej tylko czasowo dopuszczona jest
mozliwos¢ sporzgdzania mpzp na cele mieszkaniowe (lokalizowanie budynku mieszkalnego albo budynku o
funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa) — wg obecnego stanu prawnego tylko przez
72 miesigce od wejscia w zycie ustawy, mozliwe jest sporzadzenie mpzp, ktdry wyznacza tereny o takim
przeznaczeniu (podkresli¢ nalezy, ze te ograniczenia wynikajg z szeregu ucigzliwosci dla jakosci zycia zwigza-
nych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, a wiec problemem s3 tu nie tylko ograniczenia formalne,
ale tez oddziatywania generowane przez sitownie)

Przebieg drég o charakterze tranzytowym w sgsiedztwie istniejgcych i potencjalnych terenéw mieszkanio-
wych — sgsiedztwo drdg zagraza bezpieczenstwu oraz obniza komfort zamieszkania

Sasiedztwo terendw o funkcjach gospodarczych — powodujgce obnizenie komfortu zamieszkania
Niekorzystne uwarunkowania gruntowo-wodne lokalizowania nowej zabudowy (nieliczne tereny w miescie)

Podkredli¢ nalezy, ze poza uwarunkowaniem zwigzanym z obecnoscig elektrowni wiatrowych, pozostate uwarunko-
wania majg charakter ograniczen, ktére nie stanowig bezwzglednej, istotnej przeszkody dla realizacji zagospodaro-
wania, a dodatkowo zasieg przestrzenny generowanych przez nie ucigzliwosci i/lub kolizyjnosci z funkcjg mieszka-
niowa nie jest duzy.

W stosunku do zabudowy o funkcjach gospodarczych, najwazniejszymi ograniczeniami sg:

Bliskos¢ terendw mieszkaniowych

Brak terenéw inwestycyjnych rozumianych jako tereny posiadajgce przeznaczenie gospodarcze w obowia-
zujgcych mpzp (brak plandéw wyznaczajgcych tereny rozwoju P/U — w graniach obowigzujgcych mpzp wyzna-
czono na ten cel tylko okoto 9 ha w jednej lokalizacji; w dodatku teren ten nie jest przestrzennie ciagty i
zwarty)

Niekorzystne uwarunkowania gruntowo-wodne lokalizowania nowej zabudowy (nieliczne tereny w miescie)
Ograniczenia w rozwoju dziatalno$ci wodochtonnych — generujacych znaczne ilosci Sciekdw (ze wzgledu na
brak duzego odbiornika $ciekéw oczyszczonych)

Wystepowanie w czesci gminy miejskiej Radziejow gleb wysokich klas — wprawdzie przestrzen gminy miej-
skiej Radziejow jest predestynowana przede wszystkim do rozwoju funkcji pozarolniczych (czemu sprzyja
wylaczenie przestrzeni miast z bezwzglednej formalnej ochrony gruntow rolnych), ale z zatozenia grunty
wysokich klas bonitacyjnych, powinny by¢ chronione dla rolnictwa i wykorzystywane zgodnie z predyspozy-
cjami,

Czynnikami sprzyjajgcymi rozwojowi zabudowy mieszkaniowej s3:

Stosunkowo zwarty charakter struktury gminy miejskiej Radziejéow — powodujacy fatwosc¢ w realizacji po-
trzeb ustugowych. Zdecydowana wigkszos¢ infrastruktury spotecznej i ustug komercyjnych na terenie gminy
miejskiej Radziejow jest dostepnych z terendw mieszkaniowych w zasiegu dojscia pieszego lub komunikacji
rowerowe;.

Dobre wyposazenie gminy miejskiej Radziejow w ustugi o znaczeniu gminnym i powiatowym.

Dostepnos¢ terendw o sprzyjajgcych warunkach posadawiania zabudowy.

Posiadanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajgcego dosy¢ rozlegte tereny
mieszkaniowe.

Dosy¢ dobry poziom uzbrojenia gminy miejskiej Radziejéw w infrastrukture techniczna.

W stosunku do zabudowy o funkcjach gospodarczych, czynnikami sprzyjajacymi sa:

Wystarczajgco dobra dla wiekszosci dziatalnosci gospodarczych dostepnos¢ drogowa gminy miejskiej Ra-
dziejow (cho¢ z dala od drég najwyzszych klas)

Obecnos$¢ w potudniowo-wschodniej czesci gminy miejskiej Radziejow terendw, ktdre ze wzgledu na poto-
zenie w bliskim sgsiedztwie istniejgcych elektrowni wiatrowych wykazujg ograniczenia dla lokalizacji zabu-
dowy mieszkaniowej, a jednoczesnie sg to grunty stabszej przydatnosci dla rolnictwa — sg to tereny prede-
stynowane do rozwoju gospodarczego
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e Dosyc¢ dobry poziom uzbrojenia gminy miejskiej Radziejéw w infrastrukture techniczng, w tym dostepnos¢
w miescie gazu przewodowego, obecnos¢ GPZ, a wiec takze dostepnosc¢ energii elektryczne;j.

e  Petnienie przez gmine miejskg Radziejow roli siedziby powiatu powoduje wieksze oczekiwania w kierunku
stymulowania rozwoju gospodarczego i tworzenia rynku pracy nie tylko dla lokalnych mieszkaricéw, ale takze
catego obszaru powiatu.

Na tle miast wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, miasto Radziejow wykazuje wyjgtkowo dobry stan rozwoju przed-
siebiorczosci. Ogdlny wskaznik przedsiebiorczosci — liczba zarejestrowanych w rejestrze REGON podmiotéw odnie-
siona do liczby mieszkanicéw — wynosi 1273 na 10000 mieszkarcéw, co lokuje miasto na 3 pozycji wsréd 52 miast.
Wskaznik przedsiebiorczosci oséb fizycznych w stosunku do liczby ludnosci w wieku produkecyjnym, wynosi 14,9/100,
co lokuje miasto na 4 pozycji.

W ostatnich latach liczba funkcjonujgcych na terenie gminy miejskiej Radziejow podmiotdw jest stabilna — wynosi
okoto 720.

W strukturze zarejestrowanych podmiotéw, podobnie jak w wiekszos$ci miast, zdecydowanie przewazajg dziatalnosci
handlowe i naprawy pojazdow (sekcja G), ktérych jest 216 i ktore stanowig prawie 30% ogdtu firm. Takze wysokie
udziaty budownictwa oraz przetwoérstwa przemystowego (odpowiednio 11,9 oraz 7,5% - bezwzglednie to 86 i 54) sg
typowe. Nieco nizszy od przecietnych jest udziat transportu i gospodarki magazynowej (tylko 5,5%). Prawie 16% sta-
nowig podmioty z sekcji O, P, Q i R, ktdre to sekcje dotyczg tzw. sfery budzetowej — czyli ustug publicznych, ktére w
Radziejowie sg bardzo rozbudowane ze wzgledu na petnienie roli zaréwno siedziby gminy miejskiej, jak i siedziby
gminy wiejskiej, jak i siedziby powiatu.

W strukturze wielko$ciowej dominujg podmioty mate — az 689 zatrudnia do 9 pracownikéw. Relatywnie duza jest
jednak liczba podmiotéw wiekszych — az 28 liczy od 10 do 49 pracownikdw, 6 od 5 do 249, a 1 — ponad 250. Nalezy
pamietaé, ze podmioty o duzej liczbie pracownikdw to w duzej czesci podmioty sfery budzetowej (z punktu widzenia
rynku pracy istotne jest, ze oferujg state zatrudnienie).

Takze struktura wtasnosciowa jest typowa — dominujg podmioty sektora prywatnego (661), a wsrdd nich przewazaja
osoby fizyczne prowadzace dziatalnos$¢ gospodarcza (521). Ze wzgledu na petnienie funkcji administracyjnych, duza
jest liczba podmiotow sektora publicznego — facznie 54, w tym 43 panstwowe i samorzagdowe jednostki prawa bu-
dzetowego.

Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na terenie miasta Radziejéw
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Rysunek. Podmioty gospodarcze na terenie gminy miejskiej Radziejow
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Tabela. Struktura przedsiebiorczosci w miescie Radziejow — w roku 2017 wedtug klasyfikacji PKD 2007

Liczba g

Opis dziatalnosci ol podmiotéw
(%)
ogotem 1054
Sekcja A rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 14 1,9
Sekcja B gornictwo i wydobywanie 1 0,1
Sekcja C przetworstwo przemystowe 54 7,5
Sekcja D wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elfektry'cznq, gaz,.pare wodng, goragca wode i powietrze
do uktaddw klimatyzacyjnych 7 1,0
Sekcja E dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalnos$¢ zwigzana z rekultywacja 3 0,4
Sekcja F budownictwo 86 11,9
Sekcja G handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wtgczajac motocykle 216 29,9
Sekcja H transport i gospodarka magazynowa 40 5,5
Sekcja | dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 10 1,4
Sekcja J informacja i komunikacja 17 2,4
Sekcja K dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 18 2,5
Sekcja L dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 29 4,0
Sekcja M dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 40 5,5
Sekcja N dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca 11 1,5
Sekcja O administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne 12 1,7
Sekcja P edukacja 42 5,8
Sekcja Q opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 47 6,5
Sekcja R dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacjg 13 1,8
Sekcje Si T pozostata dziatalno$¢ ustugowa/gosp. domowe zatrudniajace pracownikdéw 63 8,7
Sekcja U organizacje i zespoty eksterytorialne 0 0,0

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Pomimo dobrego poziomu rozwoju przedsiebiorczosci, gmina miejska Radziejow wykazuje trwale niekorzystng sytu-
acje na rynku pracy. Nawet w ostatnich latach, gdy powszechnie obserwuje sie znaczacg poprawe wskaznikow w tym
zakresie, gmina miejska Radziejow notuje sytuacje znacznie gorsza od przecietnej w wojewddztwie.
W 2017 roku w gminy miejskiej Radziejow zarejestrowane byty 391 osoby bez pracy, z tej liczby 188 mezczyzn i 203
kobiety. Wskaznik liczby bezrobotnych na 100 oséb w wieku produkcyjnym wynosita w 2017 roku ogétem w gminie
miejskiej Radziejow 11,1%, w tym wsréd mezczyzn 9,9%, a wsrdd kobiet 12,6%. Przecietne wskazniki dla wojewddz-
twa kujawsko-pomorskiego wynosity wéwczas odpowiednio: 6,4%, 4,8% i 8,1%. Istotng cechg bezrobocia w gminie
miejskiej Radziejow sg mate rdéznice wskaznikdw dla mezczyzn i kobiet — zazwyczaj notuje sie znacznie wigksze roz-
bieznosci, bo wskazniki dla mezczyzn sg zazwyczaj wyraznie korzystniejsze.
Jedna z funkcji gminy miejskiej Radziejow, sg takze dziatalnosci rolnicze. Jak wykazano w innej czesci studium, warunki
glebowe rozwoju rolnictwa sg w gminy miejskiej Radziejéw zrdéznicowane. Dostepnos¢ terendw dla produkcji rolnej
nie jest zbyt duza — gmina miejska Radziejow posiada niezbyt duzg powierzchnie, a cze$¢ terendw rolniczych lezy w
sasiedztwie zainwestowania miejskiego, co moze powodowac kolizje w optymalnym wykorzystaniu rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej. W roku 2014 (brak nowszych danych) na terenie gminy miejskiej Radziejéw uzytki rolne stano-
wity 329 ha, z czego 288 ha to grunty rolne, 25 ha faki trwate, 4 ha - pastwiska trwate, 2 ha — sady, 2 ha — grunty
rolne pod rowami, a 8 ha — grunty rolne zabudowane.
Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego z roku 2010 (brak nowszych danych), na terenie gminy miejskiej Ra-
dziejéw funkcjonowato 51 gospodarstw rolnych (wszystkie byty gospodarstwami indywidualnymi), z ktérych 48 pro-
wadzito dziatalnos¢ rolnicza. Wsréd tych 48 gospodarstw, 10 posiadato do 1 ha uzytkéw rolnych, 25 od 1 do 5 ha, 4 —
od5do 10ha,40d 10do 15 ha, a 6—15i wiecej ha. Przecietna powierzchnia gospodarstwa prowadzgcego dziatalnosé
rolniczg wynosita 6,51 ha, w tym 6,12 ha uzytkéw rolnych. 46 gospodarstw posiadato zasiewy, w tym az 37 uprawiato
zboza, 14 — ziemniaki, 9 — uprawy przemystowe (6 — buraki cukrowe i 3 — rzepak i rzepik), 12 — uprawiato warzywa
gruntowe. Znacznie mniej popularna byta hodowla zwierzat, ktérg zajmowato sie 16 gospodarstw, z ktorych 10 go-
spodarstw hodowato trzode chlewng, 8 — bydto, 7 — dréb kurzy. Pogtowie zwierzat wyrazone w sztukach duzych (SD)
wynosito tylko 132. Warto zauwazyé¢, ze o ile uprawy polowe wigzg sie z niewielka lub tylko okresowo zauwazalng
ucigzliwoscig, to hodowla zwierzat gospodarskich w sgsiedztwie funkcji mieszkaniowych jest juz zawsze postrzegana
jako dziatalnos$¢ kolizyjna, stad staby stan rozwoju hodowli w miescie nalezy uznaé za korzystne uwarunkowanie.
Znaczna czes¢ gospodarstw rolnych czerpata dochody takze z innych dziatalnosci lub zrédet niezarobkowych —az 13
z emerytury i renty, az 18 z jednoczesnego prowadzenia dziatalnosci pozarolniczej, 4 — z pracy najemnej.
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Rysunek. Bezrobocie na terenie gminy miejskiej Radziejow
WS$rdd podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ na bazie przetwdérstwa lokalnych ptodéw rolnych oraz wsréd podmio-
tow prowadzacych dziatalnosé na rzecz szeroko rozumianej obstugi rolnictwa, wymienié nalezy:

Przetwérstwo warzyw: M&M sp. z 0. 0. ul. Rolnicza 6a

Przetwdrstwo warzyw: F.H.U. "OGRODNIK", ul. Kruszwicka 8

Przedsiebiorstwo Handlowe "AGROMAX", ul. Rolnicza 22

Wydano decyzje: srodowiskowg i warunki zabudowy dla budowy hali produkcyjnej (przetwérstwo warzyw)
dla Przedsiebiorstwo Wielobranzowe PAMARO, ul. Rolnicza 6A

Panistwowa Inspekcja Ochrony Roslin i Nasiennictwa. Wojewddzki Inspektorat w Bydgoszczy. Oddziat Radzie-
jow, ul. Kosciuszki 20/22

Inspekcja Weterynaryjna. Powiatowy Inspektorat Weterynarii, ul. Brzeska 53

Przedsiebiorstwo Nasienne "ROLNAS" Sp. z 0. 0., ul. Ptowiecka 6 (sprzedaz nasion, materiatu siewnego)
Przedsiebiorstwo Obstugi Rolniczej "PRODEX", ul. Rolnicza 16 (sprzedaz ciggnikow i maszyn rolniczych)
Gabinet Weterynaryjny, ul. Brzeska 56

Gabinet Weterynaryjny "AVET", ul. Polna 12

Centrum Zdrowia i Rozrodu Zwierzat, ul Kruszwicka 8

Wskazane powyzej instytucje dziatajg na rzecz catego powiatu.

Gmina miejska Radziejow posiada pewne walory kulturowe, mogace by¢ podstawa ruchu turystycznego, ale nie pre-
zentuje potencjatu wystarczajgco duzego dla traktowania tej funkcji jako istotnej funkcji gospodarczej przynoszacej
zauwazalne zatrudnienie lub dochody. Wedtug danych GUS, w roku 2018 w miescie uruchomiono hotel, z 13 poko-
jami i 35 miejscami noclegowymi (dla kilku wczesniejszych lat GUS wykazywat brak bazy). Wg danych Urzedu Miasta
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w Radziejowie, stan bazy noclegowej jest duzo bardziej rozbudowany i sktadajg sie na niego:
o  Restauracja "Arkadia” ul. Toruniska 36. Dysponuje 15 pokojami 4, 2 i 1 osobowymi.
e Hoteli MERITUM, ul. Rolnicza 20, 8 dwuosobowych pokoi
e Zakfad Aktywnosci Zawodowej, Hotel, Restauracja ZAZ, ul. Kosciuszki 60, 35 miejsc noclegowych w pokojach
jedno-, dwu-, i trzyosobowych
Na terenie gminy miejskiej Radziejow istniejg warunki dla indywidualnego zaspokajania potrzeb rekreacyjnych w ba-
zie rodzinnych ogroddw dziatkowych (ogrdd ,,Stokrotka” — dziatki nr 856/4 i 856/3).

Analiza stanu rozwoju i charakterystyka struktur zasobéw mieszkaniowych na terenie gminy miejskiej Radziejéw (za-
warta w rozdziale ,Warunki mieszkaniowe”), wskazuje ze pod wzgledem wiekszosci cech opisujgcych sytuacje miesz-
kaniowg, gmina miejska Radziejow prezentuje warunki korzystne (niekiedy nawet znacznie wyzsze od Sredniej dla
miast wojewddztwa i od notowanej w miastach podobnej klasy wielko$ciowej).

Wyraznie gorszy od Sredniej dla miast wojewddztwa jest wskaznik zwigzany z liczbg mieszkan w stosunku do liczby
mieszkarncow miasta (Radziejéw — 335,8/1000 mieszkancow, srednia dla miast wojewddztwa — 405,7/1000), ale pa-
mietac nalezy, ze na wartos¢ tego wskaznika decydujacy wptyw ma sytuacja najwiekszych miast. Wsrdd 52 miast
wojewddztwa Radziejow lokuje sie na 40. pozycji — sposrdd miast powiatowych jedynie Sepdlno Krajeniskie notuje
nizszy wskaznik. Zasadne jest wiec podejmowanie dziatan na rzecz poprawy tego wskaznika, ale nie jest uzasadnione
dazenie do wartosci sredniej wojewddzkiej dla miast — wskaznik na poziomie 360-380/1000 lokowatby gmine miejska
Radziejéw wsrdd osrodkow o relatywnie bardzo wysokich wskaznikach. Dla osiggniecia takiej wartosci wskaznika nie-
zbedna jest realizacja okoto 140-200 nowych mieszkan.

Dotychczasowy stan rozwoju zasobow mieszkaniowych uzasadnia wiec konieczno$¢ dziatarh kompensacyjnych (odra-
biania strat w stosunku do innych obszaréw) — ale na stosunkowo niewielkg skale przestrzenna.

Poréwnanie danych GUS na temat uzytkowania gruntéw w miastach powiatowych wojewddztwa kujawsko-pomor-
skiego dowodzi, ze gmina miejska Radziejow posiada bardzo duzy deficyt terendw o charakterze przemystowym.
Deficyt ten mozna wyrazi¢ statystycznie za pomocg kilku wskaznikow:

e udziatu terendw przemystowych w ogdlnej powierzchni miasta,

e udziatu terendw przemystowych w powierzchni terendw zurbanizowanych miasta,

e przecietnej powierzchni terendw przemystowych przypadajgcych na 1 mieszkanca,

e poréwnanie bezwzglednej powierzchni terendw przemystowych w miastach,

e poréwnanie bezwzglednej powierzchni terenéw przemystowych w powiatach, ktorych dane miasta sg sie-

dzibami.

W zakresie kazdego ze wskaznikdw dla poszczegdlnych miast powiatowych, Radziejéw lokuje najgorsze wartosci
wsréd miast powiatowych wojewddztwa. W przypadku wskaznika dla powiatu, bezwzgledna powierzchnia terenéw
przemystowych lokuje powiat na 22 (sposrdd 23) powiatdw, a udziat terenéw przemystowych w powierzchni powiatu
—na 20 pozycji (te wskazniki dowodzg, ze stan rozwoju terendw przemystowych w catym powiecie jest bardzo niski —
gdyby poza miastem powiatowym funkcjonowaty duze rezerwy, nie bytoby zasadne wyznaczanie rozlegtych terenow
przemystowych w miescie).
Poréwnanie wartosci wskaznikdw dla miast powiatowych wskazuje potrzebe wydzielenia kilkudziesieciu hektaréw
terendw stricte przemystowych (minimum 30 ha) — co pozwoli ha ulokowanie miasta wsréd osrodkéw o przecietnej
dostepnosci terenéw przemystowych. Nalezy jednak pamietac, ze najczesciej charakter danego terenu i jego potoze-
nie w stosunku do terendw otaczajgcych (potrzeba wydzielenie strefy buforowej wobec sgsiedniego zagospodaro-
wania), ale takze potrzeba stworzenia warunkow dla rozwoju dziatalnosci kooperacyjnych z przemystem, powoduja
wydzielanie obok terenéw stricte przemystowych (oznaczanych w mpzp jako P) takze terendw ustugowych (ktére
wytacza sie z mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko), niekiedy
terendw zieleni izolacyjnej, a czesto takze uktadu drogowego i parkingdw, placdw manewrowych, itp. Rzeczywista
powierzchnia inwestycyjna powinna by¢ wiec wieksza od tej wskazywanej dla dziatalnosci typowo przemystowych.
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Tabela. Poréwnanie dostepnosci terenéw przemystowych w miastach powiatowych wojewodztwa kujawsko-pomorskiego na
podstawie danych GUS.

Powierzchnia terenow
przemystowych przy-

Udziat terenéw prze- Udziat terenéw prze-

Powierzchnia terenéw

Miasto e (T myslovs'lych w terenach m‘yslowyt:h w po- padajaca na 1 miesz-
zurbanizowanych (%) wierzchni miasta (%) FeEiE

Aleksandrow Kujawski 25 7,6 3,5 20,4
Brodnica 127 15,8 5,5 44,2
Bydgoszcz 1124 15,3 6,4 31,9
Chetmno 42 11,3 3,1 21,1
Golub-Dobrzyn 34 11,6 4,5 26,5
Grudzigdz 176 9,5 3,0 18,4
Inowroctaw 338 21,5 11,1 45,9
Lipno 44 10,0 4,0 30,2
Mogilno 54 16,4 6,5 45,0
Nakto nad Notecig 37 9,9 3,5 20,0
Radziejow 6 3,3 1,1 10,6
Rypin 51 14,8 4,7 30,9
Sepdlno Krajenskie 51 16,1 7,8 55,2
Swiecie 215 28,7 18,1 82,9
Torun 501 10,1 4,3 24,7
Tuchola 87 18,9 4,9 63,1
Wabrzezno 62 20,4 7.3 45,1
Wtoctawek 750 24,5 8,9 67,1
Znin 72 17,8 8,6 51,3

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych GUS

Przeprowadzona analiza stanu i uwarunkowan srodowiska pozwala na okreslenie predyspozycji dla rozwoju poszcze-
golnych funkcji i rodzajéw dziatalnosci.

Osadnictwo (mieszkalnictwo)
Gmina miejska Radziejéw jako osrodek powiatowy oraz siedziba gminy miejskiej i gminy wiejskiej, wykazuje ponad-
przecietnie dobrg dostepnosé ustug — jest wiec szczegdlnie predestynowana do koncentracji mieszkalnictwa, tym
bardziej, ze przy zwartym charakterze zagospodarowania, zdecydowana wiekszo$¢ mieszkaricow zamieszkuje tereny,
z ktorych ustugi sg tatwo dostepne, nawet w komunikacji pieszej lub rowerowej.
Mozliwosci rozwoju mieszkalnictwa sg tym bardziej sprzyjajace, ze brak istotnych dla tej funkcji przeszkdd natury
Srodowiskowe]. W przestrzeni gminy miejskiej Radziejow wystepujg pewne rejony, w ktérych lokalizacja zabudowy
mieszkaniowe;j jest:

e znaczgco utrudniona ze wzgledéw srodowiskowych (podmokte obnizenia — ktérych jest obiektywnie bardzo

niewiele),
¢ niewskazana ze wzgledéw srodowiskowych (ze wzgledu na dobrg przydatnosé rolniczg gleb lub petnienie
lokalnych funkcji Srodowiskowych),

e utrudniona ze wzgleddw formalnych (strefy bliskosci elektrowni wiatrowych),
ale wiekszos¢ przestrzeni gminy miejskiej Radziejéw nie wykazuje ograniczen srodowiskowych i potencjalnie mozliwe
jest swobodne ksztattowanie kierunkdw rozwoju mieszkalnictwa w réznych lokalizacjach (rozwdj mieszkalnictwa w
réznych czesciach miasta jest niewskazany z powoddw pozaprzyrodniczych, zwtaszcza ze wzgledu na niekorzystng
prognoze demograficzng, ale wzgledy przyrodnicze nie stanowig barier lub istotnych utrudnien).
Za obszar szczegdlnie wskazywany dla rozwoju mieszkalnictwa nalezy uznaé srodkowo-zachodnig cze$¢ gminy miej-
skiej Radziejow, dla ktdrej przed kilku laty trafnie zidentyfikowano duzg przydatnos¢ dla zabudowy mieszkaniowej i
objeto mpzp wyznaczajgcym znaczne rezerwy na ten cel.
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Rolnictwo

Pomimo, iz Radziejoéw jest gming miejskg o niewielkiej powierzchni, to zwarta zabudowa i mata lesisto$¢ powoduje
obecnos¢ w jego granicach znacznych terendw wykorzystywanych rolniczo, z ktérych znaczna czes¢ charakteryzuje
sie co najmniej umiarkowang (lub dobrg) przydatnoscig dla upraw polowych.

Podkredli¢ nalezy, ze z zatozenia, w granicach miast, szczegdlnie preferowane powinny funkcje pozarolnicze, a rolnic-
two powinno petnic role wytgcznie dziatalnosci uzupetniajacej a nie wiodgcej. Tym bardziej zasada ta dotyczy miast,
ktére ze wzgledu na ulokowanie w hierarchii sieci osadniczej petnig funkcje ponadlokalne, a wiec odpowiadajg za
stymulowanie rozwoju spoteczno-gospodarczego takze sgsiednich terenéw.

Dlatego tez z jednej strony nalezy ocenié, ze gmina miejska Radziejow wykazuje dobre predyspozycje przyrodnicze
dla rozwoju upraw polowych, ale ze wzgledéw pozaprzyrodniczych, niektére tereny dotad rolne (nawet cechujace sie
dobrg przydatnoscig gleb) mogg by¢ przeznaczane na cele pozarolnicze i nie powinno to by¢ postrzegane jako ogra-
niczanie rozwoju rolnictwa, a jako wspieranie rozwoju funkcji miastotwaérczych.

Za absolutnie kolizyjng wobec funkcji mieszkaniowej, uwaza sie natomiast hodowle — ten kierunek produkgcji rolnej
nie powinien by¢ wspierany.

Turystyka i rekreacja

Gmina miejska Radziejow nie wykazuje wybitnych waloréw przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki. Po-
siada natomiast wystarczajgco atrakcyjne i w wystarczajgcej liczbie/powierzchni zasoby dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow w zakresie rekreacji. Moze by¢ ona realizowana przede wszystkim na bazie kompleksu ogroddéw dziat-
kowych oraz kompleksu lesnego, ktdéry — pomimo, iz czesciowo stanowi lasy gospodarcze — powinien by¢ postrzegany
takze jako obszar stuzgcy aktywnosci fizycznej mieszkaricow oraz jako obszar cenny srodowiskowo (ze wzgledu na
bardzo maty potencjat lasow w blizszym i nieco dalszym sgsiedztwie).

Przedsiebiorczos¢

Podobnie jak w przypadku mieszkalnictwa, takze dla rozwoju funkcji gospodarczych (przedsiebiorczosci pozarolniczej)
gmina miejska Radziejow posiada znaczace tereny, nie wykazujgce przeszkod srodowiskowych (przydatnosc dla za-
budowy ocenia sie tu podobnie), ktére mogg by¢ potencjalnie na ten cel przeznaczone. Najwazniejsze ograniczenia
dla rozwoju funkcji gospodarczych — identyfikowane w niektdrych lokalizacjach, to wielko$¢, ksztatt i zwartos¢ tere-
néw (niektoére dziatalnosci wymagajg dostepnosci duzych, zwartych powierzchni), obecnos¢ dobrej jakosci gleb oraz
sgsiedztwo terendw mieszkaniowych, dla ktérych dziatalnosci gospodarcze mogg by¢ kolizyjne ze wzgledu na gene-
rowane oddziatywania.

Analizy srodowiskowe - Przestanki wynikajace z ograniczen przyrodniczych rozwoju zagospodarowania

Jak wykazano w poprzednim rozdziale, pomimo iz lokalnie czynniki sSrodowiskowe mogg stanowi¢ ograniczenia dla
rozwoju zagospodarowania (lokalnie — nawet bariery faktycznie lub praktycznie uniemozliwiajgce realizacje niekté-
rych rodzajow zagospodarowania), to znaczna cze$¢ gminy miejskiej Radziejow jest tego typu przeszkdd pozbawiona.
Wzgledy srodowiskowe nie powinny by¢ wiec postrzegane jako czynnik ograniczajgcy rozwdj zagospodarowania na
wiekszg skale.

Obszerne analizy uwarunkowarn srodowiskowych rozwoju zagospodarowania zawarto w czesci poswieconej ,,Uwarunkowaniom

wynikajgcym ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych
oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”.

Prognoza rozwoju demograficznego GUS dla gminy miejskiej Radziejow do roku 2030 zaktada spadek liczby miesz-
kancow oraz pogtebienie procesu starzenia. Miasto Radziejow lezy poza obszarami funkcjonalnymi osrodkéw woje-
wadzkich —na pewno wiec zmiany liczby mieszkanncéw nie beda powodowane procesami demograficznymi typowymi
dla obszaréw podmiejskich (przede wszystkim duzym naptywem migracyjnym mtodej ludnosci).

Zgodnie z prognozy, liczba mieszkaricéw zmniejszy sie do okoto 4,9 tys. w tej liczbie az 31% stanowi¢ bedg mieszkancy
w wieku poprodukcyjnym (ok. 1,5 tys. wobec 1,25 tys. obecnie), a tylko 15% ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym
(niespetna 700 osdb, wobec prawie 900 obecnie). Bardzo znaczaco zmniejszy sie tez liczba oséb w wieku produkcyj-
nym (z obecnych 3,5 tys. az o okoto 800 0sdb).
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Wskazuje sie na nastepujgce konsekwencje prognozy dla planowanie rozwoju gminy miejskiej Radziejow:
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Presja na rozwdj budownictwa mieszkaniowego prawdopodobnie bedzie malata — nie jest niezbedne wy-
znaczanie duzej liczby terendw rozwojowych dla mieszkalnictwa (na rozwdéj budownictwa mieszkaniowego
wptyw ma nie tylko liczba mieszkancéw, ale takze ich oczekiwania wzgledem standardu mieszkan, a wiec
nawet przy prognozowanym spadku liczby mieszkancow beda realizowane nowe budynki mieszkalne; w tym
konkretnym przypadku nalezy jednak zaktadac, ze skala spadku liczby ludnosci, zwtaszcza ludzi mtodych i w
Srednim wieku, generujacych najwieksze zapotrzebowanie na mieszkania, bedzie na tyle duza, ze ruch bu-
dowlany wyraznie sie zmniejszy).

Starzenie spoteczenstwa sugeruje szczegdlne uwzglednienie w planowaniu rozwoju, zagadnienia dostepno-
Sci ustug i przestrzeni dla oséb starszych — mowa tu zaréwno o tworzeniu przedsiewzie¢ dedykowanych dla
tej grupy (np. kluby seniora, przestrzenie dla spedzania czasu), jak i o rozwigzaniach architektonicznych
uwzgledniajgcych mniejsza mobilno$¢ (podobnych do rozwigzan dla oséb niepetnosprawnych ruchowo). In-
frastruktura dedykowana dla oséb starszych powinna byé dostepna w poblizu miejsc zamieszkania, a wiec
powinna by¢ stosunkowo czesta w przestrzeni gminy miejskiej Radziejow. W ramach lub w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych nalezy wiec przewidywaé przestrzenie dla rozwoju nieucigzliwych
ustug oraz wykorzystywac tereny zieleni do ksztattowania przestrzeni dla rekreacji i aktywnosci fizyczne;j.
Malejgca liczba dzieci i mtodziezy nie zmniejsza znaczenia rozwoju ustug istotnych dla rozwoju tej grupy —
takze tego rodzaju dziatalnosci powinny by¢ rozwijane w sgsiedztwie miejsc zamieszkania, w ramach tere-
noéw wyznaczanych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

Dotychczasowe i prognozowane zmiany liczby ludnosci miasta Radziejéw wg GUS
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Dotychczasowe i prognozowane zmiany liczby ludnosci miasta Radziejow w grupach wiekowych wg GUS

e ~ o

- 2
EEESE8EEEE88E¢E8

& oA AN
n

1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029

W wiek przedprodukcyjny wiek produkcyjny wiek poprodukcyjny

Rysunek. Dotychczasowe i prognozowane zmiany liczby ludnosci na terenie gminy miejskiej Radziejow
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Tabela. Dotychczasowe i prognozowane zmiany liczby ludnosci dla gminy miejskiej Radziejow - zmiana wyrazona jako pro-
cent stanu liczby ludnosci z roku 2014

1995 ‘zooo H 2005 ‘2010 ‘2015 zozo‘

2017

ludnos¢ ogdétem 5762 5949 5771 5937 5695 5638 5429 5165 4898
wiek przedprodukcyjny 1625 1524 1190 1086 893 882 825 763 686
wiek produkcyjny 3507 3674 3801 3907 3632 3508 3251 2940 2698

wiek poprodukcyjny

% ogdlnej liczby ludnosci

wiek przedprodukcyjny 28,2 25,6 20,6 18,3 15,7 15,6 15,2 14,8 14,0
wiek produkcyjny 60,9 61,8 65,9 65,8 63,8 62,2 59,9 56,9 55,1
wiek poprodukcyjny 10,9 12,6 13,5 15,9 20,5 22,1 24,9 28,3 30,9

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie prognozy demograficznej GUS dla gmin

Analiza stanu rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej (przeprowadzona w rozdziale dotyczagcym analiz ekonomicz-
nych) prowadzi do wniosku, ze ogdlny stan przedsiebiorczosci na terenie gminy miejskiej Radziejow jest stosunkowo
korzystny, jednak wskazniki te sg przede wszystkim efektem dobrego rozwoju matych podmiotéw, najczesciej prowa-
dzonych przez osoby fizyczne, czesto jednoosobowych; innym rodzajem podmiotdéw licznie reprezentowanym w gmi-
nie miejskiej Radziejow sg jednostki tzw. sfery budzetowej — zwigzane z ulokowaniem w miescie siedziby gminy miej-
skiej, siedziby gminy wiejskiej i siedziby powiatu. Stabo natomiast rozwiniete sg dziatalnosci komercyjne o duzym
zapotrzebowaniu na przestrzen, ktére jednoczesnie stanowig duze miejsce pracy (produkcja, magazyny, sktady, han-
del hurtowy, logistyka). Ten wniosek wynika z analizy stanu zagospodarowania przestrzeni gminy miejskiej Radziejow,
w tym w szczegdlnosci analizy rozmieszczenia terendw wykorzystywanych dla prowadzenia dziatalnosci gospodar-
czych. Obecnie jedynym terenem stanowigcym wiekszg koncentracje terendw o takim charakterze jest rejon ulic
Brzeskiej i Rolnicze;j.

Podkresli¢ nalezy, ze Radziejéw jak kazdy osrodek powiatowy, jest z jednej strony odpowiedzialny za ksztattowanie
powiatowej gospodarki i powiatowych rynkdéw pracy — a wiec stwarzanie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci,
ktéra bedzie generowac duzg liczbe miejsc pracy nie tylko dla mieszkancéw gminy miejskiej Radziejow, ale takze dla
otaczajacych gmin, z terenu powiatu radziejowskiego; z drugiej jednak strony — jak kazdy osrodek powiatowy, miasto
powinno czerpac korzysci spoteczno-gospodarcze z petnienia takiej roli gtdwnego stymulatora rozwoju gospodar-
czego.

Staby obecnie stan rozwoju przemystu w tej czesci wojewddztwa (obszar gmin i matych miast lezagcych pomiedzy
Inowroctawiem, a Wtoctawkiem) stanowi korzystng przestanke dla wyznaczania terendw inwestycyjnych, poniewaz
bedg one dawaty mozliwos¢ kapitalizacji potencjatu inwestycyjnego. Powiaty aleksandrowski, radziejowski i wtoctaw-
ski nie posiadajg obecnie rozlegtej oferty inwestycyjnej, stad gotowos¢ przyjecia inwestorow przemystowych, wyni-
kajgca z udostepnienia terendw, moze by¢ bardzo duzg przewaga konkurencyjng. Gmina miejska Radziejow posiada
atut w postaci dostepnosci drogowej (w sieci drég krajowych i wojewddzkich), a rolniczy charakter tej czesci woje-
waddztwa czyni te lokalizacje szczegdlnie atrakcyjng dla przetwodrstwa rolno-spozywczego oraz dziatalnosci zwigzanych
z zaopatrzeniem i obstugg rolnictwa. W praktyce lokowanie duzych inwestycji jest procesem bardzo ztozonym i bardzo
czesto jest poprzedzone przygotowaniem oferty, ktdrej dostepnosc jest czynnikiem decydujgcym o atrakcyjnosci da-
nej lokalizacji. Gminy, w ktorych istniejg realne przestanki pozyskania inwestora powinny wiec wyprzedzajaco przy-
gotowywac (pod wzgledem planistycznym i infrastrukturalnym) tereny inwestycyjne o duzej skali. Kazdorazowo po-
nosi sie tu pewne ryzyko, iz inwestor nie zostanie pozyskany, a dokonany proces planistyczny bedzie nieefektywny -
jednak jesli tego typu dziatania nie zostang podjete, szansa rozwoju dziatalnosci o duzej skali przestrzennej, gwaran-
tujgcej utworzenie duzej liczby miejsc pracy, zdecydowanie maleje.

Prognozy rozwoju gospodarczego dla gminy miejskiej Radziejow sg wiec sprzyjajgce z kilku powoddw — obecnie mata
dostepnosc¢ terendw inwestycyjnych sugeruje wystgpienie ruchu kompensacyjnego w momencie, gdy pojawi sie moz-
liwos¢ realizacji zagospodarowania, mata konkurencja w okolicy sprzyja rozwojowi przedsiebiorczosci w gminie miej-
skiej Radziejow, ponadto jako osrodek powiatowy w sposdb naturalny Radziejéw bedzie miejscem realizacji potrzeb
(takze w zakresie rynku pracy) dla znacznie wiekszej liczby ludnosci, niz wynosi liczba mieszkancéw gminy miejskiej
Radziejow.
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Istotnym uwarunkowaniem rozwoju zagospodarowania, jest istniejgca lub potencjalna mozliwo$¢ jego obstugi po-
przez infrastrukture. Kluczowe znaczenie ma wiec zdolno$¢ samorzadu do realizacji zadan wiasnych wobec terendw
nowej zabudowy, w tym zwtaszcza finansowania rozwoju i utrzymania infrastruktury spotecznej i technicznej oraz
budowy drég. W przypadku terenéw rozwoju gospodarczego kluczowe znaczenie ma infrastruktura techniczna i do-
stepnosci drogowa (przy czym do zadan wtasnych samorzgdu lokalnego zalicza sie dostawe wody, odprowadzenie i
oczyszczenie $ciekOw oraz zagospodarowanie odpadoéw) a dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, oprécz infrastruk-
tury technicznej i drég, takze infrastruktura spoteczna (z ktérej znaczna czes$¢ nalezy do zadan wtasnych samorzadéw
- s3 to zwtaszcza placowki oswiaty, instytucje kultury oraz instytucje opieki spotecznej).

Prognozowana skala zmian liczby ludnosci nie bedzie powodowac koniecznos¢ nowych inwestycji w zakresie infra-
struktury spotecznej, ale prognozowana zmiana struktur wiekowych bedzie powodowac koniecznos¢ dostosowania
potencjatu ustug do potrzeb starzejgcego sie spoteczenistwa, w tym zwtaszcza rozwoju istniejgcych lub realizacji no-
wych obiektéw stuzacych: aktywizacji i wtgczeniu spotecznemu senioréw ($Swietlice, kluby), realizacji ustug opiekun-
czych (domy statego pobytu i domy dziennego pobytu, mieszkania chronione dla senioréw), rekreacji i aktywnosci
ruchowej (skwery, sitownie zewnetrzne). Niektdre z tych rodzajow infrastruktury (np. kluby seniora, skwery, sitownie
zewnetrzne), powinny by¢ dostepne w poblizu miejsca zamieszkania (dla tatwiej dostepnosci pieszej), a wiec powinny
byc¢ reprezentowane przez mozliwie duzg liczbe placowek (w skali gminy miejskiej Radziejow — przez kilka obiektdw,
ale na przyktad kluby seniora, stuzgce aktywizacji spotecznej i przeciwdziataniu wykluczenia starszych mieszkarncow,
moga by¢ urzadzane przy wszelkich innych placéwkach ustugowych, np. przy szkotach, albo w wykupionych przez
gmine miejskg Radziejow budynkach mieszkalnych). Jest to w wiekszosci infrastruktura, ktérej realizacja nie wymaga
znaczacych w skali miasta (nawet tak matego) naktadéw i moze byc¢ sukcesywnie (w ciggu kilku lat) zrealizowana w
wystarczajgcej liczbie. Alternatywnym sposobem zapewnienia dostepnosci senioréw do niektorych ustug spotecz-
nych wymagajgcych wiekszych naktadéw na ich utworzenie i funkcjonowanie, moze by¢ uruchomienie dedykowa-
nego transportu publicznego (za pomocg buséw), dowozgcego osoby starsze do mniejszej liczby placéwek (np. do
centrum kultury) na czas trwania zaje¢ aktywizujgcych. Takze taka forma zaspokojenia potrzeb senioréw nie wymaga
znaczacych naktadéw.

Dotychczasowe tempo rozwoju infrastruktury zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekdw wskazuje, ze mozliwy
jest rozwdj nawet kilku km sieci rocznie, tym bardziej, ze stan obecny rozwoju infrastruktury wodno-kanalizacyjnej
jest relatywnie dobry i nie wymaga znaczacych naktadéw na niezbedne dziatania naprawcze. Przy prognozowanym
tempie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej oznacza to zdolnos$¢ budzetu gminy miejskiej Radziejéw do podta-
czania nowo realizowanej zabudowy. Znacznie trudniej przewidywalna jest potrzeba ewentualnego rozwoju infra-
struktury na potrzeby rozwoju terenéw gospodarczych - gdyz bedzie to zalezne od skali i lokalizacji ewentualnej in-
westycji. Aczkolwiek gmina miejska Radziejéow bedzie prowadzi¢ dziatania na rzecz pozyskania inwestorow, trudno
prognozowac szanse powodzenia tych dziatan. W tym miejscu trzeba jednak podkresli¢, ze wyznaczane tereny roz-
woju gospodarczego lezg w sgsiedztwie juz zrealizowanych sieci, a wiec obstuga nowych terendw poprzez rozbudowe
istniejacej infrastruktury nie bedzie wymagata duzych naktadéw. W zakresie rozwoju i utrzymania lokalnej infrastruk-
tury technicznej i komunikacyjnej, gmina miejska Radziejow realizowata w ostatnich latach projekty — jest wiec za-
rowno zdolne do zapewnienia Srodkow wtasnych, jak i wktadu do projektéw dofinansowywanych, a takze posiada
zaplecze instytucjonalne (doswiadczona kadra pracownikow) do obstugi inwestycji.

Gmina miejska Radziejow cechuje sie relatywnie dobrg sytuacjg budzetu gminy. W roku 2017 lokowata sie na 72
miejscu wsrdd wszystkich gmin wojewddztwa pod wzgledem bezwzglednej wielkosci dochoddéw wtasnych (jest to
wiec pozycja wyzsza, niz wynikajaca z liczby ludnosci, czy powierzchni), przy czym pod wzgledem dochoddw z tytutu
dwoch podatkéw stanowigcych najwiekszg czes¢ catego dochodu wtasnego byty to pozycje: w podatku od nierucho-
mosci pozycja 65, a pod wzgledem udziatéw w podatku dochodowego od o0sdb fizycznych — pozycja 57.

Wysokos$¢ dochoddéw wtasnych budzetu gminy na 1 mieszkanca, lokuje gmine miejskg Radziejow w ostatnich latach
okoto 25-30 pozycji wsréd 144 gmin wojewddztwa (w 2016 byta to pozycja 19). Wysokos$é dochodu pochodzacego z
udziatéw w podatkach PIT, lokuje gmine miejskg Radziejow najczesciej okoto 10-15 pozycji wérdd 144 gmin woje-
woédztwa (w 2014 byta to pozycja 8) — co sugeruje stosunkowo duze dochody mieszkaricéw (podatek PIT jest do nich
proporcjonalny).

Nie przewiduje sie wiec, by mozliwosci budzetu gminy ograniczaty mozliwosci rozwoju przestrzennego zagospodaro-
wania.
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Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej

Gmina miejska Radziejow w stanie obecnym posiada rezerwy terenowe na cele rozwoju zabudowy mieszkaniowej w
ramach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ponadto wskazuje sie mozliwos¢
realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, poza obszarami obowigzywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego.

Istniejgce rezerwy ocenia sie nastepujgco:

e W granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (nie wliczajac
terendw objetych ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) mozliwa jest reali-
zacja 30-40 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych przy zachowaniu relatywnie duzej powierzchni dziatki
budowlanej, zapewniajgcej akceptowany komfort zamieszkania. Przy zatozeniu maksymalizacji koncentracji
zagospodarowania i przeznaczenia pod zabudowe takze terendw o mniej sprzyjajgcej lokalizacji i nizszym
standardzie zamieszkania, wymuszajgcych podziat na niewielkie dziatki budowlane i lokalizacje w bliskim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy (w rejonach o juz obecnie duzej intensywnosci zagospodarowania, a mniej
korzystnych warunkach zamieszkania), w bliskim sgsiedztwie drég krajowej i wojewddzkiej - mozliwe jest
zlokalizowanie dodatkowo co najmniej 30 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych.

e« W granicach dwdch obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (de facto jest
to rozlegty plan w rejonie ulic Szpitalnej, Kruszwickiej, Objezdnej i Kosciuszki z roku 2013 oraz zmiana nie-
wielkiej jego czesci z roku 2017) wyznacza sie tereny dla realizacji okoto 350 zabudowan mieszkaniowych
jednorodzinnych (w tym ponad 20 w zabudowie MN/U)

Przektadajgc powyzsze na liczbe mozliwych do wprowadzenia wskutek realizacji tej zabudowy, nowych mieszkancow,
mozna zatozy¢, ze rezerwy terenowe umozliwiajg realizacje zabudowy dla okoto 1,4-1,8 tys. mieszkancow.
Przektadajgc powyzsze na powierzchnie uzytkowg, mozna zatozy¢, ze rezerwy terenowe umozliwiajg realizacje zabu-
dowy mieszkaniowej o powierzchni 70-90 tys. m kw (przy zatozeniu przecietnej powierzchni nowo realizowanego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na poziomie 175-225 m kw.).

B. W zakresie zabudowy ustugowej

Gmina miejska Radziejow posiada rezerwy terenowe na cele rozwoju zabudowy ustugowej (o charakterze ustug nie-
ucigzliwych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, wyznaczanych w ramach przeznaczenia terenu MN/U) w ra-
mach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w liczbie okoto 20 dziatek budowla-
nych (a wiec okoto 0,75 — 1,5 tys. m kw). Ponadto w ramach obowigzujgcych mpzp pozostaje do zagospodarowania
okoto 9 ha terendw o przeznaczeniu P/U lub U/P, przy czym ze wzgledu na szczegétowe potozenie, cze$é tych terendow
wraz z realizacjy zabudowy mieszkaniowej (tereny wyznaczane na ten cel w mpzp) wykazywac bedzie duzg przydat-
nosé/atrakcyjnosé dla realizacji dziatalnos$ci ustugowych. Podkresli¢ jednak nalezy, ze tereny te sg skupione w tylko
jednej lokalizacji — obecnie stosunkowo oddalonej od gtéwnych obszaréw zamieszkania w miescie, a wiec obecnie
ich atrakcyjno$é dla lokowania ustug komercyjnych jest niewielka.

Ponadto wskazuje sie mozliwos¢ realizacji nieuciazliwych ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej w ramach
obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poza obszarami obowigzywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W skali gminy miejskiej Radziejow liczbe dziatek, na ktérych
dziatalnosci takie mogtyby by¢ realizowane (poza mpzp) nalezatoby teoretycznie szacowac na kilkadziesiat (sg to te
same dziatki, ktore zostaty uwzglednione do szacunkdéw rezerwy dla zabudowy mieszkaniowej) — ale znaczna ich czes¢
ze wzgledu na wielkosé, ksztatt, szczegétowe potozenie w strukturze gminy miejskiej Radziejow i w relacjach do za-
budowy mieszkaniowe], w rzeczywistosci wykazuje matg atrakcyjnosc dla realizacji komercyjnych dziatalnosci ustu-
gowych. Jesli przyjac zatozenie, ze dostepnych dla rozwoju ustug pozostaje okoto 20% ogdtu terendw mozliwych do
zagospodarowania, to w ramach obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
(poza mpzp) liczbe dziatek o takim charakterze nalezatoby szacowac na maksymalnie 15-20. Jest to wartos¢ niewielka.
Dodatkowo w czesci pétnocnej gminy miejskiej Radziejow (obecnie najsilniej zaludnionej), w praktyce brak terenéw
dla ustug wymagajacych wiekszej zajetosci przestrzeni oraz ustug, ktére tradycyjnie lokowane s w ramach wiekszych
skupien ustug, np. w ramach pawilonéw, centréw handlowych, itp.
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C. W zakresie zabudowy stuzgcej celom gospodarczym

W ramach obowigzujgcych mpzp pozostaje do zagospodarowania okoto 9 ha terenéw o przeznaczeniu P/U lub U/P,
przy czym ze wzgledu na szczegétowe potozenie, czesc tych terendw wykazuje duza przydatnosé/atrakcyjnosé dla
realizacji dziatalnosci ustugowych. Ponadto we wszystkich jednostkach o takim przeznaczeniu w planie zakazano re-
alizacji dziatalnosci moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko, czy obniza atrakcyjnos¢ tych terendéw dla
niektorych rodzajow dziatalnosci gospodarczych.

Poza terenami objetymi mpzp, w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-prze-
strzennej dostepnos¢ niezagospodarowanych terenéw o funkcjach gospodarczych jest bardzo mata (jako uzupetnie-
nie istniejgcego zagospodarowania) i w praktyce wyklucza mozliwo$é lokowania nowych przedsiewzie¢ gospodar-
czych wymagajacych zajetosci przestrzeni.

Podkresli¢ nalezy, ze dokonane powyzej szacunki wynikajg wyfacznie z analiz stanu zagospodarowania przestrzen-
nego i nie uwzgledniajg kwestii wtasnosciowych, sktonnosci do zbycia posiadanych terenéw na cele rozwoju nowe;j
zabudowy oraz szczegétowej atrakcyjnosci lokalizacyjnej poszczegdlnych terendw, ktéra jest zrdéznicowana i bez wat-
pienia cze$¢ zostataby uznana za mato atrakcyjna dla zabudowy. Za wiarygodne rezerwy terenowe na cele rozwojowe
nalezy traktowac wytgcznie tereny wyznaczone w mpzp. W przypadku terenéw potozonych w ramach zabudowy mia-
sta, ale poza mpzp podane wartosci nalezy traktowac jako potencjalnie maksymalne, ale skala realnie dostepnych lub
atrakcyjnych przestrzeni rozwojowych moze by¢ przy tej kategorii terendw bez watpienia o kilkanascie do kilkudzie-
sieciu procent nizsza.

Uwzgledniajac analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne oraz prognoze demograficzng i ocene mozliwosci fi-
nansowych realizacji zadan wtasnych, dokonano szacunku maksymalnego niezbednego zapotrzebowania na nowa
zabudowe.

Okresla sie nastepujgce zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej

Przeprowadzone analizy wykazuja, iz gmina miejska Radziejéw prezentuje dobrg (w niektérych aspektach bardzo
dobrg) sytuacje mieszkaniowa, wyrazang wskaznikami statystycznymi odnoszonymi do innych miast o podobnym
charakterze. Wyraznie gorszy od sredniej dla miast wojewddztwa jest wskaznik zwigzany z liczbg mieszkan w stosunku
do liczby mieszkancow miasta i zasadne jest podejmowanie dziatan na rzecz poprawy tego wskaznika poprzez zwiek-
szanie liczby mieszkan. W wyniku dokonanych analiz oceniono, ze realizacja okoto 140-200 nowych mieszkan dopro-
wadzitaby do osiggniecia stanu w petni satysfakcjonujgcego.

B. W zakresie zabudowy ustugowej

Aktualny stan rozwoju dziatalnosci ustugowych w miescie nie wskazuje na potrzebe podejmowania dziatan napraw-
czych, zwigzanych z dgzeniem do podniesienia wskaznikow dostepnosci ustug (mierzonych np. liczba podmiotéw w
stosunku do mieszkaricéw). Niemniej jednak nalezy mieé na uwadze, ze jako miasto powiatowe, Radziejéw obstuguje
mieszkancow catego powiatu i oprécz liczby podmiotdéw ustugowych, bardzo istotne jest takze zwiekszanie oferty
(asortymentu) dziatalnosci ustugowych oraz stwarzanie warunkéw dla rozwdj ustug wymagajacych wiekszej prze-
strzeni, czy tez atrakcyjnych, nowoczesnie urzadzonych, skupiajgcych wiekszg liczbe podmiotéw, powierzchni (typo-
wych np. dla pawilonéw w centrach handlowych, itp.). W przestrzeni gminy miejskiej Radziejéw wieksze tereny dla
rozwoju ustug (w ramach funkcji P/U i U/P) dostepne sg wytgcznie w jednej lokalizacji w czesci srodkowo-zachodniej
(teren mpzp), brak takich terenéw w poblizu najwiekszych obecnie skupisk mieszkaricdw (w czesci pétnocnej). Nie-
zbedne zapotrzebowanie wyrazone w powierzchni uzytkowej (m?) mozna wiec szacowacé na kilka tysiecy (co najmniej
3-5 tys).

Uwzgledniajac role i znaczenie gminy miejskiej Radziejéw w stymulowaniu rozwoju catego powiatu, wskazuje sie
potrzebe wyznaczenia przestrzeni dla realizacji wielkopowierzchniowego centrum handlowo-ustugowego, w ramach
ktérego powinna by¢ tez mozliwa realizacja roznego rodzaju dziatalnosci ustugowych.

C. W zakresie zabudowy stuzacej celom gospodarczym

Przeprowadzone analizy wykazujg bardzo duzy deficyt przestrzeni dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych — w tym
zwifaszcza dziatalnosci wymagajgcej Srednich lub duzych powierzchni, to znaczy dziatalnosci produkcyjnych, magazy-
nowych, sktadowych, logistycznych, handlu hurtowego.
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Przeprowadzone analizy wskazaty potrzebe wydzielenia kilkudziesieciu hektaréw terendw stricte przemystowych (mi-
nimum 30 ha). Jesli jednak uwzgledni sie konieczno$¢ zachowania buforéw od sgsiednich terendw, dla ktérych dzia-
talnosci gospodarcze mogg by¢ postrzegane jako kolizyjne, przy uwzglednieniu koniecznosci obstugi transportowej,
rzeczywista skala zapotrzebowania jest znacznie wyzsza. Zakfada sie, ze ze wzgledu na brak rezerw terenowych dla
rozwoju niektdrych rodzajow ustug w ramach obecnej zabudowy gminy miejskiej Radziejéw, powinny by¢ one reali-
zowane w ramach wyznaczanych nowych terenéw rozwoju gospodarczego.

Zestawienie chtonnosci istniejgcego zagospodarowania z szacunkiem zapotrzebowania na nowg zabudowe, prowadzi
do nastepujacych wnioskow:

A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej

Nie istnieje potrzeba wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Realizacja potrzeb mieszkarncow w tym
zakresie moze sie odbywac poprzez zagospodarowanie terendw wyznaczonych na ten cel w obowigzujgcych mpzp
oraz poprzez sporzadzanie plandw stuzgcych uzupetnianiu istniejacej zwartej zabudowy w czesci pétnocnej i central-
nej gminy miejskiej Radziejow.

B. W zakresie zabudowy ustugowej

Za zasadne uwaza sie wyznaczenie przestrzeni dla rozwoju dziatalnosci ustugowych — zwtaszcza tych rodzajow dzia-
talnosci, ktére wymagajg wiekszej zajetosci przestrzeni oraz ktére tradycyjnie lokowane sg w ramach wiekszych sku-
pien ustug, np. w ramach pawilonéw, centréw handlowych, itp. Niezbedne zapotrzebowanie wyrazone w powierzchni
uzytkowej (m?) mozna szacowaé na co najmniej 3-5 tys., ale zakfada sie, ze zapotrzebowanie to moze by¢ realizowane
w ramach terendw wyznaczanych dla rozwoju gospodarczego (w ramach funkcji U/P lub P/U) lub w bezposrednim
sgsiedztwie takich terenow.

Uwzgledniajac role i znaczenie gminy miejskiej Radziejow w stymulowaniu rozwoju catego powiatu, wskazuje sie
potrzebe wyznaczenia przestrzeni dla realizacji wielkopowierzchniowego centrum handlowo-ustugowego, w ramach
ktérego powinna by¢ tez mozliwa realizacja rédznego rodzaju dziatalnosci ustugowych.

C. W zakresie zabudowy stuzgcej celom gospodarczym

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw niezbedne jest wyznaczenie minimum 30 ha przestrzeni inwestycyjnej stuzacej
celom przemystowym (produkcyjnym), a uwzgledniajgc mozliwos¢ realizacji innego rodzaju dziatalnosci gospodar-
czych, w tym wyznaczenie terenu dla wielkopowierzchniowego obiektu handlowego powierzchnie te nalezy zwiek-
szy¢ do co najmniej 50-60 ha.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow

Struktura gruntéw wg gtéwnych wiasnosci, przedstawia sie nastepujaco (ha, 2017):

e Gr. wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci z wytgczeniem gruntéw przekazanych w trwaty za-
rzad —81 ha

e  Grunty oséb fizycznych — 328 ha
w tym:
e  Grunty oséb fizycznych wchodzgce w skfad gospodarstw rolnych — 226 ha
e Grunty oséb fizycznych nie wchodzgce w skfad gospodarstw rolnych — 98 ha

e  Grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 64 ha
w tym, miedzy innymi:
e  Grunty wchodzgce w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa — 28 ha
e  Grunty w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe —12 ha
e Grunty wchodzgce w sktad zasobu nieruchomosci SP, z wyt. Gruntéw przekazanych z trwaty zarzad — 22 ha

e  Grunty Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu oséb fizycznych — 6 ha

e  Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie wieczyste — 13 ha
e  Grunty spoétdzielni— 2 ha

e Grunty kosciotdw i zwigzkéw wyznaniowych — 7 ha
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e  Grunty powiatdéw z wyfaczeniem gruntdéw przekazanych w uzytkowanie — 46 ha
e  Grunty wojewddztw — 8 ha

Z powyzszego wynika, ze przewaza wtasnos¢ oséb fizycznych, ale znaczgca czes$¢ gruntdw znajduje sie w zasobie
gminnym.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na

podstawie przepisow odrebnych

Gmina nie nalezy do obszaréw szczegdlnie cennych przyrodniczo. Na jej terenie nie wystepujg formy ochrony przy-
rody wskazywane w Art.6, ust. 1, pkt. 1 do 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zagadnienia scharakteryzowane w rozdziale ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspétczesnej”.

Poza wymienionymi w poprzednich rozdziatach, do obiektéw i obszaréw chronionych zalicza takze te sie chronione
na podstawie nastepujacych przepiséw:

e ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

e ustawy Prawo wodne,

e ustawy Prawo geologiczne i gérnicze.

W niniejszym Studium — w rozdziatach temu poswieconych oraz na Zataczniku nr 4 - dokonano szczegétowej charak-
terystyki obszaréw i obiektéw chronionych.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen

geologicznych

Panistwowy Instytut Geologiczny nie wskazuje na terenie gminy miejskiej Radziejow zadnego obszaru, ktéry byty pre-
dysponowany do wystepowania ruchow masowych. Niezaleznie od powyzszego, na rysunku Studium wskazano teren
w potnocnej czesci kompleksu lesnego (rejon ulic Ogrodowej i Sosnowej), w ktdrym dokonane w przesztosci prze-
ksztatcenia antropogeniczne spowodowaty powstanie skarpy, moggacej wskutek niewtasciwej gospodarki wodnej lub
niewtasciwie prowadzonych prac ziemnych, zagrazaé¢ ruchami masowymi.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz

zasobow waod podziemnych

Na terenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz zasobow wdd podziemnych. Zagadnienie zostato
scharakteryzowane w czesci poswieconej srodowisku przyrodniczemu.

Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na
podstawie przepisow odrebnych

Na terenie gminy nie wystepujg tereny gornicze.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych komplekséw

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na terenie gminy nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
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Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno — sciekowej,

energetycznej oraz gospodarki odpadami

Dostepnosé komunikacyjna

Gmina miejska Radziejow nalezy (na tle wiekszoSci miast) do jednostek umiarkowanie dostepnych w sieci komunika-
cyjnej znaczenia ponadlokalnego. Szlakiem komunikacyjnym najwyzszej rangi, obstugujagcym Radziejow, jest droga
krajowa nr 62. Jest to droga dtugosci ok. 361 km, formalnie biegngca od miejscowosci Strzelno do miejscowosci Sie-
miatycze, a w punkcie poczgtkowym i koncowym tgczgca sie z drogami krajowymi nr (odpowiednio): 15i 25 oraz 19.
Droga nr 62 zapewnia dogodny dojazd z Radziejowa do Wtoctawka (i autostrady A1), a posrednio za pomocg drogi
wojewoddzkiej nr 412 — takze do Inowroctawia.

Kolejng drogg majaca znaczenie dla dostepnosci gminy miejskiej Radziejéw, jest droga wojewddzka nr 266, biegngca
z Ciechocinka do Konina.

Radziejéw nie posiada dogodnego, bezposredniego potgczenia drogowego z zadng z siedzib wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego — pod tym wzgledem nalezy do siedzib powiatéw o najgorszej dostepnosci stolic wojewddztwa. Wskaz-
nik rozwiniecia, czyli stosunek rzeczywistej odlegtosci faczacej Radziejow z tymi miastami w sieci drogowej do naj-
krotszego odcinka tgczacego te punkty, jest tu dosy¢ wysoki.

Gmina miejska Radziejow jest potozona poza przebiegiem linii kolejowych, w odlegtosci zaledwie 5 km od centrum
miasta znajduje sie przystanek Chetmce na linii kolejowej nr 131, ktéry przy odpowiednich dziataniach organizacyj-
nych mogtby petnic¢ role przystanka obstugujacego miasto i zapewniajgcego szybki dostep do Bydgoszczy i Torunia.
Transport drogowy

Przez teren gminy miejskiej Radziejow biegnga: droga krajowa (nr 62), droga wojewddzka (nr 266), jedenascie drog
powiatowych (patrz tabela ponizej) oraz kilkadziesigt drég gminnych, z ktérych niektére tgczg gmine miejskg Radzie-
jow z miejscowosciami gminy wiejskiej Radziejow, a znaczna wiekszos¢ stanowi drogi wewnatrzmiejskie, w wiekszosci
sg to nazwane ulice. Droga krajowa i droga wojewddzka majg cze$ciowo wspdlny przebieg (ul. Ptowiecka).

Droga krajowa nr 62 i droga wojewddzka nr 266 funkcjonujg w klasie drég gtéwnych, drogi powiatowe w klasie drég
zbiorczych, a drogi gminne — w klasie drég lokalnych lub dojazdowych. Jako numerowane drogi gminne funkcjonuje
takze niewielka liczba tacznikdw/przejs¢ pieszych taczacych ulice w miescie.

W ukfadzie funkcjonalnym, droga krajowa petni przede wszystkim znaczenie tranzytowe — nie ma wiekszego znaczenia dla
codziennej mobilnosci mieszkarnicdw na terenie gminy miejskiej Radziejow, chod jest istotna dla ludnosci wyjezdzajacej do innych
osrodkéw do pracy/szkét/w celu zatatwienia réznego rodzaju potrzeb, a takze jest istotna dla lokalnej gospodarki utrzy mujacej
relacje z zewnetrznymi dostawcami lub rynkami zbytu.

Tabela. Relacje drég powiatowych przebiegajgcych przez miasto

2628C Sedzin — Radziejow

2811C Szostka Duza — Radziejow

2817C Radziejéw — Byton

2818C Radziejéw — Opatowice — PScinek
2822C Radziejéw — Préchnowo — Stary Radziejow
2841C Na terenie gminy miejskiej Radziejow
2842C Na terenie gminy miejskiej Radziejow
2843C Na terenie gminy miejskiej Radziejow
2844C Na terenie gminy miejskiej Radziejow
2845C Na terenie gminy miejskiej Radziejow
2846C Na terenie gminy miejskiej Radziejow

Zrédto: Opracowanie wtasne

Drogi: wojewddzkie i powiatowa oprécz zapewniania mieszkaricom okolicznych miejscowosci dostepu do miasta po-
wiatowego (co w przypadku drég powiatowych jest podstawowym celem), majg takze znaczenie dla codziennego
funkcjonowania mieszkancéw Radziejowa, gdyz ich przebieg sprzyja wykorzystaniu w codziennym poruszaniu sie po
miescie. Kilka drég powiatowych, to drogi biegngce wyfacznie na terenie gminy miejskiej Radziejow — ich rolg jest
uzupetnianie (tgczenie, spinanie) uktadu nadrzednego; sg wiec istotne dla dostepnosci miasta z zewnatrz, pomimo,
ze nie wykraczajg poza jego granice. Drogi gminne petnig zaréwno role sieci stuzgcej poruszaniu sie po miescie, jak i
zapewnieniu dojazdu do poszczegdlnych posesji, z ktorych bardzo duza cze$¢ nie znajduje sie przy drogach wewnetrz-
nych, a przy publicznych drogach gminnych.

Wykaz drdég przedstawiono w tabeli.

Tabela. Wykaz drog publicznych na terenie gminy miejskiej Radziejow
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Numer drogi Dtugosc \EPAVERT[{aY] Uwagi

(km)
Droga krajowa
‘62 |155 [pPlowiecka |
Droga wojewddzka
| 266 | 2,830 | Kruszwica, Objezdna, Kosciuszki, sybka | |
Drogi powiatowe
2628C 1,155 Franciszkarniska
2811C 0,444 Parkowa
2817C 2,612 1 Maja, Wyzwolenia, Armii Krajowej
2818C 0,705 Kujawska
2822C 0,305 Kujawska
2841C 0,176 Ojca Sw. Jana Pawta Il
2842C 0,297 Rynek
2843C 0,459 Wyzwolenia
2844C 0,313 Kruszwicka
2845C 0,659 Szkolna
2846C 0,632 Kosciuszki
Drogi gminne
Gi1C ok. 0,460 Przemystowa Dz.766/2
G10C 0,743 Bez nazwy Droga za szpitalem — dz. 665
G11C 0,073 Bez nazwy Przejscie pomiedzy ul. Objezdng i Becinskiego — dz. 644
G12C 0,064 Bez nazwy Schody na ulicy Okrzei — dz. 1215
G13C 0,057 Bez nazwy Przejscie pomiedzy ul. Objezdng i Becinskiego — dz. 576
G14C 0,033 Bez nazwy Przejscie pomiedzy ul. Kruszwicka i Zielong — dz. 182
G15C 0,291 Bez nazwy Przejicie piesze pomiedzy ulicami Zielona, Chabrowg, Par-
kowa i Traugutta (dz. 120, 124, 175)
G16C 0,094 Bez nazwy Przed budynkiem Objezdna 34/2 — dz. 43/27
G17C 0,107 Bez nazwy Przejscie pomiedzy ul. Polng i M.Dabrowskiej — dz. 1506
G181001C 0,278 11 Listopada 1918 .
G181002C 0,159 3 Maja 1791r.
G181003C 0,529 Franciszka Becinskiego
G181004C 0,163 Bema
G181005C 0,073 Wtadystawa Broniewskiego
G181006C 0,159 Chabrowa
G181007C 0,137 Cicha
G181008C 0,320 Marii Dgbrowskiej
(G181009C 0,329 Dziatkowa
G181010C 0,602 Fryderyka Chopina
G181011C 0,104 Konstantego |. Gatczynskiego
G181012C 0,387 Jézefa Gorczynskiego
G181013C 0,192 Kasprowicza
G181014C 0,193 Kazimierza Wielkiego
G181015C 0,161 Kilinskiego
G181016C 0,407 Komunalna
G181017C 0,076 Kazimierza | Kujawskiego
(G181018C 0,092 Kroétka
G181019C 0,092 Ksiedza Wieczorka
G181020C 0,178 Kwiatowa
G181021C 0,119 Langiewicza
G181022C 0,164 Lesna
G181023C 0,096 takowa
G181024C 0,179 Mickiewicza
G181025C 0,143 Mirostawskiego
G181026C 0,144 Miodowa
G181027C 0,098 Mtynarska
G181028C 0,142 Stanistawa Moniuszki
G181029C 0,258 Niska
G181030C 0,089 Cypriana Kamila Norwida
G181031C 0,341 Ogrodowa
G181032C 0,160 Okrzei
G181033C 0,122 Ignacego Paderewskiego
G181034C 0,072 Piaskowa
G181035C 0,198 Piastowska
G181036C 0,133 Podgérna
G181037C 0,540 Polna
G181038C 0,230 Prusa
G181039C 0,052 Przesmyk
G181040C 0,070 Putaskiego
G181041C 0,592 Rolnicza
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G181042C 0,046 Rzemieslnicza
G181043C 0,415 Stoneczna
G181043SC 0,056 Stoneczna
G181044C 0,061 Stowackiego
G181045C 0,111 Sosnowa
G181046C 1,515 Sportowa
G181047C 0,073 Edwarda Stachury
(G181048C 0,125 Stroma
G181049C 0,078 Szewska
G181050C 2,229 Szpitalna
G181051C 0,146 Srednia
G181052C 0,192 Targowa
G181053C 0,413 Torunska
G181054C 0,090 Juliana Tuwima
G181055C 0,122 Waska
G181056C 0,091 Wiatraczny Stok
G181057C 0,208 Wiadystawa tokietka
G181058C 0,085 Stanistawa Wyspianskiego
(G181059C 0,247 Zachodnia
G181060C 0,076 Zakatna
G181061C 0,099 Zamkowa
G181062C 0,076 Zautek
G181063C 0,067 Traugutta
G181064C 0,469 Zielona
G181065C 0,118 Zwirna
G181066C 0,585 Zytnia
G181201C 0,947 Brzeska (od skrzyzowania z DK62 do skrzyzowania
z ul. Objezdng i 1 Maja) dz. 1062/2
G181202C 0,330 Dolna
G181203C 0,808 Objezdna (od skrzyzowania ul. Brzeskiej do skrzyzo-
wania z ul. Kruszwicka) dz. 303/1
G18C 0,076 Bez nazwy Przed budynkiem Objezdna 32 — dz. 43/27
G19C 0,061 Bez nazwy Przed budynkiem Objezdna 28/14 — dz. 43/27
G1C 0,467 Przemystowa Przemystowa
G20C 0,088 Bez nazwy Przed budynkiem Objezdna 28/15 — dz. 43/27
G21C 0,146 Bez nazwy Przed budynkiem Objezdna 28/6 — dz. 43/27i1433/1
G22C 0,091 Bez nazwy Przejscie od ul. Piastowskiej do ul. Wyzwolenia — dz.878
G23C 0,125 Wysoka Dz. 457/2i457/3
G24C 0,160 Bez nazwy Przejscie do ul. 1 Maja do Wyzwolenia — dz. 1049, 1080/1,
1052, 1075
G25C 0,076 Bez nazwy Schody od ul. Waskiej do ul. Podgdérnej — dz. 995
G26C 0,069 Bez nazwy Pomiedzy ul. Brzeska a Komunalng — dz.55/33
G27C 0,160 Bez nazwy Wzdtuz ul. Ptowieckiej do ul.Franciszkanskiej — dz.49/54,
49/56, 49/58, 49/60i52/1
G28C 0,188 Bez nazwy Przy szkole ZSRCKU Przemystka — dz. 8
G2C 0,218 Kosciuszki Dz. 1247, 1250/4 1 1250/1
G3C 0,122 Bez nazwy Przy Weterynarii od ul. Brzeskiej — dz.28
G4C 0,044 Bez nazwy 0Od ul.Brzeskiej — dz.89/2
G5C 0,063 Bez nazwy Od ul.Rolniczej — dz.781
G6C 0,125 Bez nazwy 0Od ul.Rolniczej do PSZOK — dz. 777/6
G7C 0,522 Bez nazwy Od ul.Brzeskiej — dz.798
G8C 0,391 o.Artura Zapasnika Dz.713
G9C 0,079 Bez nazwy 0Od ul.Kosciuszki przy ZSM do ujecia wody — dz.686/1

Zrédto: Informacje wiasne Urzedu Miasta

Wg informacji Urzedu Miasta, prawie wszystkie drogi na terenie gminy miejskiej Radziejow posiadajg nawierzchnie
asfaltowe. Ulica pptk. Antoniego Iglewskiego - dz. 729/18 i 729/18 oraz ul. o. Artura Zapasnika (713) sg nie asfalto-
wymi drogami utwardzonymi. Ponadto ul. Wysoka na dziatce 457/2 ma nawierzchnie z trylinki do przebudowy na
polbruk i 457/3 — polbruk, oraz ul. Krdtka (dz. 488) — nawierzchnia z kostki polbruk.

Drogi gminne posiadajg bardzo dobrg i dobrg nawierzchnie, ktéra w wiekszosci ulic zostata odtworzona na catej sze-
rokosci w ostatnich latach po budowie kanalizacji sanitarnej. Gmina miejska Radziejéw posiada dokumentacje i po-
zwolenie na kompleksowgq przebudowe ul. Komunalnej. Gmina miejska Radziejow w ostatnich latach realizowata sze-
reg inwestycji (z dofinansowaniem unijnym) na przebudowe drég (m.in. drogi na osiedlu mieszkaniowym wieloro-
dzinnym przy ul. Objezdnej i M. Dgbrowskiej, ulice na osiedlu przy ul. Chopina, Kazimierza | Wielkiego, Ks. Wieczorka,
Gorczynskiego, Torunska, Paderewskiego, Moniuszki, drogi na osiedlu przy ul. Becinskiego).

Drogi powiatowe w centrum Radziejowa (ulice Franciszkaniska, Rynek, Ojca Sw. Jana Pawia II, Koéciuszki) réwniez
zostaty odtworzone po budowie kanalizacji. Pozostate drogi powiatowe sg w stanie dobrym.
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Stan drogi wojewddzkiej nr 266 (ktora na ulicy Ptowieckiej posiada odcinek wspdlny z drogg krajowq 62), a dalej
biegnie ulicami Kruszwickg, Objezdng, Kosciuszki i Szybka — jest dostateczny/dobry.

Droga krajowa nr 62 (ul. Ptowiecka) — stan dostateczny/dobry.

Gmina miejska Radziejow opracowata i przekazata do GDDKIA szczeg6towa koncepcje przebudowy drogi na odcinku
od ul. Franciszkanskiej do ul. Brzeskiej. Koncepcja zaktada m.in. budowe lewoskretéw w ul. Franciszkanskg, do stacji
Paliw Orlen, w ul. Komunalng, przebudowe nawierzchni na catej dtugosci, budowe ciggu pieszo-rowerowego od ul.
Komunalnej do ul Brzeskiej. GDDKIiA zobowigzata sie w spisanym porozumieniu do wykorzystania zatozen koncepcji
przy najblizej przebudowie drogi krajowej 62 w obrebie Radziejowa.

W ostatnich latach obserwuje sie renesans komunikacji rowerowej w zatatwianiu codziennych potrzeb mieszkancow,
zwtaszcza w skali lokalnej. Radziejéw nalezy do tej kategorii wielkoSciowej miast, w ktorych znaczna czes¢ ruchu ro-
werowego moze byé bezpiecznie i bezkolizyjnie realizowana z wykorzystaniem drég gminnych, a nawet pewnych od-
cinkéw drég powiatowych. Niemniej jednak wcigz istnieje potrzeba rozwigzan na rzecz tworzenia spdjnego systemu
drog rowerowych (zwtaszcza w przebiegu drog wyzszych rang i tych odcinkow drog lokalnych, ktére cechujg sie duzym
natezeniem ruchu pojazdéw samochodowych). Szczegdlnie wazne jest zapewnienie bezpieczenstwa na tych odcin-
kach, ktére sg wykorzystywane przez dzieci i mtodziez ale takze osoby starsze — a wiec dojazdéw do szkot, terendw
sportowych, rekreacyjnych, a dla oséb starszych — takze ogrodéw dziatkowych, cmentarzy, $wigtyn. Samorzad powia-
towy realizuje na terenie gminy miejskiej Radziejow sciezke rowerowg wzdtuz ulicy Armii Krajowej od skrzyzowania
z ulica Wyzwolenia i Kujawska (strona prawa), do granicy miasta. Gmina miejska Radziejow planuje budowe sciezki
pieszo-rowerowe]j wzdtuz ulicy Szybka od skrzyzowania z ul. KosSciuszki i Sportowa (strona prawa) do granicy miasta
(planowanie tej inwestycji jest na wstepnym etapie). W ramach koncepcji przebudowy drogi krajowej zaktada sie
takze realizacje ciggu pieszo-rowerowego od ul. Komunalnej do ul Brzeskiej. Ponadto gmina wiejska Radziejéw przy-
stepuje do budowy $ciezki pieszo-rowerowej wzdtuz drogi wojewddzkiej 266 od skrzyzowania z ul. Ptowiecka w Ra-
dziejowie do granicy gminy wiejskiej Radziejéw z gming Dobre (potacznie ze $ciezka na terenie gminy Dobre).
Transport kolejowy

Na terenie gminy miejskiej Radziejow nie jest dostepny transport kolejowy.

Transport wodny

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw nie jest dostepny transport wodny.

Transport przesytowy i infrastruktura ,tranzytowa”

Przez teren gminy miejskiej Radziejéw nie biegng linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie¢ o charak-
terze tranzytowym, jak tez nie biegng rurociagi transportujgce paliwa, wode, scieki, ptyny technologiczne, ciepto, itp.
w jakichkolwiek relacjach tranzytowych.

Uwarunkowania rozwoju infrastruktury

Zadania wtasne w zakresie infrastruktury technicznej gmina miejska Radziejow realizuje za pomoca Miejskiego Przed-
siebiorstwa Gospodarki Komunalnej EMPEGIEK Sp. z 0.0. Radziejow.
Gmina miejska Radziejow zaopatrywane jest w wode z ujec:

e ul. Szpitalna (studnie Nr 2i 5) i ul. Kosciuszki (studnia Nr 2a) — gtebokos¢ i wydajnos¢: ul. Szpitalna Q=141,0
m3/h przy depresji S=42-59m; ul. Kosciuszki Qe=20,39 m3/h przy depresji S=28,16m; wielkos¢ poboru wody:
ul. Szpitalna Qmax h.=83,0 m3/h Q$r.d.=820 m3/d Qmax r.=299300 m3/r, ul. Kosciuszki Qmax h.=20,0 m3/h
Q$r.d.=193,0 m3/d Qmax r.=70445,0 m3/r
Nr decyzji, data wystawienia i data wygasniecia pozwolenia: O.T.16341.54.2011 Data wystawienia
22.12.2011 Data wygasniecia 31.12.2021r.

e ul. Brzeska (studnia Nr 1A i 3) - gtebokos¢ i wydajnosé: Studnia Nr 1A Q=45 m3/h przy depresji s= 10,6 m,
Studnia Nr 3 Q=34 m3/h przy depresji s= 23m; wielko$¢ poboru wody: ogdlna ilos¢ Qmax.h= 71,0m3/h
Qsr.d.= 1014,0 m3/d Qmax.r.= 370 110 m3/r
Nr decyzji, data wystawienia i data wygasniecia pozwolenia: O.T.1.6341.58.2013 Data wystawienia
12.12.2013 r. Data wygasniecia 31.12.2023 .

Dla uje¢ nie zostaty wyznaczone strefy ochrony posredniej, ze wzgledu na dobrg izolacje studni przez warstwy skalne,
a dodatkowo w bezposrednim sgsiedztwie studni nie stwierdzono zagrozen moggcych negatywnie wptynac na czy-
stos¢ pobieranych wad.

Wg danych GUS sie¢ wodociggowa w gminie miejskiej Radziejow ma prawie 23km dtugosci i od kilku lat obejmuje
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wszystkich mieszkaricow.

W roku biezgcym zostanie zakoriczona inwestycja ,,Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w Radzie-
jowie wykonywanych w ramach zadania: Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w Radziejowie Il
etap wraz z budowg stacji uzdatniania wody”. W ramach zadania budowana jest nowa sie¢ wodociggowa w ul. To-
runska, Rynek, Kosciuszki (w ulicach tych istniata sie¢ wodociggowa z rur azbestowych). Ponadto w trakcie realizacji
jest zadanie polegajgce na budowie nowej sieci wodociggowej w ul. KoSciuszki, Szybka, Szpitalna (na tym odcinku
réwniez istniata stara sie¢). W roku 2019 planowane jest zakonczenie zadania polegajacego na przebudowie Stacji
Uzdatniania Wody. W kolejnych latach nie planuje sie inwestycji. Moze wystgpi¢ koniecznos$¢ sukcesywnej budowy
ze wzgledu na stopniowy rozwdj zabudowy mieszkaniowej na obszarze miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego przy ul. Szpitalne;j.

Tabela. Rozwdj sieci wodociggowej na terenie gminy miejskiej Radziejow

przytacza prowadzace do budyn-

dtugos¢ czynnej sieci roz- ludnos¢ korzystajaca z sieci wodocia-

kéw mieszkalnych i zbiorowego

dzielczej . . gowej w miastach
zamieszkania
1995 18,4 691 4975
1996 18,4 707 5057
1997 18,6 717 5090
1998 18,7 728 5082
1999 18,7 999 5152
2000 18,7 1008 5197
2001 19,3 1190 5206
2002 19,7 1196 5662
2003 19,8 1203 5637
2004 20,0 1203 5597
2005 20,0 1208 5566
2006 20,1 1214 5600
2007 20,1 1040 5613
2008 20,2 1045 5620
2009 20,2 1050 5575
2010 20,2 1124 5755
2011 22,1 1133 5732
2012 22,2 1140 5698
2013 20,7 1201 5650
2014 20,7 1206 5747
2015 21,6 1213 5693
2016 22,6 1216 5632
2017 22,8 1383 5636

Zrédto: obliczenia wtasne na podstawie danych GUS

Tabela. Rozwdj sieci kanalizacyjnej na terenie gminy miejskiej Radziejow
przytacza prowadzace do budyn-
kéw mieszkalnych i zbiorowego

dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyj- ludnos¢ korzystajaca z sieci kanali-

e zamieszkania zacyjnej w miastach
1995 8,2 3 -
1996 82 38 ne
1997 8,4 39 2
1998 8,4 20 e
1999 8.4 s oy
2000 84 25 o
2001 85 e a2
2002 8,5 126 3806
2003 8,5 126 3789
2004 8,5 126 3762
2005 12,5 261 4221
2006 12,5 262 4234
2007 12,5 264 4246
2008 11,7 264 4250
oto 233 270 4221
2010 17,0 567 4586
2011 17,4 571 4761
2012 17,4 574 4736
2013 27,0 968 5041
2014 27,0 969 5465
2015 27,0 969 5414
2016 27,0 969 5356
2017 27,0 969 5360

Zrédto: obliczenia wtasne na podstawie danych GUS

-56 -



Tabela. Udziat mieszkancow obstugiwanych przez instalacje sieciowe na terenie gminy miejskiej Radziejow
2003 2004 2005 2006 2007 2008 |2009 |2010 2011 2012 2013 2014 2015 |2016 2017 |

wodociag 9,4 | 96,4| 964| 968 | 968| 968| 968| 969| 970| 970| 971| 100,0| 100,0| 100,0| 100,0
kanalizacja 64,8 | 648 731| 732 732| 732| 733 772| s05| 806| 87| 951| 951| 951 951
gaz 00| oo0| oo0| 00| 00| 04| o05] 26| 29| 62| 80| 101| 101| 105]| 107

Zrédto: obliczenia wtasne na podstawie danych GUS

Gmina miejska Radziejéw obstugiwane jest przez komunalng oczyszczalnie $ciekow zlokalizowang w Broniewku
(gmina wiejska Radziejéw) na dziatkach o numerach 88/1, 87/2, 87/4,87/5, 87/6. Jest to oczyszczalnia mechaniczno
— biologiczna. Aktualnie gmina miejska Radziejéw objeta jest aglomeracjg Radziejow, utworzong uchwatg nr
IX/160/15 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia aglome-
racji Radziejow.

Zgodnie z uchwatg, aglomeracja o rownowaznej liczbie mieszkancow (RLM) 6 946, obejmuje miasto Radziejow (czesé
miasta) oraz miejscowosci Broniewo (czes¢ miejscowosci), Przemystka (cze$¢ miejscowosci), Broniewko (czes$é miej-
scowosci) z terenu gminy wiejskiej Radziejow.

Na terenie gminy miejskiej Radziejow, pomimo objecia kanalizacjg ponad 95% mieszkarncow, wcigz prowadzi sie prace
na rzecz jej rozwoju i modernizacji. W roku 2018 zostata zakonczona inwestycja ,Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i
sieci wodociggowej w Radziejowie wykonywanych w ramach zadania: Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wo-
dociggowej w Radziejowie Il etap wraz z budowa stacji uzdatniania wody”. Inwestycja realizowana byta gtéwnie w
centralnej, najbardziej zurbanizowanej czesci gminy miejskiej Radziejow. W kolejnych latach nie planuje sie dalszych
inwestycji, cho¢ nowe potrzeby moga sie pojawi¢ ze wzgledu na stopniowy rozwdéj zabudowy mieszkaniowej na ob-
szarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Szpitalnej. Aktualnie realizowany projekt scha-
rakteryzowano szczegétowo w ,,Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Radziejéw na lata 2017-2020 z perspek-
tywa do roku 2024”: ,Sytuacja gospodarki sciekowej Miasta Radziejéw wymaga uregulowania, dlatego tez podjeto dziatania
majqgce na celu objecie problemowego centrum miasta sieciq kanalizacji sanitarnej. W tym celu na poczqtku 2014 r. opracowano
Koncepcje pn. ,,Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w Radziejowie — Il etap”. Na podstawie koncepcji zlecono
wykonanie dokumentacji technicznej na potrzeby realizacji inwestycji. Koncepcja zaktada objecie sieciq kanalizacyjng okofo 1 336
mieszkaricéw, w tym 792 mieszkancow w obrebie centrum miasta jako nowo przytgczanych do sieci kanalizacyjnej. Pozostate 544
mieszkaricow objete jest siecig sanitarng, ktora wymaga modernizacji. Na terenie aglomeracji planuje sie wybudowanie sieci ka-
nalizacji sanitarnej o dfugosci 4,555 km w miejscowosci Radziejow. Sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowana bedzie w obrebie dziatek
przy ulicach: Szkolna, Kruszwicka, Kosciuszki, Zautek, Kilinskiego, Krotka, Niska, Rynek, RzemiesInicza, Zachodnia, Stroma, Ob-
jezdna, Parkowa, Beciriskiego, Toruriska, Dolna, Szewska, Zakgtna, Franciszkariska, Ojca Swietego Jana Pawta Il, Brzeska, Przesmyk,
Zamkowa, Waqska, Podgdrna, Putawskiego, Wyzwolenia, 1-go Maja, Dziatkowa.”

W latach 1991-2009 gmina miejska Radziejow obstugiwana byto w zakresie gospodarki odpadami przez sktadowisko
miejsko-gminne (obstugujace zaréwno gmine miejska Radziejow, jak i gmine wiejskg Radziejow) zlokalizowane w
miejscowosci Broniewek na terenie gminy wiejskiej Radziejéw. Sktadowisko zostato zrekultywowane przy udziale fi-
nansowym gminy miejskiej Radziejow.

Obecnie, zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2016-
2022 z perspektywa na lata 2023-2028", gmina miejska Radziejéw nalezy do Regionu gospodarki odpadami komu-
nalnymi nr 4 — Wtoctawskiego. Ten region obstugiwany jest przez Regionalny Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych
w Machnaczu, gm. Brze$¢ Kujawski oraz przez Regionalng Instalacje Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Lipnie.
Aktualny wojewddzki plan gospodarki odpadami przedstawia takze planowany podziat na Regiony Gospodarki Odpa-
dami Komunalnymi (RGOK) w wojewddztwie kujawsko-pomorskim — zgodnie z tym planowanym podziatem, gmina
miejska Radziejow znajdzie sie w Regionie 4 — Potudniowym, w ramach ktérego funkcjonowa¢ bedg instalacje me-
chaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych w Stuzewie, Inowroctawiu i Machnaczu
oraz instalacja przetwarzania odpaddw zielonych i innych bioodpaddéw w Jeziorach Wielkich.

Przy ulicy Rolniczej funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych, gdzie przyjmowane sg odpady
wielkogabarytowe, odpady rozbiérkowe i pobudowlane czy tez odpady zielone itp.
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Na dziatce o numerze ewidencyjnym 754/4 potozonej przy ul. Sportowej zlokalizowana jest jedyna funkcjonujgca w
granicach gminy miejskiej Radziejéw elektrownia wiatrowa, dla ktérej zostata wydana decyzja Burmistrza Miasta Ra-
dziejéw o warunkach zabudowy terenu Nr 26/03 z dnia 29.08.2003 roku dotyczaca instalacji i budowy fundamentu
pod generator pradu o wysokos$ci 30 m oraz przytacza energetycznego. Wysokos$¢ wiezy 30 m, dfugosc topaty 11 m,
moc 0,15 MW. Nie wystepujg inne instalacje wytwarzajgce energie sprzedawang do sieci. Zrealizowano pojedyncze
kolektory stoneczne stuzgce do celéw prywatnych wiascicieli posesji, na terenie ktérych funkcjonujg — gtdéwnie do
podgrzewania wody uzytkowej.

Na terenie gminy miejskiej Radziejow funkcjonuje Gtéwny Punkt Zasilania 110/15 kV stanowigcy zrédto energii dla
miasta. Linia 110kV zasilajgca GPZ ma w graniach gminy miejskiej Radziejow dtugos¢ zaledwie ok 660 mb. Z GPZ
rozprowadzono sie¢ linii sredniego napiecia 15kV, majgcych na terenie gminy miejskiej Radziejow tgczng dtugosé
okoto 23,3 km, z czego okoto potowy to linie napowietrzne, a pozostata czes¢ — linie kablowe. Linie napowietrzne w
ogole nie biegng przez czes¢ centralng - najintensywniej zagospodarowang, ta obstugiwana jest wytgcznie przez linie
kablowe. Sie¢ niskiego napiecia (0,4kV) ma dtugos¢ ponad 95 km, z czego ponad 53 km to linie napowietrzne, a
pozostata cze$¢ — sie¢ kablowa. Na terenie gminy miejskiej Radziejéw znajduje sie okoto 30 stacji transformatorowych
SN/nn (30/0,4kV).

Od ponad 10 lat na terenie gminy miejskiej Radziejow dostepny jest gaz przewodowy, do ktérego obecnie dostep ma
okoto 11% ogdtu mieszkaricow (wg GUS). Zrédiem zasilania w gaz jest stacja redukcyjna pierwszego stopnia (wyso-
kiego ciénienia) o przepustowosci Q = 3 150 [m3/h], zlokalizowana w sasiedztwie gminy miejskiej Radziejow - w
miejscowosci Przemystka, funkcjonujgca na gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 z Gustorzyna do Mogilna. Sieé
gazowa na terenie gminy miejskiej Radziejow jest wtasnoscig Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad
Gazowniczy w Bydgoszczy. Wg danych z korica 2018 roku, dtugos$é gazociggdw sredniego cisnienia w miescie wynosi
15,5 km, jest 165 przytaczy, ktérych faczna dtugosé wynosi 2,0 km. Rozbudowa sieci jest warunkowana zainteresowa-
niem lokalnej przedsiebiorczosci i mieszkancéw wykorzystaniem paliwa gazowego przy jednoczesnym spetnieniu wa-
runkéw technicznych i ekonomicznych przytgczenia do sieci gazowej.

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw nie funkcjonuje zbiorowa (centralna) sie¢ grzewcza. Ogrzewanie budynkéw
odbywa sie niemal wyfgcznie przez indywidualne kottownie, niewielka sie¢ o dtugosci ok. 640 mb ma EMPEGIEK.
Bazuje ona na kottowni gazowej (z gazu sieciowego) z 3 kottami o tgcznej mocy 1,5 MW. Kottownia ta zaopatruje w
ciepto 9 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych znajdujgcych sie przy ulicy Objezdnej, Polnej i Marii Dgbrowskiej.
Wg danych programu ochrony srodowiska, budynki te stanowig zaledwie 0,5% wszystkich w miescie, ale skupiaja
ponad 17% wszystkich mieszkan i sg zamieszkiwane przez prawie 13% ludnosci gminy miejskiej Radziejéw. Budynki
wielorodzinne posiadajgce indywidualne kottownie gazowe, to: Kujawska 4 (dziatka 947/1), Chopina 4 (1428/6),
Dziatkowa 12 (874/5), Szpitalna 9 (666/4), Szpitalna 1 (666/1). Budynki wielorodzinne podtgczone do sieci gazowej z
indywidulanymi systemami grzewczymi (w mieszkaniach): 1 Maja 17/19 (848/1), 1 Maja 21/23 (848/2), Objezdna
28/14 (43/3), Objezdna 28/15 (43/2), Objezdna 28/6 (43/1), Objezdna 32 (43/4), Szkolna 2 (1197/1), Szkolna 4
(1197/3). Indywidualng kottownie gazowg posiada réwniez szpital. Z powyzszego wynika, ze pomimo obstugi dosy¢
znacznej czesci mieszkancéw przez instalacje grzewcze wykorzystujgce gaz, wcigz w miescie dominuja instalacje na
paliwa stale (wegiel, koks, drewno), paliwa ciekte i gazowe (olej opatowy, gaz ziemny, gaz ptynny LPG) oraz elek-
tryczne urzadzenia grzewcze. Instalacje na paliwa state, o emitorach zlokalizowanych na niewielkiej wysokosci, sg
zrédtem tzw. niskiej emisji, ktéra w porze jesienno-zimowo-wiosennej jest ucigzliwa (emisja pytéw, dwutlenku siarki,
tlenku wegla), zwtaszcza przy niesprzyjajgcych stanach pogody.

Do celdw socjalno-bytowych (przygotowywanie positkdéw) w budynkach niezgazyfikowanych powszechne jest wyko-
rzystywanie przez ludnosc¢ gazu butlowego. Pod tym wzgledem gmina miejska Radziejéw prezentuje uwarunkowania
identyczne jak w innych obszarach.

Brak danych na temat stanu rozwoju telefonii przewodowej, ale podobnie jak w innych gminach powszechng tgcznosc
zapewniajg sieci komérkowe, dla ktérych na terenie gminy miejskiej Radziejow nie stwierdza sie obszaréw o utrud-
nionym zasiegu.

Stacje bazowe telefonii komdrkowej s zlokalizowane na wiezy kosciota przy ul. Franciszkanskiej 4 (dz. 445), na dachu
Osrodka szkolno-wychowawczego przy ul. Szkolnej 12 (1198/4) oraz na maszcie przy ul. Szpitalnej (687/4). Wg ,,Pro-
gramu Ochrony Srodowiska dla Miasta Radziejéw na lata 2017-2020 z perspektywa do roku 2024” —,,Emisja pdl elek-
tromagnetycznych z tych instalacji nie stanowi zagrozZenia dla zdrowia, gdyz dziatajg one w przestrzeni niedostepnej
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dla ludnosci i ich wartos¢ emisji jest w granicach dopuszczalnych, co potwierdzajqg pomiary akredytowanych labora-
toriow.”

Dostep do Internetu jest zapewniany przede wszystkim przez sie¢ Swiattowodowa Service-Net, obejmujgca wiekszos¢
gminy miejskiej Radziejow oraz sie¢ TP SA.

Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow

publicznych

Na terenie gminy miejskiej Radziejow petnione s3 zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Mozna je podzieli¢ dwie kategorie:
e Instytucje (z zakresu administracji, szkolnictwa, ochrony zdrowia, bezpieczeristwa) zwigzane z petnieniem
przez Radziejoéw funkcji siedziby powiatu
e Infrastruktura (w tym przypadku gtéwnie komunikacyjna i energetyczna) biegngca przez teren gminy miej-
skiej Radziejéw, a majaca znaczenie ponadlokalne ze wzgledu na obstugiwane relacje, ludnos¢ i powierzch-
nie (wykraczajace poza granice gminy)

WS5srdd instytucji o znaczeniu ponadlokalnym, nalezy wymienic:
e Starostwo Powiatowe, ul. KosSciuszki 17
e Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, ul. Szpitalna 3
e Zespot Szkdt i Placdwek, ul. Szkolna 12
e  Szkota Muzyczna | Stopnia, ul. Dolna 20
e  Powiatowy Urzad Pracy, ul: Ko$ciuszki 20/22
e  Centrum Ustug Wspdlnych Powiatu Radziejowskiego, ul. Kosciuszki 20/22
e  Zarzad Drog Powiatowych, ul. Kosciuszki 20/22
e Zespot Szkét Mechanicznych im. J. Pitsudskiego, ul. Kosciuszki 58
e Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie, ul. Kosciuszki 58
«  Srodowiskowy Dom Samopomocy, ul. Koéciuszki 58
o  Zakfad Aktywnosci Zawodowej, ul. Kosciuszki 58
e Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna, ul. Kosciuszki 58
¢« Komenda Powiatowa Policji, ul. KoSciuszki 31
¢« Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej, ul. Szpitalna 17
o Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, ul. Kosciuszki 20/22
e  Powiatowy Inspektorat Weterynarii, ul. Brzeska 53
e  Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Kosciuszki 17
e Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, ul. Rolnicza 5
e Urzad Skarbowy, ul. Rolnicza 6
e Miejska i Powiatowa Biblioteka Publiczna, ul. Objezdna 33
e  Prokuratura Rejonowa, ul. Wyzwolenia 63
e Sad Rejonowy, ul. Brzeska 22

WSsrdd infrastruktury o znaczeniu ponadlokalnym, nalezy wymienic:

e droge krajowg

e drogi wojewddzkie

e drogi powiatowe

¢ linie elektroenergetyczng 110kV

e gtowny punkt zasilania

e sie¢ gazowa sredniego cisnienia
Specyficznym rodzajem zadania, ktére w ujeciu terytorialnym ma wymiar ponadlokalny, ale nalezy do typowych za-
dan wtasnych samorzadu lokalnego (a wiec jest zadaniem lokalnym) jest gospodarka $ciekowa, realizowana w ramach
aglomeracji, w ktdrej oczyszczalnia znajduje sie poza granicg gminy miejskiej, w sasiedniej gminie wiejskiej.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego wskazuje na terenie gminy miejskiej
Radziejéw nastepujgce zadania o znaczeniu wojewddzkim lub krajowym (przed nazwga zadania podano jego numer z
Planu):

nr Zakres / nazwa zadania
2 Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze
16 Przebudowa drogi krajowej nr 62
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53 Rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych

80 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 266

Na rysunku Studium (Zataczniku nr 4) lokalizacje zadan nr 2 i 53 oznaczono symbolicznie. W przypadku zadania nr 2
nalezy je utozsamiac terytorialnie z wskazaniem gruntéw rolnych najwyzszych klas, natomiast w przypadku zadania
nr 53 z zasiegiem terendw okreslonych jako ,strefa srddmiejska - tereny zabudowy ustugowej o znaczeniu ogdlno-
miejskim, gminnym i powiatowym oraz zabudowy mieszkaniowej”.

Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j

Hydroportal publikujgcy mapy zagrozenia powodziowego (http://mapy.isok.gov.pl/imap/) nie wykazuje tego typu za-
grozen na terenie gminy miejskiej Radziejow.
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przestrzennego miasta Radziejow

Czesc Il. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego
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Synteza uwarunkowan rozwoju gminy

Gmina miejska Radziejow potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Stanowi jedng
z 17 gmin miejskich wojewddztwa, jest tez siedziba jednego z 19 powiatow ziemskich wojewddztwa kujawsko-po-
morskiego, a takze jest siedzibg (na terenie miasta znajdujg sie urzedy administracji) gminy wiejskiej Radziejow, ktora
w catoSci otacza miasta (gmina miejska Radziejéw graniczy wytgcznie z gming wiejskg Radziejow).

Radziejow nalezy do grupy niewielkich miast —zaréwno pod wzgledem liczby mieszkanicéw (5,6 tys. z tendencjg ma-
lejgcg w ostatnich latach), jak i zajmowanej powierzchni (569 ha). W wojewddztwie kujawsko-pomorskim pod wzgle-
dem liczby mieszkancéw (2017 r.) lokuje sie na 89. pozycji wsréd ogdtem 144 gmin wojewddztwa i na 32. pozycji
wsrdd 52 miast wojewddztwa. Radziejow jest najmniejszym miastem powiatowym w wojewddztwie oraz czwartym
najmniejszym miastem bedgcym siedzibg powiatu w kraju (najmniejszym w pétnocnej i zachodniej czesci kraju). Pro-
gnoza demograficzna wskazuje, ze kolejnych latach nie nalezy spodziewac sie wzrostu potencjatu demograficznego
gminy miejskiej Radziejow (na rok 2030 prognozuje sie liczbe ludnosci na poziomie 4,9 tys.), poza tym podobnie jak
w innych miastach, ujawniaé sie bedzie na coraz wiekszg skale kwestia starzenia spoteczenstwa (wzrost udziatu grupy
60+ z obecnych 25% do 34%).

Na ogdlng powierzchnie 569 ha sktadajg sie: uzytki rolne - zajmujgce 329 ha (a wiec prawie 58% powierzchni gminy
miejskiej Radziejéw), grunty zabudowane i zurbanizowane — zajmujgce 183 ha (czyli ponad 32% powierzchni gminy
miejskiej Radziejow), grunty le$ne, zadrzewione i zakrzewione zajmujgce 43 ha (a wiec 7,6%) oraz pozostate tereny i
nieuzytki (ponad 2%).

Cecha obserwowang w Radziejowie, ale typowg dla wielu matych miast, jest znaczacy udziat uzytkéw rolnych w gra-
nicach administracyjnych miasta. W przypadku Radziejowa s to przede wszystkim grunty orne, niewielki jest udziat
tak, a tym bardziej pozostatych form rolniczego uzytkowania gruntéw. Specyfika Radziejowa na tle innych miast jest
bardzo niewielki udziat laséw. Pomimo tych wyréznikow, struktura uzytkowania gruntéw w miescie nie stanowi ani
szczegoblnie sprzyjajgcego ani tez ograniczajacego rozwdéj uwarunkowania.

Powiat radziejowski, ktérego gmina miejska Radziejow jest siedzibg, nalezy do mniejszych pod wzgledem liczby lud-
nosci, zajmowanej powierzchni oraz do grupy powiatdw o niezbyt duzym potencjale gospodarczym. Cechuje sie
przede wszystkim rolniczym charakterem. Wykazuje trwale gorsze od przecietnej wojewddzkiej wskazniki bezrobocia.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina miejska Radziejow lezy w strefie wysoczyznowej. Ta czes¢ wojewddz-
twa, w ktdrej lezy Radziejow, to obszar dobrej lub bardzo dobrej przydatnosci dla rolnictwa (ograniczanej jedynie
czynnikami klimatycznymi — deficytem wody w okresie wegetacyjnym), co skutkuje prawie catkowitym wylesieniem
terenu. Rejon w sgsiedztwie Radziejowa cechuje sie generalnie réwninng lub lekko-falistg rzezbg, ale cechg miasta
jest obecnos¢ wyniesienia, majgcego duzy wptyw na ksztattowanie zabudowy na przestrzeni dziejow i prawdopodob-
nie wptyneto na ulokowanie osadnictwa wtasnie w tej lokalizacji. Miasto w przesztosci petnito wazne funkcje admini-
stracyjne i polityczne oraz stanowito lokalny osrodek gospodarczy — funkcje te majg przetozenia na obecng strukture
starej czeSci miasta o uporzgdkowanym uktadzie ulic i zabudowy.

Odlegtos¢ z miasta do gtdéwnych osrodkéw miejskich wojewddztwa wynosi: do Bydgoszczy — ok. 75 km, do Torunia —
ok. 60 km, do Wtoctawka — ok. 40 km, do Inowroctawia — ok. 35 km. Znaczna odlegtos¢ od duzych miast powoduje,
ze Radziejéw lezy poza strefg urbanizacji podmiejskiej. Gmina miejska Radziejow petni zréznicowane funkcje spo-
teczno-gospodarcze. Sg to przede wszystkim: funkcja administracyjna i ustugowa zwigzana z petnienie roli siedziby
powiatu oraz siedziby gminy miejskiej i siedziby sgsiedniej gminy wiejskiej, funkcja ustugowa (ustugi komercyjne) i
funkcje gospodarcze typowe dla osrodka miejskiego w terenach wiejskich o charakterze rolniczym (obstuga zaplecza),
funkcja lokalnego wezta komunikacji drogowej. Jako osrodek ustugowy znaczenia ponadlokalnego gmina miejska Ra-
dziejéw petni wazne funkcje w zakresie szkolnictwa sredniego, lecznictwa szpitalnego, bezpieczenstwa publicznego,
kultury, sportu i rekreacji — w zakresie kazdej z tych dziatalnosci ich odbiorcami jest nawet okoto 40 tys. mieszkancéw
catego powiatu.

W ogdlnym ujeciu w gminie miejskiej Radziejéw wyrdznia sie nastepujace elementy struktury funkcjonalno-prze-

strzennej:
e Czes$¢ pdtnocng — lezgcg na potnoc od drogi krajowej 62 — cechujacg sie rolniczym uzytkowaniem,
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Czes¢ potnocno-zachodnig — z dominacjg funkcji mieszkaniowej realizowanej zaréwno w zabudowie jedno-
rodzinnej, jak i wielorodzinnej,

Czesc¢ potnocno-wschodnig — z dominacja funkcji gospodarczych,

Czes¢ centralng— obejmujgcy historyczne stare miasto, o zréznicowanym charakterze funkcjonalnym, w
przewadze funkcji mieszkaniowych i ustugowych oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w bezposrednim
sgsiedztwie starego miasta,

Czesc¢ zachodnig — o zréznicowanym charakterze, z wcigz duzym znaczeniem rolnictwa, ale takze obecnoscia
ustug (szpital, szkota srednia) i infrastruktury technicznej,

Czesc wschodnig — o przewadze funkcji rekreacyjnych,

Czesc¢ potudniowo-zachodnia — o przewadze funkcji rolniczych,

Czes$¢ potudniowo-srodkowa — zalesiong i o funkcjach rekreacyjnych,

Czes¢ potudniowo-wschodnig — o przewadze funkcji rolniczych.

Granice pomiedzy jednostkami s w wiekszosci stosunkowo czytelne w przestrzeni gminy miejskiej Radziejow. Po-
wyzsza struktura ma charakter ogdlny, ale jednostki funkcjonalno-przestrzenne sg na tyle jednoznacznie uksztatto-
wane i na tyle charakterystyczne, ze stanowig punkt wyjscia do identyfikacji jednostek planistycznych.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

Dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie sporzgdzono dotad audytu krajobrazowego.

Nastepujace zatozenia rozwoju gminy miejskiej Radziejow lezaty u podstaw formutowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz zasad i kierunkow zagospodarowania:

Prognoza demograficzna wskazuje na spadek liczby mieszkaicéw — nie zachodzi wiec potrzeba wyznaczania
na duzg skale nowych terenéw rozwojowych mieszkalnictwa.

Gmina miejska Radziejow petni funkcje siedziby powiatu, co naktada na samorzad gminy miejskiej szcze-
gbIng odpowiedzialnos¢ za rozwdj spoteczno-gospodarczy nie tylko gminy miejskiej Radziejow ale takze na
stwarzanie w polityce przestrzennej warunkéw rozwoiju i realizacji zadan typowych dla osrodka oddziatuja-
cego na kilka sgsiednich gmin powiatu (zwtaszcza rozwdéj funkcji gospodarczych). Jako funkcje wiodgce przy-
jeto: funkcje mieszkaniowa, funkcje ustugowe zwigzane z petnieniem roli osrodka gminnego (dla gminy miej-
skiej i dla gminy wiejskiej) i powiatowego, pozarolnicze dziatalnosci gospodarcze (ustugowe i wytwdrcze),
jako funkcje uzupetniajgca przyjeto funkcje rolnicza.

Gmina miejska Radziejow charakteryzuje sie czytelng strukture funkcjonalno-przestrzenng, w ktorej tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej cechujg sie stosunkowo duzg koncentracjg. Sg to walory rozwoju prze-
strzennego gminy miejskiej Radziejow i w studium nie zamierza sie dokonywac w tym zakresie zasadniczych
zmian.

Cze$¢ gminy miejskiej Radziejow znajduje sie w strefach 10-krotnej wysokosci sitowni wiatrowych funkcjo-
nujgcych w miescie i w jego sgsiedztwie — tereny te zamierza sie przeznaczy¢ na dalsze uzytkowanie rolnicze
lub rozwdj przedsiebiorczosci, ale nie zaktada sie tu lokowania nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Obecnie gmina miejska Radziejéw petni takze funkcje rolnicza. Zaktada sie, ze jej rola w rozwoju gminy miej-
skiej Radziejow bedzie sukcesywnie maleé, a priorytet powinny miec funkcje pozarolnicze, ale jednoczesnie
zamierza sie chroni¢ najlepszej przydatnosci grunty rolne przed przeksztatceniami na inne cele.

U podstaw szczegotowych zastosowanych rozwigzan planistycznych (projektowych) lezaty nastepujgce zatozenia:

Zatozenie dostosowania zagospodarowania do prognozowanych zmian liczby ludnosci i charakteru funkcjo-
nalnego gminy miejskiej Radziejow.

Zatozenie optymalizacji w zakresie petnienia zadan wtasnych samorzadu gminy - gtdwnie poprzez zasade
koncentracji zagospodarowania.

Zatozenie umiarkowanej skali planowanych zmian zagospodarowania, ale jednoczesnie zapewnienie mozli-
wosci rozwojowych w perspektywie dekady. Tereny rozwojowe wyznacza sie na umiarkowang skale, w loka-
lizacjach, ktérych szeroko rozumiana atrakcyjnos¢ zwieksza prawdopodobieristwo powodzenia tych przed-
siewziec.
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Ustala sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej:

Rozwdj przestrzenny gminy miejskiej Radziejéw winien by¢ podporzagdkowany nadrzednemu celowi roz-
woju, jakim jest zapewnienie wysokiego standardu zycia mieszkarnicow. W odniesieniu do zakresu dziatalno-
$ci wtadz samorzgdowych dotyczy to przede wszystkim prawidtowej realizacji zadan wtasnych - a wiec gtéw-
nie dostepnosci oraz jakosci ustug sektora publicznego - m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, opieki spo-
tecznej, kultury, sportu, wypoczynku, gospodarki komunalnej, infrastruktury technicznej, itp. ale takze ra-
cjonalnej gospodarki przestrzennej, ukierunkowanej przede wszystkim na koncentracje zagospodarowania.
Wszystkie dziatania zwigzane z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy miejskiej Radziejow, w tym zwig-
zane ze zmianami zagospodarowania, bedg podporzgdkowane priorytetom: (1) zapewnienia wysokiej jako-
$ci zycia, (2) ochrony, naprawy i wzbogacania srodowiska przyrodniczego, (3) ochrony, naprawy i wzbogaca-
nia dziedzictwa kulturowego. W odniesieniu do waloréw przyrodniczych i kulturowych, w szczegdlnosci do-
tyczy to waloréw, w ktdrych polityka lokalna moze mieé istotny wptyw na ich stan: racjonalnego gospodaro-
wania przestrzenig, ochrony terendw zieleni, ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych, ochrony kra-
jobrazu, ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci zasobdw srodowiska przyrodniczego (gleb, ciggéw eko-
logicznych, zalesien i zadrzewien itp.), ochrony lokalnych wartosci zasobéw Srodowiska kulturowego. Loka-
lizacja wszelkiego zagospodarowania odbywac sie bedzie z uwzglednieniem uwarunkowan fizjograficznych
poszczegdlnych terenéw i innych uwarunkowan przyrodniczych oraz uwarunkowan kulturowych.

Obszary istniejgcej zabudowy adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania uzupetnien, przeksztatcen i rehabili-
tacji oraz rozwoju zabudowy w sgsiedztwie zabudowy istniejacej (poprzez kontynuacje terendw zagospoda-
rowanych — nie dotyczy to obszaréw zabudowy rozproszonej, w przypadku ktérych nie zaktada sie lokalizacji
nowej zabudowy) - przyjmujac jako nadrzedng zasade dazenie do koncentracji osadnictwa i przeciwdziatanie
rozpraszania zainwestowania (rozwéj nowej zabudowy na warunkach okreslonych w dalszej czesci Studium).
Tereny mieszkaniowe nalezy sukcesywnie wyposaza¢ w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury tech-
nicznej i dgzy¢ do zapewnienia ich wysokiej jakosci i sprawnosci. W szczegdlnosci dotyczy to gospodarki
Sciekowej oraz systemdw grzewczych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy
uwzglednia¢ mozliwos¢ stosowania indywidualnych urzadzen z zakresu energetyki odnawialnej (zwtaszcza
solarnej, fotowoltaicznej i geotermii).

Rozwdj nowego zagospodarowania powinien odbywac sie na podstawie miejscowych plandw zagospodaro-
wania przestrzennego, ktére powinny by¢ sporzgdzane sukcesywnie w miare posiadanych srodkow i poja-
wiajacej sie presji na zagospodarowanie danej przestrzeni. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego winny by¢ sporzadzane dla wszystkich terenéw, dla ktérych dopuszcza sie zmiane przeznaczenia jako
dziatanie wyprzedzajgce - bedace reakcjg na zamiar wprowadzenia tych zmian.

Wszystkie noworealizowane obiekty uzytecznosci publicznej nalezy projektowaé w sposéb umozliwiajacy w
przysztosci poszerzenie zakresu funkcji lub zmiane funkcji pierwotnej w kierunku realizacji dziatalnosci kul-
turalnych lub opiekunczych dla ludnosci starszej.

Dopuszcza sie, by istniejgcej lub nowowyznaczanej zabudowie mieszkaniowej towarzyszyly nieucigzliwe
ustugi. Jako ,nieucigzliwe ustugi” nalezy tu rozumien przedsiewziecia niezaliczane do kategorii mogacych
zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko. Analogicznie nalezy ro-
zumiec ,nieuciazliwe dziatalnosci gospodarcze”. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci, na podstawie przepiséw odrebnych oraz
nie dotyczg przedsiewziec z zakresu ustug publicznych.

Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowe] z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami oraz rozwoj dziatalnosci
gospodarczych powinien by¢ realizowany na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego, w ktorych skala mozliwej zabudowy nie powinna przekraczac¢ potrzeb wynikajgcych z bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz z szacunku zapotrzebowania na nowg zabudowe (okreslonego w roz-
dziale , Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe”), przy czym:

« miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na cele dziatalnosci gospodarczych (P,
P/U, U/P) nalezy sporzadza¢ w granicach terendw okreslonych na Zatgczniku nr 4 jako: ,tereny
zabudowy o funkcjach produkcyjno-ustugowych” oraz ,tereny rolne wskazywane do zmiany
przeznaczenia w kierunku rozwoju funkcji gospodarczych”,

+ zabudowa mieszkaniowa (ewentualnie z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami) powinna
by¢ realizowana w granicach juz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wyznaczajacych tereny na ten cel oraz w granicach obszaréw o w petni wy-
ksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej; mpzp na cel zabudowy mieszka-
niowe] (ewentualnie z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami) powinny by¢ sporzadzane w
granicach terendw okreslonych na Zataczniku nr 4 jako: ,strefa sSrédmiejska - tereny zabudowy
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ustugowej o znaczeniu ogdélnomiejskim, gminnym i powiatowym oraz zabudowy mieszkanio-
wej” lub ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” lub (ale tylko w zakresie adaptac;ji ist-
niejgcej zabudowy, bez wyznaczania nowych terendw realizacji zabudowy) ,,tereny zabudowy
stuzagcej produkc;ji rolnej, zabudowy mieszkaniowej i ustug”. Miejscowe plany zagospodarowa-
nia przestrzennego na cele zabudowy mieszkaniowej poza okolicznosciami opisanymi powyzej
moga mie¢ na celu wytgcznie adaptacje, modernizacjg, poprawe standardu istniejgcego zago-
spodarowania, ale bez wyznaczania mozliwosci realizacji nowej zabudowy.

¢ Dla dziatalnosci gospodarczych ustala sie:

« na terenie catej gminy miejskiej Radziejow wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w bezposrednim sgsiedztwie zabu-
dowy mieszkaniowej,

« charakter dziaftalnosci gospodarczych nalezy dostosowaé do lokalnych predyspozycji prze-
strzennych,

« nalezy preferowac dziatalnosci gospodarcze tworzace duzg liczbe miejsc pracy,

« szczegblnie preferuje sie przedsiewziecia: 1) zwigzane z przetwdrstwem rolno-spozywczym,
2) zwigzane z nowoczesnymi technologiami (fabryki, montownie) o niskiej skali emisji zanie-
czyszczen, jak tez lokalizacje biur, laboratoridéw, centréw badawczo-rozwojowych,

« realizacja nowych zaktadéw produkcyjnych i rzemiesiniczych powinna uwzgledniaé stosowa-
nie rozwigzan technicznych minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na $ro-
dowisko oraz tworzenie naturalnych izolacji terenéw dziatalnosci gospodarczych od terenow
przylegtych.

« lokalizacje dziatalnosci wymagajacych intensywnego transportu surowcow lub produktdw, lub
dziatalnosci zwigzanych z intensywnym ruchem pojazddéw ciezarowych (np. logistyka) nalezy
dostosowaé do mozliwosci obstugi transportowe;j.

e Zaktfada sie kontynuacje dziatalnosci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan, przy zatozeniu
ze dziatalnos¢ rolnicza nie moze kolidowac z funkcjami mieszkaniowymi i rekreacyjnymi.

e Dopuszcza sie mozliwosc realizacji ogélnodostepnego zagospodarowania turystycznego zwigzanego z rekre-
acjg, wypoczynkiem, turystyka, udostepnianiem waloréow kulturowych, obstugg ruchu krajoznawczego i
edukacja ekologiczng - dopuszcza sie rozwdj ogdlnodostepnego zagospodarowania stuzgcego tym celom
(nalezy uwzglednic¢ ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych i przepiséw szczegdlnych).

e Ustanawia sie zakaz przeksztatcania rodzinnych ogrodow dziatkowych na terenie gminy miejskiej Radziejow
na cele nie zwigzane z rekreacjq i wypoczynkiem.

¢« W miare mozliwosci finansowych nalezy utrzymac istniejaca sie¢ ustug publicznych (prowadzonych przez
gmine miejskg Radziejow) i dgzy¢ do jej wzbogacania — zaréwno poprzez rozwdj ilosciowy (rozwdj nowe;j
infrastruktury na terenie gminy miejskiej Radziejéw) oraz jako$ciowy (poszerzanie zakresu dziatalnosci pro-
wadzonych instytucji).

e Ze wzgledu na prognozowany szybki wzrost liczby i udziatu ludnosci starszej, wskazuje sie koniecznos¢ opra-
cowania i biezgcego aktualizowania, gminnego programu realizacji ustug publicznych, ktéry zapewni wta-
$ciwg i dostosowang do specyficznego zapotrzebowania generowanego przez wszystkie grupy wiekowej,
obstuge w tym zakresie.

e Infrastrukture obstugi ludnosci nalezy dostosowac do prognozowanych zmian struktur ludnosci (dotyczy to
zwfaszcza rozwoju infrastruktury adresowanej do ludnosci starszej oraz dostosowania architektonicznego
wszystkich placowek publicznych).

¢ Na terenie gminy miejskiej Radziejow nie wyznacza sie terendw na cele realizacji energetyki odnawialnej o
mocy ponad 100kW, z wyjatkiem dopuszczenia rozwoju instalacji fotowoltaicznych — w granicach terenéw
okreslonych na Zatgczniku nr 4 oraz na dachach budynkdéw o funkcjach ustugowych, magazynowych i pro-
dukcyjnych

Uwzgledniajac analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne oraz prognoze demograficzng i ocene mozliwosci fi-
nansowych realizacji zadan wtasnych, dokonano szacunku maksymalnego niezbednego zapotrzebowania na nowg
zabudowe. Analiza ta stanowita podstawe dla dalszych dziatan projektowych zwigzanych z przeznaczeniem terendw.
Z wykonanej w Zataczniku nr 1 oceny chtonnosci istniejgcego zagospodarowania oraz z prognozy zapotrzebowania
na tereny rozwojowe w przysztosci, wynika nastepujacy bilans terendw (stanowigcy réznice pomiedzy obecnie ofe-
rowanymi terenami rozwojowymi, a prognozowanym zapotrzebowaniem — przy uwzglednieniu prognozowanych
zrdznicowan przestrzennych intensywnosci procesdw inwestycyjnych):
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Okresla sie nastepujgce zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

Przeprowadzone analizy wykazuja, iz gmina miejska Radziejéw prezentuje dobrg (w niektérych aspektach bardzo
dobra) sytuacje mieszkaniowa, wyrazang wskaznikami statystycznymi odnoszonymi do innych miast o podobnym
charakterze. Wyraznie gorszy od sredniej dla miast wojewddztwa jest wskaznik zwigzany z liczbg mieszkan w stosunku
do liczby mieszkancow miasta i zasadne jest podejmowanie dziatan na rzecz poprawy tego wskaznika poprzez zwiek-
szanie liczby mieszkan. W wyniku dokonanych analiz oceniono, ze realizacja okoto 140-200 nowych mieszkan dopro-
wadzitaby do osiggniecia stanu w petni satysfakcjonujgcego.

Aktualny stan rozwoju dziatalnosci ustugowych w miescie nie wskazuje na potrzebe podejmowania dziatarh napraw-
czych, zwigzanych z dgzeniem do podniesienia wskaznikdw dostepnosci ustug (mierzonych np. liczba podmiotéw w
stosunku do mieszkancow). Niemniej jednak nalezy mie¢ na uwadze, ze jako miasto powiatowe, Radziejow obstuguje
mieszkancow catego powiatu i oprécz liczby podmiotéw ustugowych, bardzo istotne jest takze zwiekszanie oferty
(asortymentu) dziatalnosci ustugowych oraz stwarzanie warunkow dla rozwdj ustug wymagajacych wiekszej prze-
strzeni, czy tez atrakcyjnych, nowoczesnie urzadzonych, skupiajgcych wiekszg liczbe podmiotéw, powierzchni (typo-
wych np. dla pawilonéw w centrach handlowych, itp.). W przestrzeni gminy miejskiej Radziejow wieksze tereny dla
rozwoju ustug (w ramach funkcji P/U i U/P) dostepne sg wytgcznie w jednej lokalizacji w czesci Srodkowo-wschodniej
(teren mpzp), brak takich terenéw w poblizu najwiekszych obecnie skupisk mieszkancéw (w czesci pétnocnej). Nie-
zbedne zapotrzebowanie wyrazone w powierzchni uzytkowej (m?) mozna wiec szacowaé na kilka tysiecy (co najmniej
3-5 tys).

Uwzgledniajac role i znaczenie gminy miejskiej Radziejow w stymulowaniu rozwoju catego powiatu, wskazuje sie
potrzebe wyznaczenia przestrzeni dla realizacji wielkopowierzchniowego centrum handlowo-ustugowego, w ramach
ktérego powinna by¢ tez mozliwa realizacja roznego rodzaju dziatalnosci ustugowych.

Przeprowadzone analizy wykazujg bardzo duzy deficyt przestrzeni dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych — w tym
zwtaszcza dziatalnosci wymagajgcej Srednich lub duzych powierzchni, to znaczy dziatalnosci produkcyjnych, magazy-
nowych, sktadowych, logistycznych, handlu hurtowego.

Przeprowadzone analizy wskazaty potrzebe wydzielenia kilkudziesieciu hektaréw terendw stricte przemystowych (mi-
nimum 30 ha). Jesli jednak uwzgledni sie koniecznos$¢ zachowania buforéw od sasiednich terendw, dla ktérych dzia-
talnosci gospodarcze mogg by¢ postrzegane jako kolizyjne, przy uwzglednieniu koniecznosci obstugi transportowej,
rzeczywista skala zapotrzebowania jest znacznie wyzsza. Zakfada sie, ze ze wzgledu na brak rezerw terenowych dla
rozwoju niektérych rodzajéw ustug w ramach obecnej zabudowy gminy miejskiej Radziejéw, powinny by¢ one reali-
zowane w ramach wyznaczanych nowych terenéw rozwoju gospodarczego.

Po przeanalizowaniu zakresu potencjalnie niezbednych inwestycji w zakresie sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz po przeanalizowaniu wielkosci i zmian
wieloletnich budzetu gminy stwierdza sie, ze zakres niezbednych inwestycji nie przekracza mozliwosci finansowych
gminy miejskiej Radziejow.

Realizacja nowej zabudowy na obszarach stwierdzonego zapotrzebowania bedzie wymagata nastepujgcych inwestycji
z zakresu zadan wtasnych gminy miejskiej Radziejow:
e realizacji drog publicznych,
e  zaopatrzenia w wode,
e odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw (w przypadku potozenia danego terenu w granicach aglomeraciji ka-
nalizacyjnej)
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dostosowania potencjatu w zakresie infrastruktury spotecznej — zwtaszcza dotyczy to ustug i przestrzeni pu-
blicznych dedykowanych dla ludnosci starszej.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy miejskiej Radziejow do celéw polityki przestrzennej i planowania zago-
spodarowania, okreslono na podstawie:

obecnego charakteru funkcjonalnego poszczegdlnych czesci gminy miejskiej Radziejéw, zwtaszcza stosun-
kowo czytelnego rozmieszczenia terendw mieszkaniowo-ustugowych, gospodarczych, rolnych, przyrodni-
czo-rekreacyjnych, ktére majg w Radziejowie ukfad stosunkowo zblizony do strefowego, tylko w niewielkim
stopniu mozaikowy,

cech fizycznogeograficznych przestrzeni — zwtaszcza rozmieszczenia terendw rolnych (przy uwzglednieniu
zréznicowania ich przydatnosci — do przeksztatcen wskazano przede wszystkim tereny o gorszej przydatno-
$ci), kompleksu lesnego oraz nielicznych (a wiec tym bardziej cennych w przestrzeni gminy miejskiej Radzie-
jow) terendw wad, ich otoczenia i terendw podmoktych wykazujgcych potencjat sSrodowiskowy,

oceny potencjalnej mozliwosci obstugi komunikacyjnej réznych funkcji w poszczegdlnych czesciach gminy
miejskiej Radziejow,

przesadzen dotyczacych przeznaczenia terenu wynikajgcych z obowigzujgcych miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego — w praktyce niezagospodarowane tereny przeznaczane na cele zabudowy
mieszkaniowej w mpzp, przy prognozie demograficznej zaktadajgcej ubytek mieszkancow, w catosci zaspo-
kajajg potrzeby gminy miejskiej Radziejow w zakresie terendw rozwojowych dla mieszkalnictwa,

aspiracji samorzgdu w zakresie tworzenie terendw inwestycyjnych dla rozwoju gospodarczego o znaczeniu
zaréwno gminnym jak i ponadgminnym — zwigzanym z petnieniem przez gmine miejska Radziejow funkcji
siedziby powiatu.

W przestrzeni gminy miejskiej Radziejéw na potrzeby réznicowania polityki przestrzennej, wyznaczono nastepujace
jednostki polityki przestrzenne;j:

Tabela. Jednostki polityki przestrzennej wyznaczone na potrzeby réznicowania polityki przestrzennej gminy miejskiej Radzie-

jow

Oznaczenie Zatozenia zmian w charakterze zagospodarowania w granicach jednostki

jednostki
| —
pétnocna Obecnie jest to jednostka wielofunkcyjna z bardzo duzym udziatem terenéw rolnych oraz terendéw
przemystowo-ustugowych i niewielka liczbg zabudowy mieszkaniowej; w granicach jednostki znajduje sie
gtéwny punkt zasilania. Znajduje sie tu najwieksze skupienie dziatalnosci gospodarczych charakteryzujgcych sie
zapotrzebowaniem na przestrzen i zabudowe kubaturowg - magazynowo-sktadows i stuzgcg wytwdrczosci.

Charakterystyka stanu obecnego

Zatozenia rozwoju

Najwazniejszym zatozeniem ksztattowania rozwoju jednostki jest stworzenie przestrzeni inwestycyjnych
stuzacych rozwojowi przedsiebiorczosci o charakterze ponadlokalnym, przy wykorzystaniu bardzo dobrej
dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej i drogi wojewddzkiej, a takze ze wzgledu na mozliwos¢ ulokowania
podmiotéw gospodarczych poza bezposrednim sgsiedztwem zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo w ramach
terendw rozwoju gospodarczego, wyznacza sie teren umozliwiajgcy lokalizacje wielkopowierzchniowych
placéwek handlowych.

Planowane zmiany w zagospodarowaniu
Przeksztatcenie wiekszosci terendw obecnie wykorzystywanych rolniczo, na cele terendéw rozwoju
gospodarczego (P, P/U, U/P).

Charakterystyka stanu obecnego

centralna Obecnie jest to jednostka wielofunkcyjna z przewagg funkcji mieszkaniowych i ustugowych, stanowiaca

najwiekszg koncentracje dziafalnosci ustugowych (publicznych i komercyjnych — o znaczeniu lokalnym i
powiatowym) i zamieszkiwana przez zdecydowang wiekszo$¢ mieszkaricow gminy miejskiej Radziejow. Znajduje
sie tu takze jedyny w miescie kompleks ogrodéw dziatkowych. Czes¢ staromiejska wykazuje skupienie obiektéw
chronionych ze wzgledu na znaczenie dla dziedzictwa kulturowego. Jednostka cechuje sie bardzo duza
intensywnoscig zagospodarowania — posiada tylko bardzo niewielkie rezerwy terenowe umozliwiajgce rozwdj
nowej zabudowy poprzez uzupetniania i kontynuacje istniejacej.

Zatozenia rozwoju

Najwazniejszym zatozeniem ksztattowania rozwoju jednostki jest porzagdkowanie zagospodarowania,
podnoszenie standardu zabudowy oraz rozwdj potencjatu ustugowego i wzmacnianie przestrzeni publicznych
dla zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkaricéw.

Planowane zmiany w zagospodarowaniu
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Nie przewiduje sie istotnych zmian w zagospodarowaniu — dopuszcza sie realizacje zabudowy uzupetniajgcej
obecnie istniejaca, o niewielkiej skali, nie majacej istotnego wplywu na zwiegkszenie intensywnosci
zagospodarowania (w pierwszej kolejnosci nowa zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ realizowana w
granicach mpzp wyznaczonego w jednostce Ill).

I -
srodkowoz
achodnia

Charakterystyka stanu obecnego

Obecnie jest to jednostka wielofunkcyjna z dominacja terendéw rolnych. Znajduje sie tu szpital oraz ujecie wody.
Jednostka w catosci objeta jest ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego —
umozliwia sie tu realizacje ponad 300 zabudowarn mieszkaniowych jednorodzinnych oraz wyznacza ok. 9 ha
terenow rozwoju gospodarczego, wyznacza tereny zieleni oraz uktad drogowy.

Zatozenia rozwoju

Jednostka stanowi rezerwe terenowg dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi nieucigzliwymi
ustugami. Skupia¢ bedzie catos$¢ lub dominujgca wiekszos¢ ruchu budowlanego realizowanego na terenie gminy
miejskiej Radziejow. Jednoczesnie zaktada sie utrzymanie wszystkich petnionych tu obecnie funkcji poza
rolniczg (ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym — szpital, infrastrukturalna — zaopatrzenie w wode, gospodarcza
— tereny wyznaczone dla rozwoju przedsiebiorczosci oraz tereny zieleni, wykazujgce lokalny potencjat
Srodowiskowy).

Planowane zmiany w zagospodarowaniu
Przewiduje sie sukcesywny rozwdj zagospodarowania na terenach obecnie rolnych — realizowanego zgodnie z
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

V-
wschodnia

Charakterystyka stanu obecnego

Obecnie jest to jednostka wielofunkcyjna z dominacjg terendéw rolnych, w jej granicach znajduje sie takze
kompleks lesny oraz niezbyt liczna zabudowa zagrodowa Ilub zabudowa o mieszanych funkcjach
mieszkaniowych, produkcji rolnej i ustugowych. W granicach jednostki na podstawie mpzp wyznaczono teren
realizacji nowego cmentarza. Jednostka petni wazng role dla rekreacji i aktywnosci fizycznej mieszkarncow ze
wzgledu na lokalizacje lasu (czesciowo petnigcego role parku miejskiego) oraz urzadzany teren zielony tzw.
Btota. W granicach jednostki znajduja sie dwa tereny wymagajgce interwencji dla poprawy tadu przestrzennego
— teren bytego wyrobiska oraz rekultywowane sktadowisko odpadéw.

Zatozenia rozwoju

Jednostka nie wykazuje predyspozycji dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na potozenie znacznej
jej czesci w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych (strefa 10-krotnosci wysokosci sitowni). Nie stwarza
sie warunkow dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej. Na czesci terendw rolnych umozliwia sie
alternatywnie realizacje energetyki odnawialnej — instalacji fotowoltaicznych.

Planowane zmiany w zagospodarowaniu

Przewiduje sie zachowanie niskiej intensywnosci zagospodarowania. Zmiana zagospodarowania nastgpi
wskutek realizacji (zgodnie z mpzp) nowego cmentarza. Mozliwa zmiana zagospodarowania zwigzana z
realizacjg elektrowni fotowoltaicznych. Wyrobisko poeksploatacyjne wskazuje sie do zalesienia.

V-
potudniow
ozachodni

a

Charakterystyka stanu obecnego

Obecnie jest to jednostka wielofunkcyjna z dominacjg terenéw rolnych, w jej granicach znajduje sie takze
niezbyt liczna zabudowa zagrodowa lub zabudowa o mieszanych funkcjach mieszkaniowych, produkcji rolnej i
ustugowych. W granicach jednostki funkcjonuje niewielka elektrownia wiatrowa.

Zatozenia rozwoju

Zaktada sie wykorzystanie czesci obecnych terendw rolnych do rozwoju gospodarczego — wyznacza sie tereny
rozwoju przedsiebiorczosci o charakterze ponadlokalnym, przy wykorzystaniu dostepnosci z drogi
wojewddzkiej, a takze ze wzgledu na mozliwos¢ ulokowania podmiotéw gospodarczych poza bezposrednim
sasiedztwem wiekszych skupisk zabudowy mieszkaniowej. Znaczna czes¢ jednostki lezy w strefie oddziatywania
elektrowni wiatrowych (strefa 10-krotnosci wysokosci sitowni). Nie stwarza sie warunkéw dla rozwoju nowej
zabudowy mieszkaniowej. Na terenach rolnych przeznaczanych na cel rozwoju gospodarczego umozliwia sie
alternatywnie realizacje energetyki odnawialnej — instalacji fotowoltaicznych. W potudniowe] czesci jednostki
wyznacza sie teren realizacji obwodnicy Radziejowa w przebiegu drogi wojewddzkiej nr 266 (wiekszos¢
obwodnicy znajdzie sie na terenie gminy wiejskiej Radziejéw)

Planowane zmiany w zagospodarowaniu
Przeksztatcenie czesci terendw obecnie wykorzystywanych rolniczo, na cele terenéw rozwoju gospodarczego
(P, P/U, U/P). Mozliwa zmiana zagospodarowania zwigzana z realizacjg elektrowni fotowoltaicznych.
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Rysunek. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy miejskiej Radziejow do celow polityki przestrzennej i planowania zago-
spodarowania - jednostki polityki przestrzennej

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw wskazuje sie (Zatgcznik nr 4) nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu (zago-
spodarowania i towarzyszgcych mu funkcji) oraz nastepujace kierunki zmian w przeznaczeniu terenu:

a) tereny, w ktdrych nie nastgpi zmiana funkcji. S to:

strefa sSrédmiejska - tereny zabudowy ustugowej o znaczeniu ogélnomiejskim, gminnym i powiatowym oraz za-
budowy mieszkaniowej - adaptacja z dopuszczeniem realizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jako konty-
nuacji i uzupetniania zabudowy istniejgce;j

Powyizsze dotyczy istniejgcej zabudowy usfugowej (w tym ustugi publiczne) oraz zabudowy mieszkaniowej z
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towarzyszgcymi ustugami - potoZzonych w centralnej czesci gminy miejskiej Radziejow i stanowigcych koncen-
tracje dziatalnosci ustugowych o znaczeniu ogdlnomiejskim, gminnym i powiatowym. Powyzsze dotyczy takze
terenow stuzgcych kontynuacji istniejgcej zabudowy o takim charakterze w bezposrednim sqgsiedztwie istnie-
jgcej zabudowy. W granicach tego rodzaju przeznaczenia terenu dalszy rozwdj zabudowy bedzie stuzyt celowi
koncentracji zagospodarowania, zwtaszcza ustugowego oraz koncentracji ludnosci.
Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz
rozwaj nowej zabudowy harmonijnie dostosowanej pod wzgledem formy i funkcji poprzez kontynuacje istnie-
jgcej zabudowy.
Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania stuzqcego funkcjom: ustugowej (ustugi publiczne, ustugi komer-
cyjne, w tym handel), mieszkaniowej z towarzyszqcymi ustugami, nieucigzliwym dziatalnosciom gospodarczym
(z wytgczeniem przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko), rekreacyjnej, sporto-
wej, wypoczynkowej i integracji spotecznej, a takze tworzenie przestrzeni publicznych, terenéw zieleni, infra-
struktury technicznej i komunikacyjnej stuzqcej obstudze powyzszych funkcji.
Strefa srodmiejska stanowi najwazniejsza koncentracje potencjatu i dziedzictwa kulturowego gminy miejskiej
Radziejow i rozwdj zagospodarowania powinien uwzgledniac priorytet ochrony, odnowy i eksponowania za-
sobdw kultury.
Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodo-
wisko (powyzZsze ograniczenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego).
Na Zataczniku nr 4 tereny te sa wskazane jako ,strefa srodmiejska - tereny zabudowy ustugowej o znaczeniu
ogolnomiejskim, gminnym i powiatowym oraz zabudowy mieszkaniowej”

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - adaptacja z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej z

towarzyszacymi ustugami jako kontynuacji i uzupetniania zabudowy istniejgce;j
Powyzsze dotyczy terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (w tym ustug publicznych — z za-
kresu ochrony zdrowia, edukacji, kultury i innych), terenéw stuzqcych kontynuacji zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy oraz terendw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego z towarzyszqcymi nieucigzliwymi ustugami lub na
cele nieucigzliwych ustug. W granicach tego rodzaju przeznaczenia terenu dalszy rozwdj zabudowy bedzie stu-
2yt celowi koncentracji zagospodarowania oraz koncentracji ludnosci.
Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz
rozwdj nowej zabudowy harmonijnie dostosowanej pod wzgledem formy i funkcji poprzez kontynuacje istnie-
jgcej zabudowy.
Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania stuzgcego funkcjom: mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami,
ustugowej (ustugi publiczne, ustugi komercyjne, w tym handel), nieucigzliwym dziatalnosciom gospodarczym
(z wytqczeniem przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko), rekreacyjnej, sporto-
wej, wypoczynkowej i integracji spotecznej, a takze tworzenie przestrzeni publicznych, terendw zieleni, infra-
struktury technicznej i komunikacyjnej stuzqcej obstudze powyzszych funkcji.
W granicach tego rodzaju przeznaczenia terenu dopuszcza sie takze kontynuacje dotychczasowego uzytkowa-
nia rolniczego (do czasu dokonania przeksztafcen na cele nierolnicze).
Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqgco oddziatywac na srodo-
wisko (powyzZsze ograniczenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego).

Na Zataczniku nr 4 tereny te sg wskazane jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”

tereny zabudowy ustugowej - adaptacja z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi
ustugami jako kontynuacji i uzupetniania zabudowy istniejacej
Powyizsze dotyczy terenow zabudowy ustugowej (zaréwno ustug publicznych, jak i komercyjnych), w ktorych
wyklucza sie mozliwosc realizacji funkcji mieszkaniowe;. .
Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz
rozwdj nowej zabudowy harmonijnie dostosowanej pod wzgledem formy i funkcji poprzez kontynuacje istnie-
jgcej zabudowy.
Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania stuzgcego funkcjom: ustugowej (ustugi publiczne, ustugi komer-
cyjne, w tym handel - z wytgczeniem przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko),
rekreacyjnej, sportowej, wypoczynkowej i integracji spotecznej, a takze infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej stuzqcej obstudze powyzszych funkcji.
Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodo-
wisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego).
Na Zataczniku nr 4 tereny te sg wskazane jako ,tereny zabudowy ustugowej”
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tereny zabudowy o funkcjach produkcyjno-ustugowych - adaptacja z dopuszczeniem realizacji zabudowy prze-
mystu i rzemiosta, ustug, sktadéw, magazynéw, handlu, transportu, obstugi rolnictwa, infrastruktury techniczne;j -
jako kontynuacji i uzupetniania zabudowy istniejgcej
Powyzsze dotyczy istniejgcej zabudowy o funkcjach gospodarczych, terendw stuzgcych kontynuacji zabudowy
o takim charakterze w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy o funkcjach gospodarczych oraz tere-
now przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele produkcyjne lub ustu-
gowe.
Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz
rozwaj nowej zabudowy harmonijnie dostosowanej pod wzgledem formy i funkcji poprzez kontynuacje istnie-
jgcej zabudowy.
W nowosporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazuje sie dopuszczenia
mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, w sytuacji gdy
zagospodarowanie o takim charakterze potozone bytoby w bezposrednim sgsiedztwie terenéw przeznaczo-
nych na cel zabudowy mieszkaniowej lub terenow stuzgcych realizacji potrzeb rekreacyjnych.
Dopuszcza sie funkcje: przemystu i rzemiosta, sktadow, magazynéw, handlu, transportu, obstugi rolnictwa i
infrastruktury technicznej a takze zieleni izolacyjnej w stosunku do terendw realizacji funkcji wskazanych po-
wyzej.
Poza opisanym powyzZej wyjgtkiem wynikajgcym z koniecznosci ochrony terendw mieszkaniowych, dopuszcza
sie mozliwos¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Na Zataczniku nr 4 tereny te sg wskazane jako ,tereny zabudowy o funkcjach produkcyjno-ustugowych”

tereny zabudowy stuzgcej produkcji rolnej, zabudowy mieszkaniowej i ustug - adaptacja z dopuszczeniem uzu-

petniania zabudowy o takim charakterze
Powyizsze dotyczy istniejgcej rozproszonej lub tworzgcej niewielkie skupiska, zabudowy zagrodowej, zabudowy
stuzqcej produkcji rolnej oraz obstugi rolnictwa, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej
i innych dziatalnosci gospodarczych o matej skali zlokalizowanych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.
Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejqgcej zabudowy.
W nowosporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazuje sie dopuszczenia
mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko, w sytuacji gdy
zagospodarowanie o takim charakterze pofozone bytoby w bezposrednim sqgsiedztwie terenow przeznaczo-
nych na cel zabudowy mieszkaniowej lub terendw rolnych wskazywanych do przeksztatcen na cel zabudowy
mieszkaniowej.
Dopuszcza sie funkcje: produkcji rolniczej (zabudowa zagrodowa, sfuzqca hodowli, obstudze rolnictwa, i innego
rodzaju zabudowa zwigzana z produkcja rolng), mieszkaniowgq (realizowang w ramach zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej z towarzyszqcq funkcjq ustugowq lub zabudowy zagrodowej),
ustugowq (realizowanq w zabudowie samod_zielnej lub w ramach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustu-
gowo-mieszkaniowej) a takze zieleni izolacyjnej w stosunku do terendw realizacji funkcji wskazanych powyzej.
Pomimo formalnego dopuszczenia lokalizacji zabudowy zwiqzanej z hodowlq i chowem zwierzqt, dziatalnosci
te uwaza sie za kolizyjne z funkcjq mieszkaniowq, rekreacyjnqg i czesciq dziatalnosci ustugowych, a wiec na
etapie sporzqdzania mpzp nalezy zwrdcic szczegdlng uwage na wykluczenie mozliwosci zaistnienia negatyw-
nych oddziatywan tego rodzaju dziatalnosci rolniczych na sqgsiednie tereny.

Na Zataczniku nr 4 tereny te s3 wskazane jako ,tereny zabudowy stuzgcej produkcji rolnej, zabudowy mieszka-

niowej i ustug”

tereny zieleni o znaczeniu rekreacyjnym oraz srodowiskotworczym - petnigce funkcje ekologiczne i rekreacyjne
do adaptacji oraz do rozwoju dziatalnosci rekreacyjnych i przestrzeni publicznych
Powyzsze dotyczy terenow lasow, parkdw, zielericow, zieleni w sqsiedztwie zbiornikdw wodnych - petnigcych
w przestrzeni gminy miejskiej Radziejow funkcje srodowiskowe oraz petnigcych funkcje rekreacyjne (jako te-
reny ogdlnodostepne) lub tez predestynowane do zagospodarowania w tym kierunku.
Dopuszcza sie zagospodarowanie jako przestrzenie publiczne, dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnej infra-
struktury stuzqcej celom rekreacyjnym i sportowym - bez uszczuplania potencjatu Srodowiskowego. Dopuszcza
sie dziatania o charakterze porzqdkujgcym i dostosowujgcym do funkcji rekreacyjnych i petnienia roli prze-
strzeni publicznych. Zakaz realizacji obiektow kubaturowych z wyjgtkiem realizacji ogélnodostepnego zago-
spodarowania stuzgcego rekreacji i wypoczynkowi (w tym sciezek i tras pieszych i rowerowych z towarzyszqcq
matq architekturg, placow zabaw, placéw dla spotkan publicznych, realizacji imprez o charakterze masowym,
i temu podobnych celow integracji spotecznej).
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Adaptacja terendw zieleni do petnienia funkcji rekreacyjnych nie moze uszczuplac ich potencjatu sSrodowisko-
wego.

Rekreacyjne zagospodarowanie kompleksu lesnego, powinno uwzglednia¢ mozliwos¢ prowadzenia prac pie-
legnacyjnych oraz gospodarczego uzytkowania lasu, na warunkach okreslonych przez Nadlesnictwo Wtocta-
wek. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz obszar gruntow lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych w ogdinej struktu-
rze uzytkowania gruntow w obszarze gminy Miasto Radziejow jest bardzo niski, dlatego zasadne jest aby
wszelkie mozliwe inwestycje planowac poza obszarami lesnymi aby nie uszczuplac i tak niewielkich zasobow
lesnych gminy. Nalezy zaznaczyé, iz w przypadku inwestycji wymagajqcych jednak zajecia gruntow lesnych z
przeznaczeniem na cele nielesne konieczne jest zachowanie postepowania przewidzianego przepisami ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161).

W ramach powyiszej kategorii przeznaczenia terenu, wyznacza sie dwa tereny (wskazane na rysunku Stu-
dium), dla ktorych okresla sie szczegolne warunki zagospodarowania:

« Teren bytego sktadowiska odpaddw (po rekultywacji), ktory wymaga dziatan adaptacyjnych
na rzecz stworzenia przestrzeni dla dziatalnosci sportowej, rekreacyjnej, organizacji imprez
masowych, itp. Teren ten moze zostac wykorzystany dla utworzenia rodzinnego ogrodu dziat-
kowego. Alternatywnie moze zostac zagospodarowany w kierunku petnienia funkcji wytqcznie
Srodowiskowych (bez infrastruktury umozliwiajqcej penetracje rekreacyjng) — np. przez zale-
sienie lub zakrzewienie.

« Teren bytego cmentarza zZydowskiego wraz z bezposrednim sgsiedztwem, ktory ze wzgledu na
dziedzictwo kulturowe tego miejsca nie powinien by¢ wykorzystywany do organizacji imprez
masowych o charakterze rozrywkowym. Sugeruje sie zagospodarowanie uwzgledniajqce dzie-
dzictwo kultury zydowskiej, realizacje miejsca edukacji regionalnej (,0gréd pamieci”), zago-
spodarowanie stuzqgce rekreacji o charakterze indywidualnym lub realizowanej w matych gru-
pach.

Na Zataczniku nr 4 tereny te sg wskazane jako ,tereny zieleni o znaczeniu rekreacyjnym oraz srodowiskotwor-
czym”

tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu srodowiskotwérczym
Powyzsze dotyczy uzytkow zielonych i terendw zieleni w obszarach podmoktych obnizen - petnigcych w prze-
strzeni gminy miejskiej Radziejow funkcje srodowiskowe - nie wskazanych ze wzgledéw srodowiskowych lub
ze wzgledu na warunki wodno-gruntowe do szerokiego (masowego) udostepniania na cele rekreacyjno-wypo-
czynkowe.
Przeznacza sie do zachowania stanu obecnego, dopuszcza sie wykorzystanie rolnicze oraz realizacje zagospo-
darowania stuzqcego celom rekreacyjnym i edukacji ekologicznej - bez uszczuplania potencjatu srodowisko-
wego. Zakaz realizacji obiektow kubaturowych z wyjgtkiem realizacji ogdlnodostepnego zagospodarowania
stuzgcego rekreacji i edukacji ekologicznej. Wyklucza sie mozliwos¢ realizacji zagospodarowania stuzgcego re-
alizacji imprez o charakterze masowym.

Na Zataczniku nr 4 tereny te sg wskazane jako ,tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu srodowiskotwoérczym”

tereny rolne
Powyizsze dotyczy terenéw rolnych, przeznaczonych do zachowania stanu obecnego. W odrebnie wskazanych
granicach dopuszcza sie realizacje urzqdzen energetyki odnawialnej z zakresu fotowoltaiki o mocy ponad
100kW (jako przeznaczenia alternatywnego dla uzytkowania rolnego).
Nie dopuszcza sie realizacji przedsiewziec z zakresu hodowli zwierzgt, zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczqgco oddziatywac na srodowisko.

Na Zataczniku nr 4 tereny te sg wskazane jako ,tereny rolne”

tereny infrastruktury sportu

Powyizsze dotyczy terendw stadionu miejskiego.

Przeznacza sie do zachowania stanu obecnego - zakaz zmiany przeznaczenia.
Na Zataczniku nr 4 tereny te sg wskazane jako ,tereny infrastruktury sportu”

tereny ogroddéw dziatkowych
Powyzsze dotyczy terendw ogrodow dziatkowych.
Przeznacza sie do zachowania stanu obecnego - zakaz zmiany przeznaczenia. Wskazuje sie koniecznosc¢ upo-
rzqdkowanie i estetyzacji zagospodarowania. Docelowo - obowiqzek realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.

Na Zataczniku nr 4 tereny te sg wskazane jako ,tereny ogrodéw dziatkowych”
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tereny cmentarzy
Powyzsze dotyczy terenu istniejgcego cmentarza oraz terenu przeznaczonego w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego na cel urzqdzenia cmentarza (z terenami obstugi cmentarza).
Przeznacza sie do zachowania stanu obecnego - zakaz zmiany przeznaczenia.

Na Zataczniku nr 4 tereny te sa wskazane jako ,tereny cmentarzy”

tereny infrastruktury technicznej
Powyzsze dotyczy terendw infrastruktury uje¢ wody i gtdwnego punktu zasilania. Nie dotyczy uktadu drogo-
wego - oznaczonego na Zatgczniku nr 4 za pomocq odrebnej symboliki.
Przeznacza sie do zachowania stanu obecnego, chyba Zze w wyniku dziatan podjetych przez gestordw infra-
struktury jej funkcjonowanie w danej lokalizacji przestanie byc¢ zasadne. W takiej sytuacji dopuszcza sie prze-
ksztatcenia na inne funkcje, pod warunkiem ich niekolidowania z funkcjqg mieszkaniowq i/lub rekreacyjng rea-
lizowanq w sgsiedztwie.

Na Zataczniku nr 4 tereny te sg wskazane jako ,tereny infrastruktury technicznej”

b) tereny, w ktérych dopuszcza sie zmiane funkcji (przeznaczenia terenu oraz stanu i charakteru zago-
spodarowania). Sg to:

tereny rolne, dla ktorych zaktada sie zmiane przeznaczenia w kierunku rozwoju funkcji gospodarczych
Dopuszcza sie funkcje: przemystu i rzemiosta, sktadéw, magazynéw, handlu (w tym wielkopowierzchniowego
— w granicach okreslonych na rysunku Studium), transportu, obstfugi rolnictwa i infrastruktury technicznej a
takze zieleni izolacyjnej w stosunku do terendw realizacji funkcji wskazanych powyzej oraz w odrebnie wska-
zanych granicach dopuszcza sie realizacje urzqdzer energetyki odnawialnej z zakresu fotowoltaiki o mocy po-
nad 100kW (jako przeznaczenia alternatywnego dla funkcji gospodarczych). Dopuszcza sie realizacje przedsie-
wzie¢ mogqcych zawsze znaczqco i potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko, przy czym w nowospo-
rzqgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazuje sie dopuszczenia mozliwosci re-
alizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko, w sytuacji gdy zagospodarowa-
nie o takim charakterze pofoZzone bytoby w bezposrednim sgsiedztwie terenow przeznaczonych na cel zabu-
dowy mieszkaniowej lub terendw stuzqcych realizacji potrzeb rekreacyjnych.

Na Zataczniku nr 4 tereny te sg wskazane jako ,tereny rolne wskazywane do zmiany przeznaczenia w kierunku

rozwoju funkcji gospodarczych”

tereny, dla ktorych wskazuje sie celowos¢ zalesienia
Dotyczy terenu po bytym wyrobisku, dla ktorego zalesienie jest optymalng formg zagospodarowania ze wzgle-
dow srodowiskowych. Alternatywnie dopuszcza sie zagospodarowanie terenu jako przestrzeni publicznej o
charakterze parkowym - z ogdinodostepnq infrastrukturg stuzqcg celom rekreacyjnym i sportowym. Przy al-
ternatywnym kierunku zagospodarowania - zakaz realizacji obiektow kubaturowych z wyjgtkiem realizacji
ogdlnodostepnego zagospodarowania stuzqcego rekreacji i wypoczynkowi (w tym Sciezek i tras pieszych i ro-
werowych z towarzyszgcq matq architekturg, placow zabaw, placow dla spotkan publicznych, realizacji imprez
o charakterze masowym i temu podobnych celéw integracji spotecznej).

Na Zataczniku nr 4 tereny te sg wskazane jako ,tereny wskazywane do zalesienia”

tereny, na ktérych dopuszcza sie realizacje urzadzen energetyki odnawialnej z zakresu fotowoltaiki o mocy ponad
100kW - jako funkcje alternatywng dla uzytkowania rolnego lub przeksztatcen na cele rozwoju gospodarczego
W ramach czesci terendéw rolnych (oznaczonych na Zatqczniku nr 4 jako ,tereny rolne”) oraz czesci terenow
rolnych wskazywanych do przeksztatcen w kierunku rozwoju funkcji gospodarczych (oznaczonych na Zatgcz-
niku nr 4 jako , tereny rolne wskazywane do zmiany przeznaczenia w kierunku rozwoju funkcji gospodarczych”)
wyznacza sie tereny, w ktérych alternatywnie do funkcji wiodgcej wskazanej w studium, mozliwa jest realizacja
energetyki odnawialnej bazujgcej na instalacjach fotowoltaicznych. Granice powyzZszych terendw nalezy inter-
pretowac jako ,tereny, na ktorych dopuszcza sie realizacje urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu”.
Na Zataczniku nr 4 tereny te sg wskazane jako ,tereny, na ktérych dopuszcza sie realizacje urzadzen o mocy prze-
kraczajacej 100 kW wytwarzajacych energie fotowoltaiczng”
Niezaleznie od powyzszego, realizacje urzqdzen energetyki odnawialnej z zakresu fotowoltaiki o mocy ponad
100kW dopuszcza sie takze na dachach budynkow ustugowych, magazynowych i produkcyjnych na terenie
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cafego miasta — nie zostaty one wskazane na rysunku Studium.

W obszarze kazdego z wyzej wymienionych rodzajow przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje (na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych), niewskazanej na rysunku Studium, infrastruktury technicznej zaliczanej do
zadan publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym (z uwzglednieniem wymaganych stref ograniczen w uzyt-
kowaniu terenu - paséw technologicznych).

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym

tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

e W zabudowie MN/U oraz w przypadku terendéw P i U potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw MN
i MN/U wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodo-
wisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji inwestycji dopuszczanych na podstawie przepiséw od-
rebnych),

e wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,

e zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci, kubatury, kolo-
rystyki, charakteru i nachylenia dachéw) zainwestowania z terenami sgsiednimi,

e sugeruje sie realizacje dachdéw dwu i wielospadowych, z sugestig montazu instalacji do pozyskiwania energii
stonecznej,

e stosowania proekologicznych systemdw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto nowoprojektowanych budyn-
kow,

e ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektow ustugowych do granic wiasnej dziatki,

e odprowadzania sciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie wyjgtkowo stosowanie szczelnych zbiornikdw czasowo oprdznianych jako rozwigzania przej-
Sciowego - do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

o docelowego odprowadzania do kanalizacji deszczowej wéd opadowych z utwardzonych nawierzchni parkin-
géw oraz drog dojazdowych i placéw po odpowiednim podczyszczeniu; zapewnienie mozliwosci infiltracji
do gruntu niezanieczyszczonych wdd opadowych.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania, do uwzglednienia na terenach dotad nie objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego oraz przy zmianie obowigzujgcych mpzp:
e a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

« dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla zabudowy o przeznaczeniu nie okreslo-
nym w niniejszej tabeli - ustalana indywidualnie w zaleznosci od skali zabudowy, w sposdb
umozliwiajgcy zachowanie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej,

« dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jedno-
rodzinnej — 750 m? (wyjatek dla zabudowy uzupetniajgcej w ramach istniejgcego zagospoda-
rowania - 550 m?),

« dla zabudowy ustugowej realizowanej w zabudowie wolnostojacej — 800 m? (wyjatek dla za-
budowy uzupetniajacej w ramach istniejacego zagospodarowania - 500 m?),

« dlazabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej— 1000 m? (przy dopuszczeniem realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - 1200 m?).

« W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, zwtaszcza jesli:

« realizacja nowego zagospodarowania realizuje wazny interes spoteczny lub gospodarczy,

« jest to wymuszone wzgledami wtasnosciowymi, podziatami geodezyjnymi lub brakiem do-
stepnosci w danej lokalizacji terenu o okreslonej w tabeli powierzchni,

« jest to wymuszone istniejgcym zagospodarowaniem lub uzytkowaniem terenu,

« ajednoczesnie interes ochrony srodowiska i ochrony jakosci zycia mieszkaricow zostanie za-
chowany,

+ dopuszczalne jest zastosowanie powierzchni mniejszych od okreslonych powyzej.

¢ b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

+ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jedno-
rodzinnej — do 3 kondygnacji (z poddaszem uzytkowym)i 12 m,

« dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 6 kondygnacjii 20 m,
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« dlazabudowy ustugowej, przemystowej oraz urzadzen infrastruktury — ustalana indywidualnie

w zaleznosci od przeznaczenia i uwarunkowan.
¢) minimalne wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynne;j

« dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50% (w szczegdlnie uzasadnionych przypad-
kach, o ktérych mowa w punkcie a przy okreslaniu zalecanych powierzchni dziatek budowla-
nych oraz przy realizacji zabudowy uzupetniajgcej w ramach istniejgcego zagospodarowania —
40%),

« dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 40% (w uzasadnionych przypadkach, o ktdrych
mowa w punkcie a przy okreslaniu zalecanych powierzchni dziatek budowlanych — 15%),

« dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 40% (w uzasadnionych przypadkach, o ktérych
mowa w punkcie a przy okreslaniu zalecanych powierzchni dziatek budowlanych oraz przy re-
alizacji zabudowy uzupetniajgcej w ramach istniejgcego zagospodarowania — 30%),

« dla zabudowy ustugowej — 30% (w uzasadnionych przypadkach, o ktérych mowa w punkcie a
przy okreslaniu zalecanych powierzchni dziatek budowlanych oraz przy realizacji zabudowy
uzupetniajgcej w ramach istniejgcego zagospodarowania — 20%),

« dla zabudowy produkcyjnej — 10%,

« dla zabudowy magazynowo-sktadowej — 10%.

d) minimalna liczba miejsc parkingowych — w zabudowie mieszkaniowej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, w zabudowie ustugowej — 1 miejsce parkingowe na 400 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) parametry zabudowy nie okreslone w niniejszym rozdziale i nie wynikajgce z innych ustalen Studium,
beda okreslane indywidualnie na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego na podstawie przepisow szczegdlnych i/lub z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowarn i predyspozycji.
f) dopuszcza sie odstepstwo od parametréw zabudowy okreslonych w niniejszym rozdziale w przypadku gdy
jest to uzasadnione istniejgcym zagospodarowaniem lub uzytkowaniem terenu.

S3 to tereny oznaczone na Zatgczniku nr 4 jako:

strefa Srddmiejska - tereny zabudowy ustugowe] o znaczeniu ogélnomiejskim, gminnym i powiatowym oraz
zabudowy mieszkaniowej

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy o funkcjach produkcyjno-ustugowych

tereny zabudowy stuzgcej produkcji rolnej, zabudowy mieszkaniowej i ustug

(*) tereny zieleni o znaczeniu rekreacyjnym oraz srodowiskotwdérczym

(*) tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu srodowiskotwdrczym

(**) tereny rolne

(**) tereny ogroddw dziatkowych

tereny infrastruktury technicznej

tereny rolne wskazywane do zmiany przeznaczenia w kierunku rozwoju funkcji gospodarczych

(*) na warunkach okreslonych w ustaleniach studium
(**) na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw z mozliwosci zabudowy wytacza sie:

lasy, z wytgczeniem: terendéw zabudowanych Laséw Panstwowych i ciggdéw infrastruktury technicznej i ko-
munikacji, ogélnodostepnej infrastruktury stuzgcej celom rekreacji i turystyki oraz gruntéow lesnych, ktére
uzyskaty wymagang zgode na wytgczenie z produkcji lesnej,

cmentarze (z wyjatkiem zabudowy stuzgcej wytgcznie realizacji potrzeb zwigzanych z obrzedami religijnymi),
strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody (z wyjatkiem realizacji urzgdzen technologicznych zwigzanych z po-
borem wody),

strefy ucigzliwosci obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z przepisami odrebnymi),
obszary w pasach drogowych drdg publicznych (z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych oraz urzadzen i
obiektow do obstugi komunikacji) oraz drég wewnetrznych,

tereny w odlegtosci 150 m od granicy cmentarzy - dla zabudowan mieszkalnych, zaktadéw zywienia zbioro-
wego i zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosci — odlegtosc ta moze by¢ zmniejszona do 50 m, jesli ww.
zabudowa korzystajgca z wody, jest podtaczona do sieci wodociggowej,

zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 .,
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poz. 961 ze zm.) w sgsiedztwie elektrowni wiatrowych obowigzujg ograniczenia (a docelowo — zakaz) reali-
zacji budynkéw mieszkalnych albo budynkdw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszka-
niowa. Zasieg strefy obowigzywania ograniczen wyznaczony zgodnie z ww ustawg, zostat wskazany na Za-
taczniku nr 4 — realizacja zagospodarowania w strefie nastepuje zgodnie z ww ustawa.

Zasady lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii

Obecnie na terenie gminy miejskiej Radziejéw brak zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaz-
nych awarii.

Podczas lokalizowania tego typu podmiotow nalezy przestrzegac przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska, w tym w szczegdlnosci:

e w granicach administracyjnych miast oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa zakta-
dow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii. Rozbudowa takich zaktadow jest dopuszczalna pod warunkiem, ze doprowadzi ona do ograni-
czenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wystgpienia powaznych awarii. Powyzszy przepis nie dotyczy bu-
dowy i rozbudowy zaktadéw na obszarach okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, jezeli
plany te nie zawierajg ograniczen dotyczgcych zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia lu-
dzi;

o zakfady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej od-
legtosci od siebie, od osiedli mieszkaniowych, od obiektéw uzytecznosci publicznej, od budynkdéw zamiesz-
kania zbiorowego, od obszaréw, o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska,
od upraw wieloletnich, od drdg krajowych oraz od linii kolejowych o znaczeniu parnstwowym;

e osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, obszary, o kto-
rych mowa w art. 73 ust. 1 pkt 1i 3, drogi krajowe oraz linie kolejowe o znaczeniu panistwowym powinny
by¢ lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci od zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii.

Dla lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowej jako najbar-
dziej predestynowane wskazuje sie tereny okreslone na Zatgczniku nr 4 jako ,tereny rolne wskazywane do zmiany
przeznaczenia w kierunku rozwoju funkcji gospodarczych” — wyznaczone w potudniowej czesci gminy miejskiej Ra-
dziejow.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,

w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Na terenie gminy miejskiej Radziejow nie wystepujg formy ochrony przyrody wskazywane w Art.6, ust. 1, pkt. 1 do 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie przewiduje sie zmian w systemie obszaréw i obiektéw
ochronionych.

Na terenie gminy miejskiej Radziejow nie wyznaczono uzdrowisk.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem gminy miejskiej
Radziejow muszg uwzglednia¢ dazenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych zasobéw przyrody oraz
powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem prawidtowosci funkcjonowania ekosystemoéw. W planowaniu przestrzen-
nym wymagane jest uwzglednienie wymogow rownowagi ekologicznej pomiedzy elementami naturalnymi i antropo-
gennymi.

W warunkach gminy miejskiej Radziejow, nalezy wskaza¢ przede wszystkim nastepujace elementy srodowiska, ktére
powinny by¢ przedmiotem szczegdlnej troski w polityce przestrzennej:

e wody powierzchniowe - w warunkach presji inwestycyjnej oraz aktywnosci rolniczej wody powierzchniowe
cechujg sie zawsze podwyzszonym ryzykiem degradacji na etapie prowadzenia gospodarki rolnej, realizacji
inwestycji, funkcjonowania zagospodarowania — ryzyko jest proporcjonalne do natezenia aktywnosci spo-
teczno-gospodarczej oraz intensywnosci rolnictwa,

e tereny zieleni w obszarach obnizen (najczesciej w sgsiedztwie oczek wodnych) — wobec stosunkowo matego
potencjatu srodowiska w miescie ich rola sSrodowiskowa jest wieksza, niz w obszarach bardziej réznorodnych,
o wysokim potencjale — nalezy je chronic przed likwidacjg, osuszaniem, zanieczyszczaniem, nadmiernym
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uszczuplaniem potencjatu przy zagospodarowywaniu na cele rekreacji lub edukacji ekologicznej

tereny laséw — ich duze znaczenie wynika z matych powierzchni lesnych na terenie gminy miejskiej Radzie-
jow i w jej sgsiedztwie — powinny by¢ wykorzystywane do celdw gospodarczych i dla rekreacji, ale petnig tez
funkcje srodowiskowe i nalezy zachowa¢ réwnowage pomiedzy tymi funkcjami,

rolnicza przestrzen produkcyjna - cze$¢ gminy miejskiej Radziejéw cechuje sie wysokg przydatnoscia gleb dla
rolnictwa i moze by¢ w tym kierunku nadal wykorzystywana, o ile rolnictwo nie stanowi kolizji z innymi funk-
cjami, zwtaszcza mieszkaniowg i rekreacyjng; nalezy ogranicza¢ wytaczenia gruntéw wysokich klas z produk-
cji rolnej — do rzeczywistych potrzeb (przeciwdziata¢ wytgczeniom gruntow, ktdre nie sg niezbedne do rea-
lizacji celdw pozarolniczych); nadktad gleb z terenéw przeksztatcanych wykorzystywaé w obszarach mniej
zyznych,

krajobraz — niezbedne jest harmonizowanie nowopowstajgcej zabudowy z juz istniejgcy oraz realizacja wy-
tgcznie zagospodarowania cechujgcego sie wysoka estetyka i jakoscig architektoniczng, a takze sanacja za-
gospodarowania juz istniejgcego,

racjonalne gospodarowanie przestrzenig - przy ograniczonej dostepnosci terenu, bardzo wazne jest racjo-
nalne gospodarowanie przestrzenig zmierzajgce do optymalnego jej wykorzystania dla realizacji poszczegél-
nych funkcji, przy unikaniu kolizji, a jednoczesnie zachowywaniu rezerw rozwojowych i mozliwosci dokony-
wania zmian rodzaju i intensywnosci zagospodarowania w przysztosci,

powietrze — mate miasta z duzg liczbg starej zabudowy bazujacej na indywidualnych systemach grzewczych
cechujg sie wysoka emisjg zanieczyszczen powietrza, realne jest wiec zagrozenie dla warunkdw aerosanitar-
nych.

Ustala sie nastepujace szczegdtowe dziatania w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, kra-
jobrazu kulturowego:

dalszy rozwdj gminnego systemu kanalizacyjnego w celu docelowego objecia odbiorem Sciekdéw wszystkich
zabudowan mieszkalnych,

stosowanie zgodnych z prawem i uwzgledniajgcych lokalne uwarunkowania rozwigzan w zakresie groma-
dzenia i oczyszczania $ciekdw w obszarach ktére nie sg podtgczone do systemu kanalizacji,

docelowg kanalizacje ogrodéw dziatkowych,

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wad wskutek dziatalnosci rolniczej,

racjonalne gospodarowanie odpadami z segregacjg i zapewnieniem odbioru odpadow,

ochrone przed utratg potencjatu, obszaréw cennych srodowiskowo w skali lokalnej - wskazanych na Zatacz-
niku nr 4. Nie majg one charakteru korytarzy (ciggédw) ekologicznych, a ich obiektywna warto$¢ srodowi-
skowa jest niewielka, ale sg wyrdzniane ze wzgledu na wyzszy potencjat od terendw otaczajacych. Taki spo-
sOb sklasyfikowania w Studium nie jest przeszkodg dla rozwoju/realizacji w tych lokalizacjach innych rodza-
jow dziatalnosci i funkcji spoteczno-gospodarczych, jednak przy realizacji tych dziatalnosci nalezy potozy¢
nacisk na mozliwe zachowanie walordw, a realizacja nowego zagospodarowania powinna uwzgledniac roz-
wigzania sprzyjajagce zachowaniu i/lub wzmacnianiu potencjatu $rodowiskowego. Jako mozliwe formy
ochrony potencjatu wskazuje sie: zachowanie okreslonych buforéw odlegtosci od zabudowy (lokowanie no-
wej zabudowy z uwzglednieniem buforu), ograniczanie mozliwosci wjazdu pojazdami mechanicznymi, sto-
sowanie rozwigzan technicznych, ktére lokalnie (w strefach szczegdlnie narazonych na degradacje) beda
ograniczaty swobodng dostepnos¢,

ochrone przed degradacjg zbiornikdw wodnych - obecne na terenie gminy miejskiej Radziejéw niewielkie
zbiorniki wodne nie powinny by¢ przeksztatcane (osuszane, zasypywane, objete niewtasciwg melioracjg) —
powinny by¢ zachowywane wraz z towarzyszgca roslinnoscia,

ochrone uje¢ wéd podziemnych na potrzeby komunalne,

ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych Zrédet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz stoso-
wanie srodkéw technicznych skutecznie redukujacych emisje zanieczyszczen,

dazenie do wymiany nieefektywnych piecéw na paliwo state na piece nowoczesne technologicznie i bazu-
jace na paliwach niskoemisyjnych,

wspieranie rozwoju systemow energii odnawialnych, bazujgcych na biomasie, energii stonecznej, energii
geotermalnej,

w obszarach zwartej zabudowy gminy miejskiej Radziejéw (jednostki nr 11, Ill) nie nalezy realizowa¢ przydo-
mowych sitowni wiatrowych,

przeciwdziatanie degradacji waloréw krajobrazu, zwigzanych z realizacjg urzgdzen przemystowych, teleko-
munikacyjnych, itp. - kazdorazowo decyzja o podjeciu realizacji inwestycji zawierajgcej dominanty wysoko-
Sciowe powinna by¢ poprzedzona analizg wptywu na krajobraz,

wykorzystywanie zasobdw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

pielegnacje istniejagcych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementéw zieleni
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zwiaszcza zadrzewien i zakrzewien srodpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewdw) - spetniajgcych takze role
wiatrochronng - sytuowanych réwnolegle do osi ciggdw ekologicznych oraz wokét obnizen wysoczyznowych
tzw. ,oczek wodnych”,

o eliminacje istniejgcych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia funkcjonowania
srodowiska) ograniczajacych swobodng migracje zwierzat np. budowa odpowiedniej szerokosci przepustéw
na ciekach (mostki), drogach,

e zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemdéw melioracyjnych,

¢ kontynuowanie dolesien (wyznacza sie do zalesienia teren bytego wyrobiska oraz wskazuje sie zalesienie
jako jeden z wariantéw zagospodarowania bytego sktadowiska odpaddw),

e propagowanie Swiadomosci ekologicznej wsrdd mieszkancow,

e ograniczanie hatasu, zanieczyszczen i zagrozen bezpieczestwa wynikajgcych z ruchu komunikacyjnego - w
miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzigé¢ dziatania zmierzajgce do ich ograniczenia meto-
dami administracyjnymi (ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drdg,
ekrany akustyczne (z uwzglednieniem kwestii krajobrazowych), poprawa bezpieczenstwa w miejscach
przejs¢ dla pieszych i wigczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej),

e wskazuje sie potrzebe monitoringu i cyklicznego raportowania stanu przyrody na terenie gminy miejskiej
Radziejow.

Prawo geologiczne nakfada na inwestorow obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie, dokumentowanie i eks-
ploatowanie wszystkich rodzajow kopalin pospolitych. Podejmowanie decyzji o eksploatacji surowcéw winno
uwzglednia¢ mozliwos¢ powstania leja depresyjnego, pogarszajgcego stosunki wodne na terenach sasiednich, jak tez
niebezpieczenstwo degradacji krajobrazu i zwigzany z eksploatacjg surowcow - wzmozony ruch pojazdéw i maszyn.
Ze wzgledu na charakter istniejgcego zagospodarowania oraz predyspozycje dla dalszego rozwoju, prowadzenie eks-
ploatacji surowcéw na terenie gminy miejskiej Radziejdw uwaza sie za dziatalnos$¢ niepozadang — potencjalnie koli-
dujaca z pozostatymi funkcjiami spoteczno-gospodarczymi (zwtaszcza rolnicza i osadniczg), wskazywanymi za opty-
malne w poszczegdlnych jednostkach planistycznych. Ewentualne podjecie eksploatacji surowcéw nalezy poprzedzié
szczegdtowq analizg oddziatywan na srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagadnien ochrony krajobrazu,
ochrony gleb, stosunkéw wodnych, ucigzliwosci dla mieszkaricdw oraz mozliwosci technicznych transportu urobku, a
takze optymalnego sposobu rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego, a takze analizg ekonomiczna. Zaleca sie, by
wyrobiska poeksploatacyjne byty rekultywowane w pierwszej kolejnosci w kierunku wykorzystania do celéw rekrea-
cji, a w przypadku braku mozliwosci lub uzasadnienia spotecznego i/lub ekonomicznego dla tego kierunku rekulty-
wacji, dopuszcza sie inne kierunki, w tym zalesianie.

Zagadnienia ochrony $rodowiska na poziomie gminnym sa regulowane takze przez programy ochrony srodowiska.
Aktualnie gmina miejska Radziejéw posiada ,,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Radziejéw na lata 2017-2020
z perspektywa do roku 2024” przyjety uchwatg Nr XXII1/190/2017 Rady Miasta Radziejow z dnia 28 grudnia 2017
roku. W sferze ustalen, Program okresla 10 obszaréw interwencji, w ramach ktérych wyznaczono cele do realizacji,
natomiast cele bedg realizowane poprzez kierunki interwenc;ji i konkretne zadania.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw znajduja sie chronione obiekty i obszary o duzych walorach, cenne dla dzie-
dzictwa kulturowego. Kierunkami dziatann w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, powinna by¢:
e rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako utrzymanie bgdz przywrdcenie wartosci historyczno-kulturo-
wych z jednoczesnym dostosowaniem do wspdtczesnych standardéw cywilizacyjnych w Scisle okreslonym i
wywazonym zakresie. Powyzsze dotyczy zaréwno zespotéw sakralnych jak i zespotéw dworsko-parkowych.
Obejmowacd powinno réwniez ich bezposrednie otoczenie z uwagi na konieczno$¢ zachowania historycznych
relacji przestrzennych, w tym zwtaszcza utrzymanie urzadzen wspomagajgcych (np. ogrodzen, kaplic) a takze

zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktérych obiekty te sg zlokalizowane.

e utrzymanie, a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie uktadu kompozycyjnego i hydrograficznego, pielegna-
cja i konserwacja z uzupetnieniami ubytkdw i nowymi nasadzeniami na podstawie specjalistycznej doku-
mentacji, sukcesywna likwidacja obiektdw i funkgji kolizyjnych - w odniesieniu do parkéw dworskich.

e petna ochrona, zwtaszcza przed dziatalnoscig inzynierska, budowlang z zachowaniem istniejgcego uktadu
topograficznego oraz sposobu uzytkowania - w odniesieniu do stanowisk o wtasnej formie krajobrazowe;j
(grodzisk).
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Ochrona elementdéw nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkéw winna by¢ podporzgdko-
wana nizej wymienionym dziataniom i powinna polegaé na:
a) dla obiektéw architektury (obiektow techniki, dawnych szkét, doméw mieszkalnych itp.)

e na utrzymaniu istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji
obiektu i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z zastrzezeniami dotyczgcymi za-
chowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe, odtworzeniu historycznej kompozycji
obiektu (wysokos¢, ksztatt, uktad eksponowanych elewacji, ksztatt dachu, rozmieszczenie, wielkos¢ i propor-
cje otwordw), zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji i nowego pro-
gramu uzytkowego do specyfiki obiektu,

e nazachowaniu, w przypadku remontdw, historycznego detalu architektonicznego i wyposazenia wnetrz (o
ile wystepuja),

¢ na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajgcych (np. zabudowa gospodar-
cza przy szkotach, zabudowa gospodarcza towarzyszgca zabudowie siedliskowej) oraz zieleni towarzyszacej
w obrebie dziatek, na ktérych s3 zlokalizowane,

b) dla zabudowy gospodarczej:

e na utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji i podniesieniem standar-
doéw wyposazenia,

e nadopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozacych katastrofg budowlang obiektdw, z zaleceniem
lokalizacji nowej zabudowy, dostosowanej gabarytem i lokalizacjg do zabudowy likwidowanej,

c) dla elementéw matej architektury:

e naochronie przed dewastacjq i biezgcych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym zachowaniem pierwot-
nego wyrazu architektonicznego,

d) dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy potozonych poza obszarami zabudowy:

e na zakazie lokalizacji obiektéw i urzadzen kolidujgcych z pierwotng funkcja,

e na ochronie zachowanych elementéw, uporzadkowaniu i podkresleniu symboliki miejsca, poprzez utrzyma-
nie badz uczytelnienie zachowanego ukfadu alejek, kwater, ochrone nagrobkéw, krzyzy, zachowanego drze-
wostanu, likwidacje samosiejek, wytgcznie na podstawie specjalistycznego opracowania.

e) na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych nie posiadajgcych wtasnej formy krajobrazowej wystepuje
koniecznos¢ wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych poprzedzajacych procesy inwestycyjne. Wigze sie
to z obowigzkiem wyprzedzajgcego zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o przystgpieniu do przy-
gotowan inwestycji.

Kierunki zagospodarowania w zakresie rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

e W przestrzeni gminy miejskiej Radziejow wyznaczono tereny, w ktérych ze wzgledu na realizacje waznych
intereséw spoteczno-gospodarczych (zapewnienie przestrzeni rozwojowej, zwtaszcza dla dziatalnosci gospo-
darczych, o znaczeniu lokalnym i powiatowym) nastgpi wytgczenie gruntéw z produkgcji rolniczej

W stosunku do pozostatych terendw rolnych, ustala sie utrzymanie dotychczasowego rolniczego wykorzystania oraz
ochrone zasobu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, poprzez nastepujace dziatania:

e ochrone przed przeznaczeniem na cele nierolnicze,

e promowanie najlepszych praktyk w zakresie kultury rolnej,

o wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkédw produkcji, jej intensywno-
$ci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych,

e wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkgji,

e  przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu srodowiska przyrodniczego przez dziatalnosci rolnicze.
Dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych na potrzeby rolnictwa oraz dla ochrony przed podtopieniami zwig-
zanym z deszczami nawalnymi lub nagtymi roztopami. Nie wyznacza sie lokalizacji.

W stosunku do obszaréw lesnych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

e gospodarcze wykorzystanie lasow zgodnie z Planem Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Wtoctawek,

e ochrona przeciwpozarowa poprzez respektowanie przepiséw odrebnych regulujacych sytuowanie budyn-

kow wzgledem terendw laséw,

e udostepnianie laséw dla celow rekreacji oraz edukacji ekologicznej — w tym urzadzenie ogdlnodostepnej
infrastruktury, przy jednoczesnym przeciwdziataniu degradacji lasow powodowanej antropopresja,

o zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych,

e  poprawa stanu sanitarnego laséw,
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e zwiekszanie lesistosci gminy miejskiej Radziejéw poprzez zalesienie terenu wyrobiska poeksploatacyjnego
w potudniowej czesci gminy (jednostka IV); dopuszcza sie takze, jako jeden z wariantéw zagospodarowania,
zalesienie terenu bytego sktadowiska odpadéw w miescie (jednostka IV).

Kierunki zagospodarowania w zakresie rozwoju turystyki i wypoczynku

Ze wzgledu na prezentowany potencjat przyrodniczy i kulturowy nie zaktada sie szczegdélnego rozwoju turystyki jako
funkcji spoteczno-gospodarczej gminy miejskiej Radziejow i nie przewiduje sie rozwoju specyficznego zagospodaro-
wania, dedykowanego obstudze ruchu turystycznego (przyjazdowego). Zaktada sie, ze do tego celu moze by¢ wyko-
rzystana ogélnodostepna infrastruktura stuzgca mieszkaricom gminy miejskiej Radziejéw dla rekreacji, integracji spo-
tecznej, aktywnosci fizyczne;j.

Funkcja rekreacyjna, ktora jest i bedzie realizowana w gminie miejskiej Radziejéw ma przede wszystkim wymiar spo-
teczny (odpowiada na duze oczekiwanie spoteczne), natomiast tylko w niewielkim zakresie ma wymiar ekonomiczny
(to znaczy zwigzany z dochodami dla podmiotéw gospodarczych dziatajgcych na terenie gminy miejskiej Radziejow).
Rozwodj ustug i dziatalnosci zwigzanych z rekreacjg musi by¢ podporzadkowany zasadzie ochrony zasobow przyrodni-
czych i kulturowych i nie moze sta¢ w sprzecznosci z tymi zasadami, pomimo wykorzystywania tych waloréw dla
realizacji potrzeb rekreacyjnych. Presja rekreacyjna na poszczegdlne obszary nie moze przekraczac¢ ich chtonnosci.
Uwzgledniajgc walory gminy miejskiej Radziejow, za gtéwne formy rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej,
uznac nalezy:

e rekreacje codzienng oraz wypoczynek sobotnio — niedzielny i pobytowy oparty na bazie ogrodéw dziatko-
wych (jest to baza indywidualna),

o rekreacje codzienng i weekendowg z wykorzystaniem infrastruktury oraz przestrzeni publicznych dostep-
nych na terenie gminy miejskiej Radziejow.

Dla zapewnienia mozliwosci rekreacji na terenie gminy miejskiej Radziejoéw, ustala sie:

e zachowanie istniejgcych ogrodéw dziatkowych (zakazuje sie zmiany przeznaczenia istniejgcych rodzinnych
ogrodow dziatkowych),

e« mozliwos¢ zagospodarowania na cel rodzinnych ogrodéw dziatkowych terenu nieczynnego, rekultywowa-
nego sktadowiska odpadéw w miescie,

o realizacje ogdlnodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie oraz utrzymanie w dobrym sta-
nie szlakéw i tras (pieszych i rowerowych) oraz obiektéw stuzgcych rekreacji (np. boiska, place gier) - nalezy
tez zadbac o powigzanie szlakow pieszych i rowerowych z infrastrukturg tego typu rozwinietg w sgsiednich
gminach,

e zagospodarowanie do potrzeb rekreacji pieszej i rowerowej kompleksu lesnego — przy uwzglednieniu mini-
malizowania powodowania szkdd srodowiskowych i w sposdb, ktdry nie bedzie stat w sprzecznosci z gospo-
darka lesna realizowang przez Nadlesnictwo Witoctawek,

e  Scistego przestrzegania wymogow fadu przestrzennego i ochrony srodowiska a takze poprawa bezpieczen-
stwa ruchu na terenie i w sgsiedztwie zabudowy ogroddéw dziatkowych oraz terenéw zielonych zagospoda-
rowanych na cele rekreacyjne,

e opracowania programu zagospodarowania wolnego czasu mieszkancow, w tym intensyfikacja organizacji
imprez masowych oraz aktywna dziatalnos¢ gminnych instytucji kultury,

e Wwzmachiania potencjatu przestrzeni publicznych petnigcych funkcje rekreacyjne dla mieszkarncéw (poprawa
wyposazenia, zwiekszenie atrakcyjnosci).

Istotnym zadaniem jest zaspokojenie potrzeb mieszkaiicéw gminy miejskiej Radziejéw w zakresie zagospodarowania
wolnego czasu, realizowane przede wszystkim przez urzgdzenie i utrzymywanie we wtasciwym stanie przestrzeni pu-
blicznych (baza sportowa, place zabaw, parki, zielence, place stuzace realizacji imprez, itp.), atrakcyjng oferte miej-
skich instytucji kulturalnych oraz organizacje imprez plenerowych o charakterze masowym (o profilu kulturalnym,
kulturowym, sportowym, itp.).

Kierunki rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

W zakresie transportu drogowego ustala sie:

e  Drogi publiczne w gminie miejskiej Radziejow ze wzgledu na status wtasnosciowy, dzielg sie na nastepujgce
kategorie:
« drogikrajowe
« drogi wojewddzkie
+ drogi powiatowe
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s drogigminne
Drogi w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych majg nastepujgce klasy:
e droga krajowa nr 62 — obecnie klasa G (droga gtéwna), docelowo klasa GP (droga gtdéwna ru-
chu przyspieszonego),
« droga wojewddzka nr 266 - klasa G (droga gtéwna),
e drogi powiatowe - klasa Z (drogi zbiorcze),
« drogi gminne - klasa L (drogi lokalne) lub klasa D (drogi dojazdowe).
Ulice lezgce w ciggu drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej kategorii co te

drogi.
Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosic¢ co najmnie;j:
« droga krajowa klasy GP -40,0m
« droga wojewddzka klasy G -25,0m
« drogi powiatowe klasy Z -20,0m
« drogi gminne klasy L -12,0m
e drogi gminne klasy D -10,0m

Na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 . poz.
2068 ze zm.) w pasie drogowym zabrania sie lokalizacji obiektéw budowlanych, umieszczania urzgdzen,
przedmiotow i materiatéw niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogg lub zarzadzania ruchem na niej (z
zastrzezeniem art. 39 ust. 1a Ustawy).

Ustala sie koniecznos¢ zachowania rezerw terenowych dla realizacji drogi krajowej Nr 62 docelowo w stan-
dardzie drogi GP, umozliwiajgcych w przysztosci przebudowe jej przekroju poprzecznego na terenie gminy
miejskiej Radziejow na dwujezdniowy (2x2) o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych co najmniej 40m. Z
uwagi na aktualny brak materiatéw koncepcyjnych dotyczacych przebudowy drogi - co uniemozliwia podje-
cie wiazacej decyzji o kierunku jej poszerzenia (dobudowa drugiej jezdni) — dopuszcza sie rozwigzanie wa-
riantowe, umozliwiajgce poszerzenie pasa drogowego w jedng lub drugg strone (na pétnoc lub potudnie od
obecnego przebiegu), przy czym preferuje sie realizacje drugiego pasa od strony potnocnej. Obiekty budow-
lane przy drodze krajowej Nr 62 powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej 25m od zewnetrznej
krawedzi jezdni tej drogi, po stronie rezerw terenowych pod dobudowe drugiej jezdni normatywng odle-
gtosé nalezy zwiekszy¢ o 15m (o szer. drugiej jezdni wraz z pasem rozdziatu). Ze wzgleddéw bezpieczenstwa
nalezy dazy¢ do ograniczenia dostepnosci do drogi krajowej Nr 62; nie dopuszcza sie sytuowania nowych
zjazdow bezposrednio z drogi krajowej do przylegtego terenu, jak rowniez zmiany charakteru istniejgcych
zjazdow indywidualnych na zjazdy publiczne. W przypadku sporzgdzania miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego oraz wystgpienia koniecznosci wtgczen terendw przylegtych do drogi krajowej na-
lezy planowa¢ zbiorcze drogi obstugujgce bez ograniczen przylegty teren, jednoczesnie eliminowac liczbe
istniejacych wigczen bezposrednio do drogi. Zagospodarowanie terenu w obrebie skrzyzowania drogi krajo-
wej z drogami innych kategorii powinno gwarantowac zachowanie normatywnych tréjkatéw widocznosci.
W obszarach bezposrednio przylegajacych do pasa drogi krajowej nie nalezy przewidywac¢ lokalizacji obiek-
tow realizujgcych funkcje, dla ktorych sgsiedztwo drogi mogtoby mie¢ negatywny wptyw — zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

Ze wzgledu na brak rezerw terenowych dla przebudowy drogi wojewddzkiej nr 266 w obecnym przebiegu
do standardow okreslonych dla drogi klasy G, ustala sie koniecznosc¢ realizacji obwodnicy gminy miejskiej
Radziejow w przebiegu tej drogi i na rysunku Studium (Zatgcznik nr 4) wyznacza sie rezerwe terenowg dla
jej realizacji. Obwodnica powinna by¢ zrealizowana w klasie G. Bedzie obwodnicg potudniowo-zachodnig,
biegngcg w wiekszosci na terenie gminy wiejskiej Radziejow.

Nalezy podja¢ wspotprace z samorzgdem wojewddztwa oraz samorzgdem gminy wiejskiej Radziejéw na
rzecz jak najszybszej realizacji drogi.

Po zrealizowaniu obwodnicy gminy miejskiej Radziejow w przebiegu drogi wojewddzkiej nr 266, obecna
droga nr 266 w graniach gminy miejskiej Radziejow zostanie przekwalifikowana na droge gminng lub powia-
towa, dla ktdrej ustala sie docelowa klase techniczng Z.

Dla drég powiatowych oraz drég gminnych ustala sie koniecznos¢ sukcesywnych dziatan w celu dostosowa-
nia parametrow geometrii drog i skrzyzowan oraz nawierzchni do wymogéw odpowiadajgcych ustalonym
dla tych drég klasom technicznym oraz zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczeristwa.

Dopuszcza sie budowe nowych drdég oraz przejmowanie w zaséb gminny drég zaktadowych i prywatnych.
W przebiegu drég przez tereny zabudowane nalezy ograniczaé niekorzystne oddziatywania ruchu drogowego
na srodowisko oraz na warunki zycia i bezpieczeristwo mieszkaficéw — za pomocg metod administracyjnych
(ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznych (oddalenie zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa
bezpieczenstwa w miejscach przejs¢ dla pieszych i wtgczania sie do ruchu) i biologicznych (pasy zieleni izo-
lacyjnej). W zwigzku z wyznaczeniem w pdtnocnej czesci miasta terendw, w ktérych dopuszcza sie realizacje

-81-



wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, niezbedne jest podjecie dziatan technicznych i organizacyj-
nych na rzecz bezpieczenstwa ruchu pieszych i pojazdéw.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych — wraz z rozwojem zagospodarowania nalezy kazdo-
razowo prognozowac zapotrzebowanie na miejsca parkingowe i tworzy¢ je rownolegle z tworzonym zago-
spodarowaniem. W rejonach obserwowanego braku miejsc parkingowych nalezy poszukiwaé mozliwosé
zwiekszenia ich liczby w sposéb bezkolizyjny. W szczegdlnosci w sgsiedztwie instytucji, ustug publicznych
oraz miejsc stuzgcych rekreacji powinny by¢ wyznaczone miejsca parkingowe w liczbie pozwalajgcej na swo-
bodny dostep zmotoryzowanych interesariuszy, przy czym w relacji do terendw stuzgcych rekreacji miejsca
parkingowe nalezy wyznacza¢ w lokalizacjach nie wptywajgcych negatywnie na warunki rekreacji.
Rozbudowa i zmiana organizacji systemu drogowego transportu publicznego w celu utatwienia komunikacji
w relacjach: Radziejow — obszar powiatu, Radziejéw — Bydgoszcz, Radziejéw — Torun, Radziejéw - Wtocta-
wek.

W zakresie transportu rowerowego ustala sie:

Opracowanie koncepcji rozwoju sieci drég rowerowych na terenie gminy miejskiej Radziejow, w powigzaniu
z drogami w gminach sgsiednich (zwtaszcza integracja z siecig w gminie wiejskiej Radziejow). Na etapie two-
rzenia koncepcji sieci drog rowerowych w miescie postuluje sie konsultacje z gmina wiejskg Radziejow w
celu zaplanowania optymalnego powigzania systemaéw lokalnych.

Realizacja (zgodnie z opracowang koncepcjg) lokalnych drég rowerowych dla celéw komunikacyjnych - stwa-
rzajgcych mozliwos¢ dojazddw do pracy, szkdt, ustug, gwarantujacych petne bezpieczenstwo ich uzytkowni-
kom oraz dla celéw turystyczno — rekreacyjnych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drég rowerowych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych istniejgcych i projek-
towanych.

W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

Zaopatrzenie w wode za pomocg istniejacych ujec i stacji uzdatniania wody. Dopuszcza sie tworzenie nowych
uje¢ w przypadku zaistnienia potrzeby.

Unowoczesnianie, przebudowa, rozbudowa powyzszych ujec i stacji uzdatniania wody w celu zapewnienia
bezawaryjnosci oraz wtasciwych parametréw dostarczanej wody.

Zagospodarowanie oraz dziatalnosci prowadzone w obrebie stref ochrony uje¢ wody - zgodnie z przepisami
szczegllnymi. Na terenie stref ochrony bezposredniej: zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celdw nie
zwigzanych z eksploatacjg uje¢ wody (sugeruje sie zagospodarowanie terenu zielenig); odprowadzenie wod
opadowych w taki sposdb, aby nie mogty przedostawac sie do urzadzen stuzgcych do poboru wody; $cieki z
urzadzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzgdzeniach stuzgcych do poboru
wody odprowadza¢ poza granice strefy; ograniczy¢ przebywanie na terenie stref ochrony oséb niezatrudnio-
nych przy urzadzeniach stuzgcych do poboru wody.

Sukcesywna rozbudowa systemu wodociggowego w celu petnej obstugi mieszkaricdw i podmiotéw gospo-
darczych, w tym budowa nowych odcinkéw dla obstugi terenéw przewidzianych pod zabudowe
Przebudowa oraz poprawa jakosci sieci wodociggowej polegajgce na wymianie starych odcinkéw sieci na
nowe.

Ograniczanie tworzenia nowych uje¢ indywidualnych.

Tereny w promieniu 50m od cmentarzy, w przypadku zbiorowego zaopatrzenia w wode, powinny byé wolne
od zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z produkcjg lub obrotem artykutéw spozywczych.

W zakresie gospodarki $ciekowej, ustala sie:

Aktualnie gmina miejska Radziejéw objeta jest zasiegiem aglomeracji kanalizacyjnej — ,Aglomeracja Radzie-
jow”, ktéra zostata wyznaczona Uchwatg nr IX/160/15 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
22 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Radziejow. Granice aglomeracji uwzgledniono na
rysunku Studium.
Scieki komunalne z terenu gminy miejskiej Radziejéw odprowadzane sg do komunalnej oczyszczalni $ciekéw
zlokalizowanej w Broniewku (gmina wiejska Radziejow).
Przewiduje sie utrzymanie tego stanu w przysztosci, to znaczy odprowadzanie Sciekdw do oczyszczalni w
Broniewku - zgodnie z zatozeniami okreslonymi dla aglomeracji sciekowej. Ze wzgledu na uwarunkowania
fizycznogeograficzne - sie¢ bedzie miata charakter grawitacyjno-ttoczny.
WSsréd szczegdtowych dziatan wskazuje sie:

« koniecznos¢ realizacji sieci kolektorow umozliwiajgcej podtgczanie kolejnych terendw na te-

renie gminy miejskiej Radziejow, w tym zwtaszcza obstuga terendw wskazywanych do rozwoju
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gospodarczego (jednostka nr |, jednostka nr V) oraz terenéw planowanego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej (jednostka nr Ill),

« w uzasadnionych przypadkach koniecznosc realizacji kanalizacji deszczowej wraz z organizacjg
podczyszczania wéd opadowych - nalezy opracowad koncepcje retencjonowania i wykorzysta-
nia do celéw nawodnien, wéd opadowych,

« w przypadku terendw realizacji nowego zagospodarowania, realizacja sieci kanalizacyjnej po-
winna by¢ dziataniem wyprzedzajgcym, a nie wtérnym, w stosunku do realizacji zabudowy,

« ustala sie docelowe objeciem systemem kanalizacji zbiorczej rodzinnych ogrodéw dziatko-
wych.

W obszarach nieobjetych omawiang koncepcja realizacji sieci, zaktada sie docelowy rozwdj sieci kanalizacyj-
nej, a do czasu jej realizacji - obstuge w oparciu o wywdz nieczystosci do oczyszczalni lub istniejgce oczysz-
czalnie przydomowe.

Nie zaleca sie tworzenia nowych oczyszczalni przydomowych — za rozwigzanie korzystniejsze Srodowiskowo
uwaza sie czasowe uzywanie zbiornikow bezodptywowych z dgzeniem do docelowego podtaczenia do sieci
zbiorczej.

W zakresie melioracji, ustala sie:

modernizacje i odbudowe istniejacej melioracji,

utrzymanie istniejgcej melioracji we wtasciwym stanie technicznym,

zabrania sie wprowadzania sciekdw bytowych, przemystowych oraz deszczowych do rurociggéw melioracyj-
nych bez uzgodnienia.

W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej, dla gminy miejskiej Radziejow ustala sie:
Dla sieci przesytowej:

brak sieci na terenie gminy miejskiej Radziejow — nie planuje sie realizacji

Dla sieci dystrybucyjnej:

przebudowa istniejgcej linii 110kV zasilajgcej GPZ w Radziejowie (linia Radziejow — Piotrkdw Kujawski) na
linie dwutorowg

adaptacje gtdwnego punktu zasilania — GPZ w Radziejowie przy ulicy Rolniczej

nie planuje sie, ale dopuszcza sie lokalizacje kolejnych GPZ — w zaleznosci od mozliwosci technicznych, bie-
zacych potrzeb lub planéw gestora sieci

dla linii napowietrznych WN-110 kV obowigzujg strefy ucigzliwosci i pasy technologiczne zgodnie z przepi-
sami ogblnymi. Dla istniejgcych elektroenergetycznych linii dystrybucyjnych WN-110 kV wymagany jest pas
technologiczny o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

dla linii napowietrznych SN-15 kV obowigzujg strefy ucigzliwosci i pasy technologiczne zgodnie z przepisami
ogoélnymi. Dla istniejacych elektroenergetycznych linii dystrybucyjnych SN-15 kV wymagany jest pas techno-
logiczny o szerokosci 13 m (po 6,5 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

w pasie technologicznym nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przewidzianych na staty
pobyt ludzi. Ponadto lokalizacje wszystkich obiektéw w pasie technologicznym i w jego poblizu nalezy uzgad-
nia¢ z wtascicielem linii — ENERGA Operator Sp. z 0.0.,

zalesienia lub zakrzewienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w
uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktory okresli maksymalng dopuszczalng wysokosé drzew i krzewdw oraz
dopuszczalne ich odlegtosci od linii,

do linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych,

dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej infrastruktury elektroenerge-
tycznej SN-15 kV, przy czym w ternach zabudowanych zaleca sie stosowanie linii kablowych

do linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych,

w terenach planowanego rozwoju zagospodarowania, przy sporzadzaniu mpzp nalezy wydzieli¢ tereny 5,0
m na 5,0 m pod budowe stacji transformatorowych wraz z dojazdem dla stuzb remontowo-eksploatacyjnych.

W zakresie produkcji energii ze zrodet odnawialnych, ustala sie:

na terenie gminy miejskiej Radziejow wprowadza sie zakaz realizacji zawodowych instalacji energetyki od-
nawialnej, z wyjgtkiem instalacji fotowoltaicznych,
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instalacje fotowoltaiczne o mocy ponad 100 kW mogg by¢ realizowane wytgcznie na podstawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry moze by¢ sporzadzony w granicach terenu oznaczo-
nego na rysunku studium (Zatgczniku nr 4) jako ,tereny, na ktérych dopuszcza sie realizacje urzadzen o mocy
przekraczajgcej 100 kW wytwarzajgcych energie fotowoltaiczng”.

niezaleznie od powyzszego, realizacje urzadzen energetyki odnawialnej z zakresu fotowoltaiki o mocy ponad
100kW dopuszcza sie takze na dachach budynkéw ustugowych, magazynowych i produkcyjnych na terenie
catego miasta (nie zostaty one wskazane na rysunku Studium). Warunkiem realizacji tego typu urzadzen w
tych obiektach, jest dopuszczenie takiej mozliwosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego.

po spetnieniu warunkdéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych dopuszcza sie lokalizacje matych indywidual-
nych instalacji przydomowych (wykorzystujacych energie storica, geotermie) produkujgcych energie na po-
trzeby witasne inwestora.

W zakresie gazownictwa ustala sie:

adaptuje sie istniejace gazociggi Sredniego cisnienia

przewiduje sie dalszg budowe sieci gazowej - majgca na celu podtgczenie do sieci terendw zabudowy miesz-
kaniowej oraz terendw wskazywanych pod rozwdj dziatalnosci gospodarczych. W zwigzku z budowg sieci
dopuszcza sie realizacje na terenie gminy miejskiej Radziejow stacji redukcyjno-pomiarowych Il stopnia —
nie wskazuje sie ich lokalizacji, bedg one zalezne od szczegétowych plandw rozwoju sieci,

w przypadku realizacji gazociggu i stacji redukcyjno-pomiarowych na terenie gminy miejskiej Radziejow —
obowigzujg strefy wytgczone z zabudowy (okreslone w przepisach szczegdlnych).

W zakresie cieptownictwa ustala sie:

obstuga zabudowy za pomocg istniejgcych systemdw grzewczych (z zatozeniem ich sukcesywnej wymiany i
unowocze$niania w celu stosowania najnowszych technologii podnoszacych efektywnos$¢ energetyczng,
ograniczajgcych zuzycie surowcow oraz ograniczajacych emisje zanieczyszczen) oraz nowych systemow in-
dywidualnych i zbiorczych - we wszystkich nowotworzonych systemach indywidualnych i zbiorczych wyma-
gane stosowanie systemow grzewczych, preferujgcych paliwa ekologiczne, eliminujgce zanieczyszczenia at-
mosfery,

docelowo zmiana dotychczasowego sposobu zaopatrywania w ciepfo starej substancji mieszkaniowej na
rzecz nowoczesnych, ekologicznych systeméw grzewczych,

dopuszcza sie tworzenie systemow zbiorczych oraz podtgczanie do nich zabudowy mieszkaniowej, podmio-
tow gospodarczych, instytucji uzytecznosci publicznej,

w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwosc
montazu w planowanej zabudowie paneli stuzgcych pozyskaniu energii stonecznej (dotyczy ustalen zwigza-
nych z kagtem nachylenia dachéw oraz rodzaje i kolorem pokrycia dachdw).

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw nalezy wspiera¢ rozwéj technologii grzewczych opartych na wykorzystywaniu
odnawialnych zrédet energii. Ze wzgledu na szczegétowe uwarunkowania przyrodnicze, szczegdlnie pozgdane jest
wykorzystanie do celéow grzewczych oraz podgrzewania wody uzytkowej, technologii opartych na indywidualnych
systemach solarnych i geotermalnych.

W zakresie telekomunikacji i infrastruktury informatycznej, ustala sie:

dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe;
rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie miejskiej Radziejow
i regionie;
zaktada sie petng dostepnosc¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwéj sieci teleinformatycznych. Dla zwieksze-
nia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopa-
smowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogdlnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bez-
przewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za pomocg sieci hotspotow,
dalsze unowoczesnianie sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych,
docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli swiattowodowych,
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e sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentéw telefonicznych (sieci stacjonarnych i/lub komérkowych),

e stwarzanie warunkow dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwtaszcza poprawa dostepnosci do sieci
Internet oraz rozwdj programow e-urzad w administracji publiczne;j,

e dla ochrony waloréw krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komdérkowych nalezy
podejmowa¢ dziatania zmierzajgce do ograniczania degradacji waloréw krajobrazu - np. poprzez wykorzy-
stanie innych dominant wysokosciowych (juz istniejgcych budowli, infrastruktury, itp.) dla lokalizacji infra-
struktury telekomunikacyjnej, wspdlne wykorzystywane infrastruktury przez réznych operatorow, lokaliza-
cje stacji bazowych w terenach o juz obecnie zdegradowanej ekspozycji,

e« w mpzp nalezy uwzgledni¢ miejsca na posadowienie nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, przy zacho-
waniu nastepujacych zatozen:

« uwzglednic istniejgca infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemng, od ktérej na-
lezy zachowad odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami,

« linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowa-
dzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,

« dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzagdzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach prze-
znaczonych pod zabudowe,

« w rejonach potencjalnego zapotrzebowania na ustugi telefoniczne przebieg uzbrojenia w za-
kresie infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy uzgodnic¢ z gestorem sieci.

Na terenie gminy miejskiej Radziejow gospodarke odpadami nalezy realizowac w petnej zgodnosci z postanowieniami
cyklicznie aktualizowanego gminnego i wojewddzkiego programu gospodarki odpadami. Dotyczy to zwtaszcza kwestii
zbioérki odpaddw, ich segregacji oraz postepowania z odpadami innymi, niz komunalne.

Obecnie, zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2016-
2022 z perspektywa na lata 2023-2028", gmina miejska Radziejow nalezy do Regionu gospodarki odpadami komu-
nalnymi nr 4 — Wtoctawskiego. Ten region obstugiwany jest przez Regionalny Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych
w Machnaczu, gm. Brzes¢ Kujawski oraz przez Regionalng Instalacje Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Lipnie.
Aktualny wojewddzki plan gospodarki odpadami przedstawia takze planowany podziat na Regiony Gospodarki Odpa-
dami Komunalnymi (RGOK) w wojewddztwie kujawsko-pomorskim — zgodnie z tym planowanym podziatem, gmina
miejska Radziejow znajdzie sie w Regionie 4 — Potudniowym, w ramach ktérego funkcjonowa¢ bedg instalacje me-
chaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych w Stuzewie, Inowroctawiu i Machnaczu
oraz instalacja przetwarzania odpadéw zielonych i innych bioodpaddéw w Jeziorach Wielkich.

Ustala sie utrzymanie Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych, dziatajgcego przy ulicy Rolniczej.

Obrona cywilna

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie spetnienia wymogdw obrony cywilnej:
e« Wymog zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkow przepiséw szczegdlnych,
e« wymog mozliwosci przystosowania oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego do potrzeb obrony cywilne;j,
e wymadg stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zatég zaktadéw, ludnosci cywilnej, mieszkancow
- w ramach zabudowy zaktadéw pracy, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw mieszkalnych,
e« wymog uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowej zgodnie z przepi-
sami szczegdlnymi i uwzgledniania uzgodnien z organami obrony cywilnej.

Zadania celu publicznego o charakterze lokalnym

Zadania celu publicznego okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (z pézn. zmianami) o gospodarce nierucho-
mosciami. Charakter lokalny majg (w zakresie kompetencji samorzagdu gminnego) nastepujgce z powyzszych zadan:
e wydzielanie gruntdw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drég, obiektow i urzg-
dzen transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuzqcych do kierowania, kontroli, nadzoru i za-
bezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejonow podejsc, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji; wydzielenie
gruntow pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;
Sposréd powyzszych zagadnien gminy miejskiej Radziejow dotyczg kwestie utrzymania drég gminnych. W
Studium nie wskazuje sie koniecznosci budowy konkretnych odcinkdw nowych drég gminnych, ale dopusz-
cza sie ich budowe oraz przejmowanie w zasdb gminny drég zaktadowych i prywatnych. Rozwdj sieci drog
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gminnych jest prawdopodobny w zwigzku z prognozowany rozwojem zagospodarowania o charakterze go-
spodarczym.

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw planuje sie sukcesywng budowe lokalnych drég rowerowych dla celow
komunikacyjnych - stwarzajacych mozliwos¢ dojazddéw do pracy, szkét, ustug, gwarantujacych petne bezpie-
czenstwo ich uzytkownikom oraz dla celéw turystyczno — rekreacyjnych. Dopuszcza sie mozliwo$é realizacji
drog rowerowych wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych istniejgcych i projektowanych. Ze wzgledu na brak kon-
cepcji funkcjonowania systemu drég rowerowych — na rysunku Studium nie wskazano ich przebiegu.
Pozostata infrastruktura transportu i komunikacji — istniejgcg lub planowana do realizacji — ma charakter
ponadlokalny - szczegdtowe ustalenia zostaty zawarte w rozdziale dotyczgcym kierunkéw rozwoju w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej.

budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzqdzen stuzqcych do przesytania ptynow, pary,
gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewo-
dow i urzqdzen;

Brak aktualnie zidentyfikowanych i imiennie wskazanych zadan o znaczeniu lokalnym. Rozwdj sieci elektroe-
nergetycznych o znaczeniu lokalnym - zwigzanym z zasilaniem zabudowy, bedzie realizowany wraz z poja-
wianiem sie zapotrzebowania.

budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzqcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddw, w tym ich
sktadowania;

Jest to jedno z podstawowych zadan wtasnych gminy. Dotyczy catego obszaru gminy miejskiej Radziejow —
w zakresie zaopatrzenia w wode adaptuje sie istniejgce ujecia i stacje uzdatniania wody oraz istniejgca sieé¢
wodociggowaq. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekdw zgodnie z obowigzujacg aglomeracjg kanalizacyjna na
bazie oczyszczalni zlokalizowanej w gminie wiejskiej Radziejow. Przewiduje sie dalszy rozwdj sieci kanaliza-
cyjnej. Szczegdtowe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym kierunkdw rozwoju w zakresie komunikacji i infra-
struktury techniczne;j.

Gospodarka odpadami — na podstawie gminnego i wojewddzkiego programu gospodarki odpadami. Zakta-
dajg one sktadowanie i utylizacje odpaddw poza granicami gminy miejskiej Radziejéw.

budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzqdzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych urzg-
dzen wodnych stuzqcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzig, a takze
regulacja i utrzymywanie wdd oraz urzqdzen melioracji wodnych, bedgcych wtasnosciq Skarbu Paristwa lub
jednostek samorzqdu terytorialnego;

Nie przewiduje sie realizacji sztucznych zbiornikéw o celach przeciwpowodziowych, regulujgcych przeptyw,
stuzacych zaopatrzeniu w wode. Dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych na potrzeby rolnictwa.
Nie wyznacza sie lokalizacji. Ewentualna realizacja na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania stuzace me-
lioracji realizowane na terenie gminy miejskiej Radziejow na sieci ciekdw i rowdw.

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

Realizacja zadania na terenie catej gminy miejskiej Radziejow. Szczegbétowe ustalenia - w rozdziale dotycza-
cym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdw wtadzy, administracji, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i placowek opiekuriczo-wychowawczych;
Wskazuje sie potrzebe utrzymania istniejgcej bazy ustug publicznych oraz — w miare mozliwosci finansowych
- jej dalszego rozwoju w pozostatych miejscowosciach. Wskazuje sie na potrzebe realizacji bazy ustug pu-
blicznych w sposéb umozliwiajgcy w przysztosci poszerzenie zakresu dziatalnosci lub zmiane ich profilu dzia-
talnosci na rzecz rozwoju ustug dla ludnosci starszej.

Instytucje obstugi ludnosci sg skoncentrowane przede wszystkim w granicach terenéw oznaczonych na Za-
taczniku nr 4 jako: ,strefa srodmiejska - tereny zabudowy ustugowej o znaczeniu ogélnomiejskim, gminnym
i powiatowym oraz zabudowy mieszkaniowej” oraz ,,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”.

budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzqdzen niezbednych na potrzeby obronnosci paristwa i ochrony
granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczerstwa publicznego;

Adaptuje sie istniejgce placowki bezpieczenstwa publicznego. Na terenie gminy miejskiej Radziejow brak
instytucji i/lub obiektéow stuzgcych obronnosci kraju. Nie przewiduje sie budowy nowych obiektéw oraz
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urzadzen stuzgcych tym celom - ale dopuszcza sie ich tworzenie w przypadku zaistnienia potrzeby.

e poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Paristwa
oraz wegla brunatnego wydobywanego metodq odkrywkowg;
Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie kopalin pospolitych — na podstawie koncesji. Ze wzgledu na
szczegdtowe warunki przyrodnicze i spoteczno-gospodarcze uwaza sie eksploatacje kopalin za funkcje koli-
zyjng wobec innych dziatalnosci i uwaza sie eksploatacje kopalin za dziatalnos$¢ niepozadana.
W Studium uwzgledniono lokalizacje ztoza wegla brunatnego, ale nie przewiduje sie szczegélnych ustalen
podporzgdkowanych rozpoczeciu eksploatacji, poniewaz zaktada sie, ze w okresie obowigzywania Studium
nie zostanie ona podjeta (zatozenie to wynika z dostepnych opracowan swiadczgcych o matej przydatnosci
ztoza do eksploatacji). Niemniej jednak, dla ochrony ztoza, w jego zasiegu nie wyznacza sie terendéw rozwo-
jowych dla zabudowy mieszkaniowej — adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie, a tereny otwarte pozosta-
wia sie jako tereny rolne lub (w niewielkiej czesci) dopuszcza sie realizacje dziatalnosci gospodarczych (z
dopuszczeniem handlu wielkopowierzchniowego). Dopuszczane w zasiegu ztoza nowe zagospodarowanie
nalezy wiec do kategorii obiektdw, ktére w przypadku koniecznosci ich likwidacji nie bedg powodowaty istot-
nych kosztéw spotecznych.

o zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;
Na terenie gminy miejskiej Radziejéw na dziatce nr 1085/1 funkcjonuje cmentarz, adaptowany w Studium.
Ponadto teren lezagcy w potudniowo-wschodniej cze$ci gminy miejskiej Radziejow (dziatki nr 1516/1 i
1516/2) zostat objety mpzp na cele utworzenia cmentarza i wyznaczajacy teren jego obstugi.

e ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;
Wykaz miejsc pamieci narodowej na terenie gminy miejskiej Radziejow:

+«  Pomnik "Chwaty Oreza Polskiego" — Rynek — dziatka 447/2

«  Pomnik ,Bohaterom polegtym w obronie ojczyzny” (Gréb nieznanego zotnierza) — ul. Szkolna
—dz. 1085/1.

« Pomnik Tadeusza Kosciuszki — ul. Ko$ciuszki — dz. 460/5

«  Pomnik Wtadystaw tokietka — ul. Szkolna — dz. 1199

= Pomnik Jana Pawta Il — ul. Ojca Swietego Jana Pawta Il — dz. 445

« Popiersie Jana Pawta Il — ul. Szkolna — dz. 526

¢ Tablica pamigtkowa — Tadeuszowi Brudziczowi - Burmistrzowi Radziejowa w latach 1925-1932
—ul .Parkowa —dz. 168/2

« Tablica Pamigtkowa — ,Pamieci Zydowskich mieszkaricéw Radziejowa” — ul. Kociuszki — dz.
460/5

e ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdw roslin i zwierzqt lub siedlisk przyrody;
Zagadnienie dotyczy catej gminy miejskiej Radziejow i jest realizowane wg przepiséw szczegdtowych.

e inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
Dotyczg catej gminy miejskiej Radziejow i sg realizowane wg przepiséw szczegdtowych.

Zadania celu publicznego o charakterze ponadlokalnym

Tereny realizacji zadan celu publicznego o charakterze ponadlokalnym, zostaty wskazane w rozdziale ,,Uwarunkowa-
nia wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych”. Ustalenia dotyczgce kierunkéw zago-
spodarowania zawarto w rozdziatach dotyczacych ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych zagadnien.

Obszary, dla ktorych istnieje obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Aktualnie na terenie gminy miejskiej Radziejow brak terendw, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Obszary, dla ktorych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy miejskiej Radziejéw oraz dla realizacji podstawo-
wych potrzeb mieszkancéw, pozadane jest prowadzenie planowej, racjonalnej i spéjnej gospodarki przestrzennej,
ktérej integralnym elementem jest sporzgdzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W szczegodlnosci wskazuje sie, ze rozwdj nowego zagospodarowania w terenach wskazywanych na Zatgczniku 4 jako:
e tereny zabudowy o funkcjach produkcyjno-ustugowych,
e tereny rolne wskazywane do zmiany przeznaczenia w kierunku rozwoju funkcji gospodarczych,
e strefa Srodmiejska - tereny zabudowy ustugowej o znaczeniu ogélnomiejskim, gminnym i powiatowym oraz
zabudowy mieszkaniowej,
e tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
powinien nastepowac wytgcznie na podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i ze dla tere-
now tych gmina miejska Radziejow zamierza sukcesywnie — w miare potrzeb oraz mozliwosci finansowych — sporza-
dzaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Wybor kierunkéw rozwoju (szczegotowy zakres funkcjonalny) dla danego obszaru, odbedzie sie na etapie przystgpie-
nia do sporzadzenia mpzp - w ramach i w zgodzie z przeznaczeniem terenu wskazanym na Zatgczniku nr 4 (rysunku
studium) i bedzie wynikat zaréwno ze zgtaszanych potrzeb, jak i z analizy predyspozycji danego terenu. Powyzsza
elastycznos¢ ustalen podyktowana jest brakiem mozliwosci dokonania precyzyjnych prognoz kierunkéw rozwoju
gminy miejskiej Radziejow.
Przewiduje sie takze mozliwo$¢ sporzgdzania mpzp w ramach istniejgcych terendéw zagospodarowanych — czes¢ z nich
wymagac¢ moze uporzadkowania zagospodarowania i/lub realizacji, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury tech-
nicznej i komunikacyjnej. W szczegdlnosci moze to dotyczy¢ terendw wskazywanych na Zatgczniku 4 jako:

o strefa srodmiejska - tereny zabudowy ustugowej o znaczeniu ogélnomiejskim, gminnym i powiatowym oraz

zabudowy mieszkaniowej,

e tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e tereny zabudowy ustugowej,

e tereny zabudowy stuzgcej produkcji rolnej, zabudowy mieszkaniowej i ustug,

e tereny zieleni o znaczeniu rekreacyjnym oraz srodowiskotwdrczym,

o tereny zabudowy o funkcjach produkcyjno-ustugowych.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie okreslone
na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. W tym zakresie rysunek Studium nalezy
traktowac jako ,kierunkowy”, a nie ostatecznie przesgdzajgcy o granicach terendw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza sie nieznaczne korekty ustalonych na rysunku granic jednostek. Moz-
liwe sg korekty wytgcznie o charakterze technicznym, zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie natural-
nych granic przyrodniczych, wiasnosci gruntéw, uktadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie korekt zasadniczo zmie-
niajacych zasiegi obszaréw wyznaczonych na Zatgczniku nr 4.

Niektore tereny w granicach gminy miejskiej Radziejow znalazty sie w strefie okreslonej przez promien 10-krotnosci
,catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowych” — zaréwno od elektrowni funkcjonujgcej w granicach gminy miejskiej
Radziejow, jak i od kilku w jej sasiedztwie. Obszary znajdujace sie w tych strefach uwzgledniono na rysunku Studium
(zataczniku nr 4). Pomimo, iz ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych dopusz-
cza (czasowo) wyznaczenie w drodze mpzp terendw realizacji funkcji mieszkaniowej w granicach tak wyznaczonej
strefy, w Studium ustala sie zakaz sporzgdzania mpzp wyznaczajgcych tereny mieszkaniowe w zasiegu strefy.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych, w granicach administracyjnych miast
nie stosuje sie przepiséw z rozdziatu ,,Ograniczanie przeznaczania gruntow na cele nierolnicze i nielesne”, ktére okre-
$lajg procedury zwigzane ze zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych.
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Lasy znajdujgce sie w granicach gminy miejskiej Radziejow petnig funkcje: rekreacyjne, srodowiskowe i gospodarcze
(zwigzane z gospodarkg lesng). W zwigzku z dopuszczeniem realizacji na terenie laséw infrastruktury stuzgcej rekre-
acji, moze zaistnie¢ koniecznos¢ przeznaczenia na cel nielesny niewielkich fragmentow terendéw lesnych (w szczegél-
nych przypadkach dopuszcza sie wytgczenia niewielkich powierzchni gruntéw lesnych z produkcji na podstawie prze-
pisdw odrebnych). Intencjg studium nie jest wprowadzanie zmian w tym zakresie na duzg skale — nalezy je ograniczaé
do niezbednego minimum.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W stanie obecnym — nie wskazuje sie. Potrzeby scalen i podziatow (art. 102 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami) mogg wymagac tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (w nastepstwie
realizacji ustalen plandw).

Obszary przestrzeni publicznej

Przestrzen publiczng stanowig obiekty, urzadzenia, budynki i infrastruktura - stuzgce spotecznosci gminy dla zaspo-
kajania potrzeb w zakresie: ustug publicznych (w tym zwtaszcza administracji, edukacji, ochrony zdrowia, kultury), a
takze ogdlnodostepne obiekty i tereny stuzgce rekreacji, wypoczynkowi, uprawianiu sportu, integracji spotecznej,
miejsca zwyczajowo przyjete jako stuzgce spotkaniom publicznym, organizacji uroczystosci o charakterze masowym.
Do przestrzeni publicznych zalicza sie wiec takze cmentarze, urzadzone tereny zieleni, lasy komunalne, parki.
Wobec przestrzeni publicznych ustanawia sie:

e  priorytet ochrony przez zmiang przeznaczenia. Niniejsze Studium nie wskazuje do przeksztatcen zadnego
terenu lub obiektu uzytkowanego obecnie jako przestrzen publiczna, ale w przypadku pojawienia sie takiej
konieczno$ci, motywowanej szczegdlnie uzasadnionymi wzgledami spotecznymi lub ekonomicznymi, zmiana
przeznaczenia mozliwa jest pod warunkiem dokonania kompensacji polegajgcej na odnowieniu likwidowa-
nej przestrzeni publicznej poprzez jej realizacje w innej spotecznie akceptowanej lokalizacji i formie;

e obowigzek dbatosci o estetyke, bezpieczenstwo i funkcjonalnosé,

e sukcesywne wzbogacanie przestrzeni publicznych w urzadzenia i infrastrukture stuzgce ludnosci,

e dopuszcza sie wydzielanie i urzadzanie kolejnych przestrzeni publicznych jako odpowiedz na zapotrzebowa-
nie spoteczne. Szczegdlnie wazne jest wyznaczanie terendw aktywnosci i integracji spotecznej dla starszych
mieszkancéw — w zwigzku z prognozowanym znacznym wzrostem ich liczby. Tego typu infrastruktura po-
winna by¢ stosunkowo licznie reprezentowana, aby by¢ fatwo dostepna w poblizu miejsc zamieszkania. Miej-
sca stuzace rekreacji i spotkaniom publicznym powinny by¢ postrzegane jako instrument budowy kapitatu
spotecznego i wyksztatcania tozsamosci lokalne;j.

Na Zataczniku nr 4 wskazano obszary, ktore sg szczegdlnie predestynowane do petnienia roli przestrzeni publiczne;j i
realizacji tego typu obiektow/infrastruktury. Sa to tereny oznaczone jako:

e tereny zieleni o znaczeniu rekreacyjnym oraz srodowiskotwdérczym,

o strefa Srodmiejska - tereny zabudowy ustugowej o znaczeniu ogélnomiejskim, gminnym i powiatowym oraz
zabudowy mieszkaniowej,

e tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e tereny infrastruktury sportu.

Obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw.

Na terenie gminy miejskiej Radziejow wskazuje sie jedng lokalizacje dla realizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? — w czesci pétnocnej gminy miejskiej Radziejéw, w jednostce .

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas

ziemnych

Na terenie gminy miejskiej Radziejow nie wyznacza sie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na terenie gminy miejskiej Radziejow formalnie nie wyznaczono terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Niezaleznie od powyzszego, na rysunku Studium wskazano teren w pétnocnej czesci kompleksu lesnego (rejon ulic
Ogrodowej i Sosnowej), w ktérym dokonane w przesztosSci przeksztatcenia antropogeniczne spowodowaty powstanie
skarpy, mogacej wskutek niewtasciwej gospodarki wodnej lub niewtasciwie prowadzonych prac ziemnych, zagraza¢
ruchami masowymi. Taka klasyfikacja w Studium nie stanowi przeszkody dla realizacji zagospodarowania w tym re-
jonie, ale realizacja zagospodarowania powinna by¢ poprzedzona badaniami geologicznymi wykluczajgcymi zagroze-
nie lub okreslajgcymi zasady dopuszczanego zagospodarowania.
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Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw wskazuje sie tereny do rekultywac;ji, przeksztatcen, rehabilitacji:
e nadziatce 1195/22 od strony ulicy Armii Krajowej — teren po wyrobisku piasku/zwiru. Teren predestynowany
do zalesienia
e na dziatce 1332 teren nieczynnego, zrekultywowanego sktadowiska odpadéw. Wymagane dalsze dziatania
na rzecz przywrdcenia fadu oraz zagospodarowania na cel pozadany spotecznie i/lub Srodowiskowo. Wska-
zuje sie dobre predyspozycje dla realizacji rekreacyjnego terenu publicznego, ogrodéw dziatkowych, wzgled-
nie zalesienie lub zakrzewienie terenu w sposéb planowy/urzadzony.
Nie wskazuje sie terenéw do remediacji.
Na terenie gminy miejskiej Radziejow obowigzuje lokalny program rewitalizacji sporzagdzony w oparciu o ustawe o
samorzadzie gminnym (,Lokalny Program Rewitalizacji dla Miasta Radziejow na lata 2017-2022", przyjety Uchwatg
Nr XXV/212/2018 Rady Miasta Radziejow z dnia 21 marca 2018 r). Obszar rewitalizacji wyznaczono na podstawie
wskaznikdw: udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym w ludnosci ogétem, udziatu oséb w gospodarstwach
domowych korzystajacych ze srodowiskowej pomocy spotecznej, udziatu dzieci do lat 17, na ktére rodzice otrzymujg
zasitek rodzinny w liczbie dzieci w tym wieku oraz liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych oséb fizycznych
na 100 mieszkancow w wieku produkcyjnym. Realizacja programu nie bedzie powodowata zadnych skutkow
przestrzennych, jak tez na potrzeby realizacji programu nie s3 wymagane dziatania przestrzenne wymagajace
wprowadzenia dedykowanych ustaler do Studium.

Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy miejskiej Radziejéw nie wystepuja tereny zamkniete.

Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Nie wyznacza sie.

Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie gminy miejskiej Radziejow nie ma pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, wynikajacych z ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Inne obszary problemowe

Nie wyznacza sie.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Nie wyznacza sie.
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Burmistrz Radziejowa

Zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr

Rady Miasta Radziejow
zdnia cooeeeeieeeeeen,

Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Radziejow

Czesc Ill. Uzasadnienie zawierajace
objasnienia przyjetych rozwigzan oraz
synteza projektu studium
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Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejow

Na etapie prac nad koncepcjg rozwoju gminy miejskiej Radziejow, po dokonaniu diagnozy stanu i uwarunkowan (we-
whnetrznych i zewnetrznych) oraz przy uwzglednieniu zamierzen wtadz gminy co do dalszego rozwoju, rozwazono
rézne warianty dalszego rozwoju — optymalnego z punktu realizacji zaktadanych celéw.

Elementy ,wariantowania” (czyli wyboru optymalnego wariantu) rozwoju gminy miejskiej Radziejow dotyczyly:
e wyboru funkcji/rodzajéw dziatalnosci do stymulowania rozwoju,
e wyboru lokalizacji dla dziatalno$ci wprowadzanych w przestrzer gminy miejskiej Radziejow.

Szereg zagadnien jest niezaleznych od polityki wiadz gminy i na etapie Studium nastepuje ich adaptacja w ,,narzuco-
nym” stanie i przebiegu. Dotyczy to przede wszystkim:

e ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (a wiec drog powiatowych i wojewddzkich)

e linii infrastrukturalnych znaczenia ponadlokalnego (energetyka, gaz)

Takze elementy struktury przestrzennej zwigzane Scisle z uktadem przyrodniczym (kompleksy laséw, wdd, obszarow
podmoktych, dobrych gleb) stanowig czynnik stabilizujacy i w pewnym stopniu ograniczajgcy mozliwosci warianto-
wania.

Przy podejmowaniu wyboréw uwzgledniono nastepujace czynniki:

e  aspiracje wtadz lokalnych (wynikajace z planéw i zamierzen dotyczacych stymulowania rozwoju okreslonych
czesSci gminy i rozwoju okreslonych dziatalnosci),

e uwarunkowania naturalne sprzyjajace lub ograniczajgce rozwdj danego zagadnienia,

e szanse powodzenia danego dziatania (wybrano dziatalnosci, funkcje i obszary, dla ktorych istniejg realne
przestanki zrealizowania lub chocby podjecia zamierzerhn — ma to na celu racjonalizacje procesu planowania
i rozwoju gminy),

e dazenie do koncentracji zainwestowania,

e objecie dosy¢ duzych przestrzeni na terenie gminy miejskiej Radziejow miejscowymi planami zagospodaro-
wania przestrzennego, okreslajgcymi sposéb przeznaczenia terenu.

Wybér funkcji mozliwych do rozwoju na terenie gminy miejskiej Radziejdw, ze wzgledu na ustabilizowane predyspo-
zycje, nie stwarza duzych mozliwosci wariantowania. Jako funkcje wiodace przyjeto: funkcje mieszkaniowsa, funkcje
ustugowe zwigzane z petnieniem roli osrodka gminnego (dla gminy miejskiej i dla gminy wiejskiej) i powiatowego,
pozarolnicze dziatalnosci gospodarcze (ustugowe i wytwarcze), jako funkcje uzupetniajgcy przyjeto funkcje rolnicza.

WSrdd najwazniejszych mozliwych zmian w stosunku do stanu obecnego, wynikajacych z realizacji ustalen studium,
wskazaé nalezy: wyznaczenie znaczgcych powierzchni dla rozwoju gospodarczego, stworzenie mozliwosci rozwoju
energetyki odnawialnej (tylko fotowoltaicznej), stworzenie mozliwosci rozwoju wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego.

O ustaleniach w zakresie rozwoju mieszkalnictwa zdecydowaty nastepujgce przestanki:
e prognoza demograficzna, wskazujgca na spadek liczby mieszkancow,
e dostepnosé terendw rozwoju terendw mieszkaniowych w obowigzujacych miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego,
e powyzsze uwarunkowania zdecydowaty o niewyznaczaniu nowych terenéw rozwojowych na potrzeby
mieszkalnictwa (z towarzyszgcymi nieuciazliwymi ustugami) — na terenie gminy miejskiej Radziejow jest
obecnie wystarczajgco duza rezerwa terenowa dla tych potrzeb.

O ustaleniach w zakresie realizacji funkcji gospodarczych, zadecydowaty nastepujace przestanki:

e analiza dostepnosci terendw inwestycyjnych dla dziatalnos$ci gospodarczych, zwtaszcza wymagajacych wigk-
szych zajetosci terenu, ktdra wykazata, ze miasto Radziejow, ktére z racji pozycji w sieci osadniczej powinno
by¢ istotnym osrodkiem gospodarczym, stymulujgcym rozwdj gospodarczy catego powiatu, w praktyce nie
posiada oferty terenowej dla inwestoréw gospodarczych,

e powyzsza przestanka (petnienie funkcji osrodka ponadlokalnego) zdecydowata takze o stworzeniu mozliwo-
Sci realizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego — tego typu obiektu brak dotgd w powiecie ra-
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dziejowskim; nalezy jednak podkresli¢, ze zgodnie z ustaleniami Studium, teren o takim przeznaczeniu wy-
znaczono w strefie wskazywanej do rozwoju gospodarczego, co oznacza, ze jesli nie zapadnie decyzja o rea-
lizacji w tym terenie centrum handlowego, mozliwe jest jego przeznaczenie na inne cele gospodarcze,
skala przestrzenna terendw przeznaczanych na cel rozwoju gospodarczego jest wynikiem analiz poréwnaw-
czych z innymi osrodkami miejskimi. Trzeba jednak zaznaczy¢, ze na czesci terendw wskazywanych do prze-
ksztatcen na cel rozwoju gospodarczego mozliwa jest realizacja wielkopowierzchniowego obiektu handlo-
wego lub (w innej lokalizacji) energetyki fotowoltaicznej. Stwarza to pewng mozliwos¢ wariantowania kie-
runkéw zagospodarowania, w zaleznosci od pojawiajacych sie w przysztosci potrzeb zwigzanych z oczekiwa-
niami inwestorow lub interesem spoteczno-gospodarczym gminy. Wspomniane funkcje (dziatalnosci gospo-
darcze zwigzane z wytworczoscia, logistyka, magazynowaniem, wielkopowierzchniowy handel oraz fotowol-
taika) nie sa wobec siebie kolizyjne, a wiec mozliwe ich lokowanie w sasiedztwie, co zapewnia elastycznosé
w podejmowaniu decyzji,

tereny rozwoju gospodarczego wyznaczono w czesciach gminy miejskiej Radziejow dobrze dostepnych w
sieci drog ponadlokalnych, tak by ewentualna ich obstuga transportowa nie musiata odbywa sie przez tereny
najsilniej zamieszkane,

tereny rozwoju gospodarczego wyznaczono w sposéb mozliwie najmniej kolizyjny dla zabudowy mieszka-
niowej; w tych lokalizacjach, gdzie sgsiedztwo obydwu funkcji ma miejsce, zakazano realizacji przedsiewzie¢
moggacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

O ustaleniach w zakresie rozwoju rolnictwa, zdecydowaty nastepujgce przestanki:

przyjecie zatozenia, ze dziatalnosci rolnicze moga by¢ kontynuowane, gdyz dobra przydatnosé rolnicza duzej
czesci gleb w miescie predestynuje je do takiego wykorzystania, jednak ze wzgledu na pozycje miasta w sieci
osadniczej, dziatalnosci rolnicze nie mogg by¢ traktowane priorytetowo, a jedynie uzupetniajgco wobec in-
nych funkcji, a wiec w przypadku konkurowania o przestrzen, powinna by¢ ona w pierwszej kolejnosci prze-
znaczana na cele pozarolnicze; jednoczesnie dziatalnosci rolnicze nie powinny kolidowa¢ z innymi funkcjami,
zwtaszcza mieszkaniowymi i rekreacyjnymi, a wiec za zdecydowanie niepozgdang uwaza sie hodowle zwie-
rzat,

pomimo, iz formalnie grunty rolne w graniach miast nie sg objete tak rygorystyczng ochrong przed zmiana
przeznaczenia, jak grunty rolne na obszarach wiejskich, to w Studium przyjeto zasade, ze grunty wysokich
klas stanowig nieodnawialny zaséb przyrody i powinny by¢ zagospodarowane racjonalnie i wykorzystywane
zgodnie z przeznaczeniem — stagd planujac przeksztatcenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej przyjeto zasade
minimalizowania strat i wykorzystania w pierwszej kolejnosci terendw o mniejszej przydatnosci.

O ustaleniach w zakresie zagospodarowania i wykorzystania w polityce przestrzennej terenéw lesnych, zdecydowaty:

przyjecie zatozenia, ze ze wzgledu na bardzo matg powierzchnie terenéw laséw w miescie i jego sgsiedztwie,
niezbedne jest pogodzenie petnienia przez nie jednoczesnie trzech zasadniczych funkcji: Srodowiskowej, go-
spodarczej i rekreacyjnej — a dodatkowo, ze kazda z tych funkcji musi by¢ realizowana w sposéb umozliwia-
jacy petnienie takze pozostatych.

O ustaleniach w zakresie realizacji energetyki odnawialnej, zdecydowaty nastepujgce przestanki:

przyjeto zatozenie, ze dopuszcza sie realizacje jedynie fotowoltaiki, jako dziatalnosci o matej skali negatyw-
nych oddziatywan na $rodowisko, w tym zwtaszcza jako dziatalnosci niekolizyjnej wobec funkcji mieszkanio-
wej i tylko w niewielkim stopniu obnizajgcej przydatnosé sgsiedztwa dla realizacji rekreacji,

mozliwos¢ rozwoju energetyki odnawialnej stanowi jedng z drég dywersyfikacji bazy ekonomicznej na tere-
nach dotad rolniczych, zwtaszcza w tych lokalizacjach, gdzie wystepuja gleby nizszej przydatnosci,
uwzgledniajac globalne uwarunkowania w zakresie zmian klimatu i potrzeby ochrony jakosci powietrza,
uwaza sie za spotecznie odpowiedzialne stworzenie na terenie gminy miejskiej Radziejéw mozliwosci pro-
dukcji ,czystej” energii elektrycznej, tym bardziej, jesli realizujac taka funkcje nie pogarsza sie lokalnych wa-
runkéw zycia i stanu Srodowiska.

O ustaleniach w zakresie surowcéw mineralnych, zdecydowaty nastepujgce przestanki:

na terenie gminy miejskiej Radziejow wystepuja ztoza wegla brunatnego oraz piaskow kwarcowych do pro-
dukcji cegty wapienno-piaskowej; wobec ztoza piaskéw juz w przesztosci zaniechano eksploatacji, a do-
stepne materiaty pozwalajg oceni¢ ztoze wegla jako niezbyt atrakcyjne dla eksploatacji ze wzgledu na wiel-
kos$¢ zasobodw,

ewentualna decyzja o podjeciu eksploatacji wegla brunatnego wigzataby sie z koniecznoscig fizycznego prze-
niesienia zagospodarowania czesci Srédmiejskiej miasta, bowiem w najwiekszym stopniu wtasnie ta czes¢
gminy miejskiej Radziejow lezy w zasiegu ztoza — dlatego tez uwaza sie ewentualne podjecie eksploatacji za
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dziatanie bardzo niekorzystne dla intereséw rozwojowych gminy miejskiej Radziejow,

e« w studium nie zakfada sie podjecia eksploatacji wegla brunatnego, ale nie wyznacza sie w zasiegu ztoza
terendw realizacji nowego zagospodarowania, ktére w przypadku podjecia decyzji o eksploatacji bytyby wo-
bec niej kolizyjne (np. przy przeznaczaniu terendw rolnych do przeksztatcen, teren w zasiegu ztoza wegla
brunatnego pozostawiono bez zmian przeznaczenia), ztoze piaskéw kwarcowych w catosci lezy na terenie
lasow.

O przyjeciu ,,szczegdlnych” ustalen w stosunku do niektérych terendw, zadecydowaty nastepujace przestanki:

¢ Naterenie gminy miejskiej Radziejéw znajduje sie nieczynne, rekultywowane sktadowisko odpaddéw komu-
nalnych — w obecnym stanie jest to przestrzen wymagajgca uporzgdkowania fadu przestrzennego. Propo-
nuje sie przyjecie rozwigzan, ktore oprdocz naprawy niekorzystnego stanu obserwowanego obecnie, pozwolg
na osiggniecie korzysci spotecznych i/lub srodowiskowych. Dlatego zaproponowano wariantowo zagospo-
darowanie tego terenu jako:

e  przestrzeni publicznej (ogélnodostepnej) - dla dziatalnosci sportowej, rekreacyjnej, organizacji
imprez masowych, itp.

« rodzinnego ogrodu dziatkowego,

« terenu petnigcego wytgcznie funkcje sSrodowiskowe (bez infrastruktury umozliwiajacej pene-
tracje rekreacyjng) — np. przez zalesienie lub zakrzewienie.

e  Przed Il wojng Swiatowg, Radziejow stanowit duze skupisko ludnosci zydowskiej, ktora posiadata cmentarz
zlokalizowany na potudnie od dwczesnej zabudowy miasta. W trakcie i po Il wojnie Swiatowej teren cmen-
tarza zostat fizycznie zniszczony przez prace ziemne. Uznano, ze miejsce to obecnie powinno petni¢ funkcje
przestrzeni publicznej, ale sprofilowane jako miejsce edukacji historycznej, a takze pewnych form rekreacji
i aktywnosci mieszkancéw. Dla uszanowania historii tego miejsca nie jest wskazana realizacja zagospodaro-
wania, ktore sprzyjatoby realizacji imprez o charakterze rozrywkowym i masowym. Sugeruje sie zagospoda-
rowanie uwzgledniajgce dziedzictwo kultury zydowskiej, realizacje miejsca edukacji regionalnej (,,ogrod pa-
mieci”), zagospodarowanie stuzace rekreacji o charakterze indywidualnym lub realizowanej w matych gru-
pach.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze na etapie koncepcji rozwoju i zagospodarowania gminy miejskiej Radziejow,
zdecydowano o wyborze wariantu, ktory - przy ograniczonych mozliwosciach rzeczywistego wariantowania rozwoju
(ze wzgledu na silne determinanty przestrzenne i uwarunkowania prawne) — stwarza mozliwo$¢ racjonalnego stymu-
lowania rozwoju oraz zapewnia wtasciwy sposéb realizacji szeroko rozumianych intereséw gminy miejskiej Radziejow,
w diuzszej perspektywie (co najmniej dekady).

Synteza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Radziejow

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy sporzgdza-
nym dla jej catego obszaru (w tym przypadku — dla gminy miejskiej). Petni ono role koordynacyjng w programowaniu
rozwoju ustalanego m.in. w Strategii rozwoju, a takze przy sporzadzaniu wieloletnich planéw inwestycyjnych i miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim w zakresie realizacji inwestycji publicznych.
Jest rowniez dokumentem formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie srodkéw z funduszy europejskich.
Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.
Studium sktada sie z czterech czesci:

e uwarunkowan rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,

e kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

e uzasadnienia rozwigzan przyjetych w Studium oraz syntezy ustalen Studium,

e  rysunku Studium.

W czesci poswieconej uwarunkowaniom przedstawiono kompleksowg charakterystyke stanu istniejgcego oraz ocene
dotychczasowego zagospodarowania z diagnozg mocnych i stabych stron gminy miejskiej Radziejow. Czes¢ poswie-
cona kierunkom zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia — zaréwno o charakterze postulatywnym, jak i
ustalenia wigzace z zakresu planowania dalszego rozwoju zagospodarowania gminy miejskiej Radziejéw.
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Funkcje gminy miejskiej Radziejow

Gmina miejska Radziejéw petni funkcje siedziby powiatu, co naktada na samorzad gminy miejskiej szczegdlng odpo-
wiedzialno$¢ za rozwdj spoteczno-gospodarczy nie tylko miasta ale takze na stwarzanie w polityce przestrzennej wa-
runkéw rozwoiju i realizacji zadan typowych dla osrodka oddziatujgcego na kilka sgsiednich gmin powiatu (zwtaszcza
rozwoj funkcji gospodarczych). Jako funkcje wiodgce przyjeto: funkcje mieszkaniowa, funkcje ustugowe zwigzane z
petnieniem roli osSrodka gminnego (dla gminy miejskiej i dla gminy wiejskiej) i powiatowego, pozarolnicze dziatalnosci
gospodarcze (ustugowe i wytworcze), jako funkcje uzupetniajgcy przyjeto funkcje rolnicza.

Mieszkancy gminy miejskiej Radziejow

Prognoza rozwoju ludnosci zaktada, ze liczba mieszkancéw gminy miejskiej Radziejéw bedzie sie zmniejszaé, a jedno-
czesnie zmienia¢ sie bedzie struktura wieku — w kierunku starzenia sie mieszkancéw (coraz wiekszy udziat i liczba
ludnosci starszej). Jednoczesnie jednak, przy ustalaniu kierunkdéw rozwoju zagospodarowania przyjeto, ze jako sie-
dziba powiatu, gmina miejska Radziejéw obstugiwac bedzie takze mieszkancéw sasiednich gmin — a wiec skala roz-
woju dziatalnosci ustugowych i gospodarczych (a wiec miejsc pracy) musi by¢ wieksza, niz wskazywataby na to tylko
liczba mieszkancéw gminy miejskiej Radziejow.

Obstuga ludnosci

W przestrzeni gminy miejskiej Radziejow wyznacza sie tereny, w ktorych mozliwe bedzie dalsze lokowanie dziatalnosci
ustugowych o matej skali przestrzennej, ale takze tereny rozwoju nowych ustug i handlu — takze wielkopowierzchnio-
wego, w formie galerii handlowej.

Petnienie przez gminy miejskg Radziejéw funkcji siedziby powiatu oraz siedziby gminy miejskiej i gminy wiejskiej po-
woduje, ze sektor ustug publicznych jest wyjgtkowo dobrze reprezentowany i wiekszo$¢ mieszkaricow ma do nich
dostep w nieduzej odlegtosci od miejsca zamieszkania. W przysztosci szczegdlnego znaczenia nabierac¢ bedzie rozwaj
infrastruktury dedykowanej dla oséb starszych i zapewnienie do niej dostepu w poblizu miejsca zamieszkania.

Gospodarka

Juz obecnie gmina miejska Radziejow wykazuje dobry stan rozwoju przedsiebiorczosci, mierzony liczba podmiotow
w stosunku do liczby mieszkancow, ale notuje deficyt przestrzeni dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych wymagaja-
cych duzej zajetosci przestrzeni — np. dziatalnosci wytwdrczych (produkcyjnych), magazynowo-sktadowych, logistycz-
nych. Wfasnie w tym kierunku dopuszcza sie przeksztatcenia terendw rolnych w obszarach dobrze dostepnych z drogi
krajowej i wojewddzkiej. Powierzchnie terendw aktywizacji gospodarczej oszacowano poprzez analizy poréwnawcze
z innymi miastami, a takze poprzez analize dostepnosci tego typu terendw w tej czesci wojewddztwa. W czesci tere-
noéw przeznaczanych na cel rozwoju gospodarczego dopuszcza sie realizacje fotowoltaiki oraz wielkopowierzchnio-
wych obiektow handlowych.

Jako dziatalno$¢ uzupetniajgcg wskazuje sie rolnictwo, pod warunkiem jego niekolidowania z innymi dziatalnosciami
typowymi dla miasta.

Zaledwie przecietne sg warunki rozwoju turystyki i nie nalezy wigzac z tg funkcjg oczekiwan w zakresie dynamizacji
rozwoju gminy miejskiej Radziejow.

Dostepnos¢ komunikacyjna

Dostepnosé zewnetrzna realizowana bedzie przede wszystkim za pomoca drogi krajowej nr 62 i drogi wojewddzkiej
nr 266. W stosunku do tej drugiej wskazuje sie koniecznos$¢ realizacji obwodnicy gminy miejskiej Radziejow, ktora
jednak tylko w niewielkim fragmencie przebiegaé bedzie na terenie gminy miejskiej Radziejow, a wiec niezbedne jest
szersze porozumienie samorzadow na rzecz jej realizacji.

Infrastruktura techniczna

Rozwdj infrastruktury technicznej jest w Studium postrzegany w trzech aspektach:
e jako narzedzie poprawy jakosci zycia mieszkancow (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni przyjaznej dla
zamieszkania),
¢ jako narzedzie poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni przyjaznej dla
inwestowania)
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e jako narzedzie ochrony srodowiska przed antropopresjg, poprzez ograniczanie emisji, oddziatywania, itp. (a
wiec kreowania gminy jako przestrzeni atrakcyjnej przyrodniczo).

Studium nie zaktada realizacji nowych istotnych dziatan w zakresie infrastruktury technicznej. Zaktada sie dalszy roz-
woj sieci wodociggowo-kanalizacyjnej. Podkresla sie koniecznos¢ utrzymania sprawnosci i stanu technicznego sieci i
urzadzen - zapewniajgcych pewnos$¢ funkcjonowania i zachowanie normatywnych parametréw.

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

Jednym z nadrzednych zadan Studium jako dokumentu ksztattujgcego polityke przestrzenng gminy, jest zachowanie
wysokich waloréw srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego. W przypadku gminy miejskiej Radziejow, z jednej
strony brak jest waloréw przyrody szczegdlnie cennych, co skutkuje brakiem ustanowionej szczegdélnej ochrony praw-
nej waloréw (w postaci form obszaréw i obiektéw chronionych), ale jednoczesnie skromne zasoby nakazujg szcze-
g6Ing o nie dbatos¢, ze wzgledu na petnienie funkcji sSrodowiskowych. Szczegdlnego znaczenia nabierajg zagadnienia
ochrony wod powierzchniowych oraz zachowania podmoktych obnizen, ktore w Studium adaptuje sie jako tereny
zieleni. Na terenie catej gminy miejskiej Radziejow, ze szczegdlnym uwzglednieniem czesci centralnej, odniesiono sie
takze do ochrony potencjatu kulturowego.

Najwazniejszymi ustaleniami Studium w zakresie polityki przestrzennej, jest podziat gminy na jednostki planistyczne
(nazwane strefami) oraz okreslenie kierunkow zagospodarowania przestrzeni.

W przestrzeni gminy miejskiej Radziejow na potrzeby rdznicowania polityki przestrzennej, wyznaczono pie¢ jedno-
stek polityki przestrzennej, scharakteryzowanych w tabeli ponizej.

Tabela. Jednostki polityki przestrzennej wyznaczone na potrzeby roZnicowania polityki przestrzennej gminy miejskiej Radzie-
jow (synteza)
Oznaczenie Zatozenia rozwoju w granicach jednostki

| —pdtnocna | Najwazniejszym zatozeniem ksztattowania rozwoju jednostki jest stworzenie przestrzeni inwestycyjnych stuza-
cych rozwojowi przedsiebiorczosci o charakterze ponadlokalnym, przy wykorzystaniu bardzo dobrej dostepno-
$ci komunikacyjnej z drogi krajowej i drogi wojewddzkiej, a takze ze wzgledu na mozliwos¢ ulokowania podmio-
téw gospodarczych poza bezposrednim sgsiedztwem zabudowy mieszkaniowe]. Dodatkowo w ramach terenéw
rozwoju gospodarczego, wyznacza sie teren umozliwiajacy lokalizacje wielkopowierzchniowych placéwek han-
dlowych.
Dopuszcza sie przeksztatcenie wiekszosci terendw obecnie wykorzystywanych rolniczo, na cele terenéw roz-
woju gospodarczego (P, P/U, U/P).
Il - centralna | Najwazniejszym zatozeniem ksztattowania rozwoju jednostki jest porzgdkowanie zagospodarowania, podno-
szenie standardu zabudowy oraz rozwéj potencjatu ustugowego i wzmacnianie przestrzeni publicznych dla za-
pewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkarncow.
Nie przewiduje sie istotnych zmian w zagospodarowaniu — dopuszcza sie realizacje zabudowy uzupetniajgcej
obecnie istniejaca, o niewielkiej skali, nie majgcej istotnego wptywu na zwiekszenie intensywnosci zagospoda-
rowania (w pierwszej kolejnosci nowa zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ realizowana w granicach mpzp
wyznaczonego w jednostce ll).
Il - Srodko- | Jednostka stanowi rezerwe terenowg dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszagcymi nieucigzliwymi
wozachod- ustugami. W catosci objeta jest ustaleniami miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego — umozli-
nia wia sie tu realizacje ponad 300 zabudowan mieszkaniowych jednorodzinnych oraz wyznacza ok. 9 ha terenéw
rozwoju gospodarczego, wyznacza tereny zieleni oraz uktad drogowy. Skupiaé bedzie catos¢ lub dominujgca
wiekszos¢ ruchu budowlanego realizowanego na terenie gminy miejskiej Radziejow. Jednoczesnie zaktada sie
utrzymanie wszystkich petnionych tu obecnie funkcji poza rolniczg (ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym —
szpital, infrastrukturalna — zaopatrzenie w wode, gospodarcza — tereny wyznaczone dla rozwoju przedsiebior-
czosci oraz tereny zieleni, wykazujace lokalny potencjat sSrodowiskowy).
Przewiduje sie sukcesywny rozwdj zagospodarowania na terenach obecnie rolnych — realizowanego zgodnie z
obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
IV - wschod- | Jednostka nie wykazuje predyspozycji dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na potozenie znacznej
nia jej czesci w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych (strefa 10-krotnosci wysokosci sitowni). Nie stwarza
sie warunkéw dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej. Na czesci terendw rolnych umozliwia sie alterna-
tywnie realizacje energetyki odnawialnej — instalacji fotowoltaicznych.
Przewiduje sie zachowanie niskiej intensywnosci zagospodarowania. Zmiana zagospodarowania nastgpi wsku-
tek realizacji (zgodnie z mpzp) nowego cmentarza. Mozliwa zmiana zagospodarowania zwigzana z realizacjg

-906 -



elektrowni fotowoltaicznych. Wyrobisko poeksploatacyjne wskazuje sie do zalesienia.

V- potudnio-
wozachod-
nia

Zaktada sie wykorzystanie czesci obecnych terendw rolnych do rozwoju gospodarczego — wyznacza sie tereny
rozwoju przedsiebiorczosci o charakterze ponadlokalnym, przy wykorzystaniu dostepnosci z drogi wojewddz-
kiej, a takze ze wzgledu na mozliwos¢ ulokowania podmiotéw gospodarczych poza bezposrednim sgsiedztwem
wiekszych skupisk zabudowy mieszkaniowej. Znaczna cze$¢ jednostki lezy w strefie oddziatywania elektrowni
wiatrowych (strefa 10-krotnosci wysokosci sitowni). Nie stwarza sie warunkéw dla rozwoju nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na terenach rolnych przeznaczanych na cel rozwoju gospodarczego umozliwia sie alternatywnie
realizacje energetyki odnawialnej — instalacji fotowoltaicznych. W potudniowej czesci jednostki wyznacza sie
teren realizacji obwodnicy Radziejowa w przebiegu drogi wojewddzkiej nr 266 (wiekszo$¢ obwodnicy znajdzie
sie na terenie gminy wiejskiej Radziejow).

Dopuszcza sie przeksztatcenie czesci terendw obecnie wykorzystywanych rolniczo, na cele terendéw rozwoju go-
spodarczego (P, P/U, U/P), poza tym mozliwa jest zmiana zagospodarowania zwigzana z realizacjg elektrowni
fotowoltaicznych.
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Rysunek. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy miejskiej Radziejow do celow polityki przestrzennej i planowania zago-
spodarowania - jednostki polityki przestrzennej
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Rysunek. Tereny, na ktorych zgodnie z ustaleniami Studium mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej. W pierwszej
kolejnosci nalezy zabudowe realizowac w granicach mpzp, ktory zostat wskazany kolorem czerwonym.
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Rysunek. Tereny, na ktérych zgodnie z ustaleniami Studium mozliwa jest realizacja nieucigzliwych dziatalnosci ustugowych
(poza ustugami z zakresu rekreacji). Linig przerywang wskazano tereny nowowyznaczane.
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Rysunek. Tereny, na ktorych zgodnie z ustaleniami Studium mozliwa jest realizacja pozarolniczych dziatalnosci gospodarczych
(ustugowych, magazynowych, produkcyjnych) w tym dziatalnosci mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko — przy
uwzglednieniu ograniczen, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych Studium). Kolorem brqzowym wskazano tereny
obecnie wykorzystywane do rozwoju dziatalnosci gospodarczych, kolorem zéitym tereny nowowyznaczane. Czerwonym szra-
fem wskazano tereny, w ktorych dopuszcza sie realizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (formalnie okresla-
nych jako ,,obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw”), szrafem fioletowym

wskazano tereny, na ktérych dopuszcza sie rozwdj instalacji z zakresu energetyki odnawialnej (wytqcznie fotowoltaiki).
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