UCHWALA NR IX/84/2019
RADY MIASTA RADZIEJOW

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Radziejow w latach 2020- 2024

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 151 art 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506ze zm.: Dz.U. z2019r., poz.1309; poz.1571; poz. 1696; poz. 1815), oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 i poz. 1309)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Radziejow
w latach 2020 - 2024 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Radziejow.

§ 3. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Radziejow.

Przewodniczgca Rady Miasta
Radziejow

Edyta Kubicka
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Zatacznik do uchwaty Nr 1X/84/2019
Rady Miasta Radziejow
z dnia 30 grudnia 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTO
RADZIEJOW W LATACH 2020-2024

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1 .Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Radziejow na lata 2020 —
2024 okresla podstawowe zasady gospodarowania izaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;.

2. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy, natozonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasto Radziejow stanowig lokale mieszkalne bedace wlasnoscig Gminy
Miasto Radziejow potozone w budynkach stanowigcych jej wlasno$¢ oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z jej udzialem.

2. Wedhug stanu na dzien 30.11.2019 r. mieszkaniowy zaséob Gminy Miasto Radziejow obejmuje 93 lokale
mieszkalne. W 20 budynkach stanowigcych 100%  wlasno$¢ gminy znajduje si¢ 70 lokali mieszkalnych,
7 budynkow stanowia wspolnoty mieszkaniowe, w ktorych zlokalizowanych jest 20 lokali mieszkalnych.

3. Do mieszkaniowego zasobu gminy wchodza takze 3 lokale mieszkalne, stanowigce integralng czgsé
budynkow uzyteczno$ci publicznej, nalezag do nich: 1lokal wbudynku Miejskiego Osrodka Sportu
i Rekreacji w Radziejowie oraz 2 lokale w budynku administracyjnym przy ul. Ko$ciuszki 20/22.

Tabela nr 1. WYKAZ BUDYNKOW KOMUNALNYCH STANOWIACYCH WLEASNOSC GMINY

MIASTO RADZIEJOW
Lp Polozenie Nr budynku Rok budowy Ilo$¢ mieszkan Metraz lokali
1 Zachodnia 1 1900 5 152,60
2 Zachodnia 2 1900 2 59,40
3 Zachodnia 11 1900 1 41,18
4 Rzemieslnicza 1 1960 2 82,23
5 Torunska 9 1922 1 52
6 Torunska 14 1930 2 77,12
7 Brzeska 49 1933 5 197,95
8 Kosciuszki 10 1930 1 27,34
9 Waska 1 1930 3 120,23
10 Waska 3 1930 1 46,32
11 Rynek 26 1900 3 99,33
12 Rynek 27 1900 1 34,69
13 Szewska 12 1966 5 198,76
14 Kruszwicka 7 2012 6 235,11
15 Objezdna 18 1930 2 68,82
16 Wyzwolenia 55 1965 12 157,91
17 Kujawska 2 2006 14 278,51
18 Przesmyk 4 1935 1 53,88
19 Rynek 14 1850 2 68,12
20 Wyzwolenia 23 1950 1 65,42
RAZEM 70 2116,92

Tabela nr 2. WYKAZ LOKALI GMINNYCH WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH
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- Ilo$¢ mieszkan Metraz lokali
Lp Polozenie Nr budynku Rok budowy komunalnych komunalnych
1 Objezdna 32 1970 7 257,02
2 Objezdna 28/6 1970 1 23,83
3 Objezdna 28/15 1975 3 101,67
4 Objezdna 28/14 1970 4 159,84
5 Szkolna 6 1980 1 49,21
6 Rynek 28 1928 3 86,50
7 Szkolna 4 1970 1 50,25
RAZEM 20 728,32
Tabela nr 3. WYKAZ LOKALI GMINNYCH W BUDYNKACH UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ
- Ilo$¢ mieszkan Metraz lokali
Lp | Polozenie Nr budynku Rok budowy komunalnych komunalnych
1 Kosciuszki 20/22 1960 2 74
2 Sportowa 1 1975 1 67,08
RAZEM 3 190,08
4. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2020 - 2024:
Tabela nr 4. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego
2020 2021 2022 2023 2024
93 97 97 97 97

§ 2. Calos¢ zasobu mieszkaniowego jest wyposazona w wode z sieci wodociagowej oraz podtaczona jest do
kanalizacji sanitarnej. WC w lokalu mieszkalnym posiada 90% lokali. 95% lokali nie posiada podiaczenia do wezta
cieptowniczego i ogrzewana jest we wilasnym zakresie przez lokatorow. Tylko dwa budynki przy ul. Szewskiej
i Kruszwickiej posiadaja kotlownie dostarczajgce ciepto do lokali. Cztery lokale posiadajg centralne ogrzewanie,
gdzie zrodlem ciepta jest gaz ziemny.

§ 3. 1. Stan techniczny budynkow nalezacych w 100% do Gminy nie prezentuje si¢ najlepiej. Analizujac wiek
zasobow mieszkaniowych Gminy Miasto Radziejéw (w tym takze budynkéw socjalnych) dochodzimy do
nast¢pujacych danych:

1) budynki wybudowane do 1945 roku - budynkow (stanowia 70 % ogotu);
2) budynki wybudowane po 1945 roku - budynkéw (stanowia 30 % ogotu).

2. Budynki mieszkalne wybudowane przed 1945 stanowigce 70% budynkow  okreslic nalezy jako
zaawansowane wiekowo. Srednia wieku dla budynkow w 100% nalezacych do Gminy to 87 lat, a wiek budynkow
wplywa bezposrednio na koszty utrzymania i konserwacji.

3. Sytuacja techniczna niektorych budynkoéw jest bardzo zta i potrzeba znacznych nakladéw na wykonanie
remontow. W bardzo ztym stanie technicznym znajduja si¢ budynki przy ulicy Rynek, Waska, Zachodnia,
Torunska.

4. Wiek budynkéw, w ktorych Gmina jest jednym z wiascicieli przedstawia si¢ nastepujaco:
1) budynki wybudowane do 1945 roku - 1 budynek;
2) budynki wybudowane po 1945 roku - 6 budynkow w tym: 5 w latach 70- tych, 1 w latach 80- tych.
5. Zmiana struktury mieszkaniowego zasobu Gminy moze nastapi¢ z nastgpujacych przyczyn:
1) rozbiorki budynku;
2) sprzedazy lokali;
3) nabycia lokali.
6. Program przewiduje w latach 2020 - 2024 nastepujacy stan techniczny lokali:
Tabela nr 5. Stan techniczny lokali w latach 2020 - 2024

lata liczba mieszkan wyposazonych w centralne ogrzewanie posiadajacych lazienke w

lokalu
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gazowe paliwa stale
2020 93 4 12 67
2021 97 8 12 71
2022 97 8 12 71
2023 97 8 12 71
2024 97 8 12 71

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Plan remontéw tworzony jest na okres jednego roku w oparciu o plan finansowy, z uwzglednieniem
analizy rzeczowego zakresu potrzeb. Prace remontowe powinny dotyczy¢ wigkszosci budynkéw zarowno ze
wzgledu na stan techniczny, jak i1koniecznos¢ dostosowania budynkéw do aktualnie obowigzujacych przepisow
techniczno-budowlanych.

2. Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacego ze stanu technicznego budynkow
i lokali przedstawia Tabela nr 6.

Tabela nr 6. Planowane remonty w budynkach i mieszkaniach komunalnych

Lp. Rodzaj remontéw planowane remonty w poszczegodlnych latach ( w zt)
2020 2021 2022 2023 2024
PRACE STOLARSKIE I
! SZKLARSKIE 3 6 4 > 3
2 PRACE HYDRAULICZNE 10 8 10 10 10
PRACE BLACHARSKO-
3 DEKARSKIE 8 6 8 8 8
PRACE SLUSARSKO —
4 SPAWALNICZE 3 > 3 3 3
5 PRACE ELEKTRYCZNE 3 3 3 3 3
PRACE MURARSKO —
6 TYNKARSKIE 10 5 10 10 10
7 PRACE MALARSKIE 5 5 5 5 5
8 PRACE ZDUNSKIE 6 6 6 6 6
9 PRACE POSADZKARSKIE 3 3 3 3 3
10 PRACE ELEWACYJNE 3 3 3 3 3
11 PRACE REMONTOWE 10 10 10 10 10

§ 5. Majac na uwadze bezpieczenstwo lokatorow Spoétka RTBS zobowigzana jest do przeprowadzania
regularnych przegladow instalacji elektrycznych, gazowych, przewodow kominowych i wentylacyjnych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy jest realizowana w oparciu
o Uchwale Nr XXV1/195/2006 Rady Miasto Radziejow z 28 kwietnia 2006 roku.

§ 7. Lokale mieszkalne zasobu Miasta moga by¢ sprzedawane najemcom posiadajacym umowy zawarte na czas
nieoznaczony na ich wniosek.

§ 8. 1. Do sprzedazy przeznacza si¢ lokale Gminy Miasto Radziejow w budynkach stanowiacych
wspotwlasno$¢ oraz  w budynkach stanowigcych 100 % wlasno$ci Gminy Miasto Radziejow zgodnie z ponizsza
tabela.

Tabela nr 7. Wykaz lokali planowanych do sprzedazy

Lp PoloZenie Nr budynku Ilo$¢ lokali Nr. lokali Metraz

1 Objezdna 32 7 9,14,21,23,24,26,3 257,02
2

2 Objezdna 28/6 1 23 23,83
3 Objezdna 28/15 3 3,7,17 101,67
4 Objezdna 28/14 4 1,10,13,28 159,84
5 Szkolna 6 1 1 49,21
6 Szkolna 4 1 13 50,25
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| RAZEM | | 17 | | 641,82

2. Prognozowana ilo$¢ lokali mieszkalnych przewidzianych do sprzedazy w latach 2020- 2024.

Tabela nr 8. Tlo$¢ lokali przewidzianych do sprzedazy

2020 2021 2022 2023 2024

1 1 1 1 1

§ 9. Zaklada si¢ sukcesywng sprzedaz mieszkan komunalnych w budynkach stanowigcych wspotwitasnosé
Wspolnot Mieszkaniowych. Dziatanie takie ma na celu przede wszystkim uwolnienie Gminy od cz¢séci kosztow
utrzymania zasobu komunalnego w budynkach mieszkaniowych.

§ 10. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne, gdzie nie wystgpuje mozliwos¢ wydzielenia lub
wyodrebnienia dziatki gruntu, na ktdrej usytuowany jest lokal lub istnieje brak mozliwosci dojazdu do tej dziatki
oraz ustanowienia samodzielnos$ci lokalu.

Tabelanr 9. WYKAZ LOKALI WYLACZONYCH ZE SPRZEDAZY

Lp Polozenie Nr budynku Rok budowy Ilo$¢ mieszkan Metraz lokali
1 Zachodnia 1 1900 5 152,60
2 Zachodnia 2 1900 2 59,40
3 Zachodnia 11 1900 1 41,18
4 Rzemieslnicza 1 1960 2 82,23
5 Torunska 9 1922 1 52
6 Torunska 14 1930 2 77,12
7 Brzeska 49 1933 5 197,95
8 Kosciuszki 10 1930 1 27,34
9 Waska 1 1930 3 120,23
10 Waska 3 1930 1 46,32
11 Rynek 26 1900 3 99,33
12 Rynek 27 1900 1 34,69
13 Szewska 12 1966 5 198,76
14 Kruszwicka 7 2012 6 235,11
15 Objezdna 18 1930 2 68,82
16 Wyzwolenia 55 1965 12 157,91
17 Kujawska 2 2006 14 278,51
18 Przesmyk 4 1935 1 53,88
19 Rynek 14 1850 2 68,12
20 Wyzwolenia 23 1950 1 65,42

21 Sportowa 1 1975 1 67,08

22 Kosciuszki 20/22 2 1960 2 74,00

RAZEM 70 2258,00
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. Stawki bazowe czynszu za wynajem lokali mieszkalnych ustalane sg przez Burmistrza Miasta Radziejow
w drodze zarzadzenia w oparciu o niniejsza uchwale.

§ 12. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy przeznaczone sa na wynajem na ogoélnych
zasadach stosownie do ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego .

§ 13. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
obnizajace jego warto$¢ uzytkowa, ktore okreslone zostaty w § 14 niniejszego rozdziatu.

§ 14. 1. Dla lokali wyposazonych we wszystkie urzadzenia techniczne i instalacje (woda, kanalizacja, gaz
i c.0.) wysoko$¢ czynszu rowna jest stawce bazowe;j.

2. W stosunku do stawki bazowej czynszu za najem lokalu komunalnego, ustala si¢ czynniki obnizajace stawke
czynszu tj.:

a)za lokal zcentralnym ogrzewaniem wybudowanym przez Gmin¢ Miasto Radziejoéw obstugiwanym przez
najemce: - 10%,

b) za lokal bez centralnego ogrzewania: - 20%,
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c) za lokal bez tazienki i wc: - 15%,

d) za lokal wybudowany przed 1940 rokiem: -10%.
Rozdzial 5.

Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 15. Nieruchomos$ciami wchodzagcymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Radziejow
gospodaruje Burmistrz Miasta, opierajac si¢ na nastepujacych zasadach:

1) utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajanie potrzeb remontowych;
2) zapewnienie stalego i nieprzerwanego $wiadczenia ustug w zakresie zarzadzania zasobem;
3) zapewnienie skutecznego nadzoru i kontroli nad dziatalno$cig zarzadcow oraz realizacja ich zadan;

4) podnoszenie jako$ci i wykonywania ushug w zakresie zarzadzania zasobem oraz utrzymania korzystnych
parametréw ekonomicznych tego zarzadzania;

5) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacje wykorzystania zasobu mieszkaniowego.

§ 16. Zarzadzanie nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w rozdziale pierwszym polega na podejmowaniu
wszelkich decyzji o dokonywaniu czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie
niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomosg.

§ 17. Zarzad 1administracj¢ nad lokalami stanowiagcymi wilasnos¢ Gminy Miasto Radziejow prowadzi
Radziejowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp z o.0.

§ 18. Sposob zarzadu w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Wspdlnot Mieszkaniowych ustala si¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali

§ 19. Szczegbdlowe zadania oraz zasady wykonywania zarzadu przez Spotke okreslone zostaty w umowie.
§ 20. Zmiana zarzadcy wymaga wypowiedzenia okre§lonego w warunkach umowy.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 21. Podstawowym zrédlem finansowania zasobow mieszkaniowych sg wplywy z tytulu czynszu za najem
lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§ 22. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach na utrzymanie zasobow mieszkaniowych jest uzalezniona od
przychodow, ktorymi sg wptywy z czynszoéw za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Planowane przychod

Lp wyszczegolnienie 2020 2021 2022 2023 2024
1. | Potencjalne roczne wptywy 108 348 108 348 108 348 108 348 108 348
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 23. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Radziejow sktadajg si¢ koszty remontow
oraz koszty biezace eksploatacji do ktérych zalicza si¢: ustugi kominiarskie, energia elektryczna
w pomieszczeniach wspodlnych oraz ubezpieczenie budynkow.

§ 24. Podziat planowanych wydatkdéw na koszty sprawowania zarzadu, eksploatacji i koszty remontéw na okres
5 lat w lokalach komunalnych przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabelanr 10 Podziat planowanych wydatkow
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Rodzaj wydatkéw 2020 2021 2022 2023 2024
koszty sprawowania 62 013,94 63 162,56 6435521 65 992,89 67212,75
zarzadu
koszty remontow 40 055,98 43 022,31 46 854,76 49 939,05 5329975
i modernizacji
koszty biezacej 11 817,00 12 925,00 13 034,00 13 544,00 14 956,00
eksploatacji
koszty inwestycyjne 500 000,00 150 000 150 000 150 000 150 000
RAZEM 613 886,92 269 109,87 274 243,97 279 475,94 285 468,50
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, aw szczeg6lnosci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali oraz planowana sprzedaz lokali.

§ 25. 1. W 2020 roku zostang utworzone 4 lokale zwigkszajace gminny zasob mieszkaniowy w wyniku zmiany
sposobu uzytkowania oraz przebudowy budynku biurowego potoznego przy ulicy Rolniczej 2.

2. W latach 2020-2024 Gmina nie planuje zwickszenia gminnego zasobu mieszkaniowego.

3. Z uwagi na trudng sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie sg w stanie zabezpieczy¢é elementarnych potrzeb
mieszkaniowych oraz nie przekraczajacych dochodoéw okreslonych przepisami o dodatkach mieszkaniowych;

2) planowaé corocznie w budzecie gminy s$rodki na remonty lokali i budynkéw stanowiacych mieszkaniowy
zaséb gminy;

3) remonty lokali powinny obejmowaé taki zakres, ktoéry nie wymaga przydzielenia najemcom lokalu
zamiennego;

4) analizowa¢ sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych;

5) z uwagi na niewystarczajacy zasob lokali mieszkalnych zainicjowane zostang postgpowania majace na celu
tworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez wytyczenie obszaréw pod
budownictwo mieszkaniowe.
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UZASADNIENIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Radziejéow na lata
2020 — 2024 okresla podstawowe zasady gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy, natozonym przez ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego .
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